ATAMAN KARINA
PENDIK SITESI

YILLIK
FAALIYET RAPORU

01.01.2023 — 31.12.2023
DONEMI

ATAMAN

KARIN A




Ataman Karina Pendik Sitesi yonetimi 1 Agustos 2015 tarihinden itibaren kat malikleri tarafindan
yonetilmektedir. Site yonetimi tarafindan yapilan faaliyetlerin detaylari ve galismalar asagida bilgilerinize

sunulmustur.
SITE YONETIMIYLE ILGILI IS VE iSLEMLER
A. Yonetim Kadrosu

Site yonetim kurulu 12 Subat 2023’de yapilan Genel Kurul Toplantisinda oylanan 18 kisilik kat
malikleri blok temsilcilerinden segilen yonetim; Omer Firat Kara, Ozkan Ceviz ve ilhan Karadag ile

calismalarina devam etmistir.
B. Personel Kadrosu

1 Site mudirt, 1 halkla iliskiler personeli, 1 mekanik-teknik personeli, 1 elektrik personeli, 1
bahgivan, 4 temizlik personeli olmak iizere 9 site biinyesinde personel ile 9 6zel giivenlik personeli

olmak iizere toplam 18 personel ile calismalar yiirtitiilmektedir.
C. Sitenin Hukuki Siiregleri

1- 2012-2015 yillart arasinda hizmet veren profesyonel yonetim firmasi Hotek Yonetim A.S. ile 8 yildir
devam eden 2015/22293 Esas sayili icra dava siireci karara baglandi. Site aleyhine sonuglanan dava
odemesi T.C. Istanbul 23.Anadolu Icra Dairesine yapilarak dosya kapatildi.
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Enerjisa tarafindan agilan 2017/34925 E.Sayili 409.736 TL’lik kacak elektrik davasi icra dosyasina
itirazimiz kabul edildi. Mahkeme dava siirecinin son ii¢ aya yonelik tiilketim iizerinden islem
yapilararak 1.322 TL’lik kismi ile devam etmesine karar verdi. Site lizerinden ciddi bir ylik kalkmig
oldu.

Ataman Insaatin ddenmeyen aidatlarina yonelik acilan icra davalari i¢in avukatimiz ile araclarina
yakalama karar1 ¢ikartildi. Aracin icradan satis1 yapildi. Fakat 6deme aktarilmasi beklenirken sira
cetvelinde 3.siradan 4. siraya alindik. Duruma itirazimiz devam etmektedir.

B2-1 Mustafa Ulusoy tarafindan 2023 yili genel kurul toplantis iptaline yonelik dava siireci devam
etmektedir.

Aquras Giivenlik Hiz. A.S biinyesinde 3 yil 4 ay hizmet veren giivenlik personellerinin kidem
tazminatlart site avukati ve arabulucu tarafindan hazirlanan protokol anlagmasi ile 278.567 TL

olarak 6dendi.

Aidat Tahsilatlar ve Icrai Islemler

Site sakinlerinden her ayin 15’1 itibariyle aidat toplama oran1t %81, ay sonu itibariyle %95’dir.
Aidatin1 6demeyen ve geciktiren dairelere yonelik genel kurulda aliman su kapama karari aidat
tahsilat oranina ciddi katki saglamaktadir. Ayrica icraya aktarilmalarda azalmigtir. Halihazirda 2 site

sakini ile ilgili icrai islem devam etmektedir.

2023 YILI iDAME VE YENILEME YATIRIM CALISMALARI

1- A2 Blok 3-4-5.katlarin galvaniz olan sicak ve soguk su tesisat hatt1 145 metre pprc boruya
doniistiiriildii. Katlarda siirekli yasanan su borusu patlaklar1 ve pasli suya ¢oziim saglandi. Bu
calisma ile 8.kat hari¢ A2 blokta su tesisati yenilenmis oldu. Duvarlar boyandi. Tiim katlarda

caligmayan fotoseller, yanmayan lambalar led lamba ile yenilendi. 73.319 TL harcama yapildu.

2- Etap 1°deki galvaniz olan ve ciiriiyen, dairelerde pasli suya neden olan 1577 metrelik yatay
galvaniz sicak ve soguk su hatt1 pprc plastik boruya doniistiiriildii. Tesisat caligmasini sitemizin
teknik personeline yaptirarak ciddi bir tasarruf saglandi. 120.000 TL biitge, 197.179 TL biitge dist
toplamda 317.179 TL harcama yapildi.



Ciiriiyen galvaniz tesisat boru ornekleri Yenilenen pprc tesisat borusu

Etap 1 A-B-C-D bloklara sicak su saglayan 2000 tonluk boyler kazani ¢iiriidiigii i¢in yenilendi.
65.000 TL biitceden, 8.583 TL biit¢e dist toplamda 73.583 TL harcama yapildu.

Spor salonuna 2 adet Profitness profesyonel kosu bandi ve profesyonel yatay bisiklet alindi. 1
adet 2.el kosu bandi ilavesi yapildi. Arizali olan spor malzemeleri tamir ettirildi. 80.000 TL
biitgeden, 22.500 TL biitce dis1 olarak toplamda 102.500 TL harcama yapildi.

Y onetim ofisine eskiyen bekleme koltuklar yerine koltuk ve toplanti odasina sandalye alindi.

A2 ve B2 blok havalandirma fanlar1 yenilendi. A1 blok havalandirma fanlarina zaman saati
takildi. Arizali olan fanlar tamir ettirildi. 10.962 TL harcama yapildi.

Gtivenlik mobalarindaki bilgisayarlarin ups leri tamir ettirildi. 9.000 TL harcama yapild.
Bahcede uzun dallar1 budamak icin uzun dal budama testeresi ve bozulan ¢im bigme moturu
yerine yeni Hyundai marka ¢im bigme makinesi alindi. 10.500 TL biitceden 5.676 TL biitce dist
harcama yapildi.

Cirtiyen ahsap kopriiler, banklar, merdivenler yenilendi. 19.137 TL malzeme bedeli ile site

teknik personellerimiz tarafindan ¢alisma yapildi.

ONGORULMEYEN IDAME VE YATIRIMLAR CALISMALARI

Gilivenlik mobalarindaki plaka tanima sistemini calistiran bilgisayarlar yeni siirimii ve
giincellemeleri desteklemeyerek ¢oktiigii icin 1.ve 2.etap giivenlik mobalarma 17 islemci yeni
stirtim bilgisayar alindi. 29.530 TL harcama yapildi.

Acik havuzda kullanilan rattan sezlonglar eskidigi i¢in yerlerine 10 adet sezlong ve 4 adet
semsiye alind1. 28.436 TL harcama yapildi..

Ciirtiyen bahge ¢op kovalar1 yenilendi. 12.000 TL harcama yapildi

Etap 1 hidrofor sistemi delinen genlesme tanki yenilendi. 7.780 TL harcama yapildi

Etap 2. de bulunan yangin ve sicak su sistemlerinin genlesme tanki yenilendi. 7.200 TL
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6- Etap 1 ve Etap 2 yangin hidrat sistemlerinin bakimlar1 yapildi. Calismayan motorlar devreye
alindi. 16.800 TL harcama yapildi.

7- Etap 2 otopark girisi plaka tanima sistemi bozulan bariyer motoru tamir olmadig i¢in yenilendi.
13.000 TL harcama yapildi.

8- Ortak alan kamera izlemede bozulan 2 adet dis alan kamerasi yenilendi. 9.338 TL harcama
yapildi.

9- Etap 2 de bulunan kapali havuzu 1sitma ve A2-B2 bloklarda yasanan sicak su ve 1sinma sorununu
cozlime kavusturmak i¢in B2 blokta bulunan kazanlara iyilestirme ve bakim yapildi. 27.000 TL
isletme biitcesinden 137.000 TL biitce dis1 olarak toplam 164.000 TL harcama yapildi.

10- D blok ve Al blok dairelerin arandig1 intercom cihazi bozuldugu i¢in yenilendi.

11- Olas1 depreme kars1 kullanilmak iizere acil durum techizat takimi alindi.

SITE iCi ORTAK ALAN BAKIM-ONARIM VE TADILAT CALISMALARI
Deprem dayaniklilik testi bagvurusu igin IBB’ye talep olusturuldu. Sitenin yapim asamasinda yapilan
deprem testi raporlar1 web sitesine yiiklendi.
Kat miilkiyet kanunu geregince site ve blok ortak alan sigortasi 01.06.2023 ile 01.06.2024 donemi
icin deprem Kklozlu olarak yenilendi.
Elektrikli arag sarj istasyonu yaptirildi. Tiim masraf Voltrun firmasi tarafinda karsilandi.
Site yonetimi internet aboneligi sdzlesmesi Site Yonetimi ticretsiz internet kampanyasi ile yeniden
diizenlenerek Superonline yaptirildi.
Etap 2. Iski s6zlesmesi site yonetimi {izerine alindi. Toplu konut ve santiye suyunun aymi kategoride
degerlendirilmesi sebebiyle su faturasinin site yonetimi lizerine alinmasi su m3 fiyatina etki etmedi.
Ayrica saftlarin uygun olmamasi nedeniyle de bireysel abonelige gecis yapilamiyor.
Kargolarda yasanan soruna kismi ¢6ziim bulmak i¢in 2.etap girisine Trendyol ile anlasilarak
Trendyol kargo otomati yaptirildi. 1.etapta yer olmadig: igin kaldirima belediye miisaade etmedigi
icin yapilamadi.
A2 ve B2 blok lobi girigleri duvar kagidi yapildi. Tiim bloklarda kirlenen duvarlar, asansor girisleri
boyandi.
Sosyal tesis klima ve havuz nem alma santrali bakimlar1 yaptirildi.
Sosyal tesis bay ve bayanlar boliimii tadilatlart yapildi. Yanlis kullanim sonucu arizalana saunalarin
rezistanslari 3 kez yenilendi.
A2 blok ve A1 blokta siirekli olarak tikanan ana gider pimas hatlar1 yenilendi.
Atik su sistemi ve pompalarinin temizlik, bakim ve iyilestirme calismalar1 yapilmig, atik su
pompalarinin bakimlar1 yaptirilarak sisteme ilave dalgic pompa eklenerek sistemin siirekliligi

saglandi.



12- Asir1 yagislarda Sok market {izerine akan su sorunu ¢oziime kavusturuldu. Su tahliye hatt1 yenilendi.

13- Yol galismas1 sonrasi site duvarlarindan igerinin goziikme sorununa ¢ézliim olarak site ¢evresi duvar
demirlerine golge file ¢ekildi

14- Sitemizde bulunan ¢ocuk parkinin bakim ve onarimlart yapildi.

15- Site i¢i aga¢ budamalari ve ¢im bigme ¢alismalar1 yapildi.

16- Site ortak alanlar1 i¢in toprak, ¢im tohumu, giibre ve mevsimlik ¢igek, aga¢ alindi.

17- Hagere ve kemirgenle miicadelede ilaclama bahgevanimiz tarafindan yapilarak biitceye katki saglandi

18- Blok i¢i asansor girisleri ve kirli alanlar boyandi.

19- D1s cepheden kaynakli su izolasyonu sorunlar1 ¢6ziime kavusturuldu.

20- Dairelere bagl ¢alismayan intercom telefonlar tamir ettirildi.

21- Blok girisi kap1 menteseleri yenilendi. Kirilan camlar yaptirildu.
ASANSOR BAKIM-ONARIM CALISMALARI

Sitemizde bulunan 16 adet asansoriin aylik bakim ve ariza ¢aligsmalari 2 yildir Minimak Asansor firmasi
tarafindan yapilmaktadir. Her y1l Agustos ayinda belediye tarafindan fenni muayeneleri yapilmaktadir. 2023

y1l1 muayenesinde tlim asansorlerimiz ilk kontrolde mavi etiket aldu.

e Al ve Bl blok asansoriin uzayan halatlari kisaltildi.

e Al -B1- C blok asansorlerin palanga ve agirlik kasnaklar1 degistirildi.

e Arnzali diigmeler, ekranlar ve fotoseller, Kartlar, telefonlar degistirildi.

e Tiim asansorlerde yanmayan lambalar degistirildi.

e ( blokta son donemde yasanan kap1 agma sorunu i¢in kap1 kontaktorleri yenilendi.

e A2 ve B2 bloklarda paten, kap1 yaylari, kapi fig kontaklar1 ve yanmayan i¢ lambalar degistirildi.
SOZLESMELER

e Site yonetimi programi Apsiyon ile s6zlesme devam etmektedir.

e Plaka tanima sistemi teknik servis ve bakim i¢in Apsiyon ile 1 yillik s6zlesme imzalandi
e Trendyol Kargo dolabi i¢cin Trendyol ile 5 yillik s6zlesme imzalanda.

o Elektrikli Sarj istasyonu i¢in Zebra Elektrok A.s ile sdzlesme imzalandi

e Minimak Asansdr ile bakim anlasmamiz devam etmektedir.

o Daf Enerji ile merkezi sistem ve soguk su saya¢ okuma sézlesmesi devam etmektedir.

e Superonline ile site yonetimi bedelsiz internet sdzlesmesi yapildi.

e Petlas -2 depo alani kira s6zlesmesinde giincelleme yapildi.

e 103 Gilivenlik Hizm. A.S ile 01.04.2023 itibari ile 6zel giivenlik hizmeti sdzlesmesi imzalandi



DENETIM VE BiLGILENDIRMELER

Her 3 aylik donemde sitenin tim gelir ve gider hesaplart incelendi. Yapilan masraf kalemleri
bagimsiz denetgi Necmettin Tiiysiiz ve genel kurul toplantisinda denet¢i olarak secilen kat
maliklerimizden Nilgiin Kukul ve Zafer Ayan tarafindan denetimi yapildi. Denetim raporlar1 ve

toplantilarda alinan karar ve tutunaklar www.atamankarinasitesi.com adresine yiiklenerek

bilgilendirmeler yapildi.

SONUC & DEGERLENDIRME ve TESEKKUR

Degerli kat malikleri ve site sakinlerimiz, site yonetim hizmetlerinin daha ekonomik, kaliteli ve
siirekli iyilesen siirecler ile devamliliginin saglanmasi igin gelen her tiirlii istek ve oneriler degerlendirilerek

olusan sikayetlere elimizden gelen ¢oziimii saglamaya calistik.

Proje ve faaliyetlerde bizlere destek veren site sakinlerimiz, kat maliklerimiz ve 8 yili askin siiredir

site i¢in hizmet veren tiim personel ve ekip arkadaglarimiza tesekkiir ederiz.

Siteye hasere ilaglama makinesi ve ihtiya¢ durumunda kullanilmak iizere tekerlikle sandalye hediye

eden kat malikimiz Nilgiin Kukul Yurdakul’a ayrica tesekkiirlerimiz sunmak isteriz.


http://www.atamankarinasitesi.com/

