ATAMAN KARINA PENDIK SITESI
01.01.2023- 31.12.2023 TARIHLERIi ARASI

DENETIM KURULU RAPORU

Sitemiz Denetim kurulu ,01.01.2023- 31.12.2023 tarihleri arasindaki
4.donem denetim toplantisini 19 .01.2024 tarihinde gergeklestirmis ve yapilan
denetim sonucunda Kat Miilkiyet Kanunu, Yonetim Plani ve Genel Kurul
Kararlari dogrultusunda tarafimizca incelenmis ,tespit edilen hususlar ile
goruslerimiz rapor halinde hazirlanarak asagida sunulmustur.

A-MALI YONDEN YAPILAN INCELEME:

Belirtilen doneme ait Bilango kalemleri asagidaki gibi oldugu tespit edilmistir.

1-BiLANCO TABLOSU:

AKTiF(VARLIKLAR) PASIF (KAYNAKLAR)

DONEN VARLIKLAR 788.474,83 KISA VADELi BORGLAR 1.005.127,44
Kasa 5,05 Saticilara Borglar 511.843,63
Bankalar 185.933,75 Personele Borglar 145.296,34
Site sakinlerinden alacak. 486.336,12 Odenecek vergi ve yiik. 56.363,03
Supheli alacaklar 81.199,91 Alinan depozito ve tem. 291.624,44
Personel avanslari 35.000,00

DURAN VARLIKLAR 338.212,82 0z KAYNAKLAR 121.560,21
Verilen depozito ve tem. 291.624,44 Gegmis yil gider artigi (-) 295.538,32
Diger Maddi Olmayan Varlik. 3.093,96 2023 yili gelir art.(+) 417.098,53
Gelecek yillara ait gid. 43.494,42

AKTIF TOPLAMI 1.126.687,65 PASIF TOPLAMI 1.126.687,65



Bilango, 31 Aralik 2023 tarihi itibariyle sitenin varliklarini (sol tarafta) ve
yuktumlaliklerini(sag tarafta) gostermektedir. Yukaridaki bilancoya gore 31
Aralik 2023 tarihi itibariyle sitemizin 185.938,80 TL’si Hazir Degerler (Kasa+
Banka ) nakit olmak lizere toplam da 788.474,83 TL Donen varligi, 338.212,82
TL duran varligi, 1.005.127,44 TL. borcu bulunmakta olup, 01 Ocak 2023 - 31
Aralik 2023 arasinda 12. aylik donemde 417.098,53 TL gelir artigi
olusmustur.

2-DONEN VE DURAN VARLIKLARI iNCELEDIGiMizDE;
BANKALAR HESABINDA;

-Site Yonetiminin 31.12.2023 tarihi itibariyle Akbank/Guzelyali subesinde
Toplam olarak 185.933,75 TL.hik mevduat’in bulundugu,

Bu mevduatin 12.612,96 TL.nin vadesiz mevduat’ta, 3.586,04 TL. si Apsiyon POS
olarak, 169.734,75 TL. nin de 86,70 gram Altin karsiligi mevduat hesabinda
oldugu,

SITE SAKINLERINDEN ALACAKLAR HESABINDA;

-Site sakinlerinden olan alacaklar toplaminin 486.336,12 TL.oldugu, bu bedel
toplam tahakkuklar ile karsilastirildiginda, tahakkuk ettirilen bedellerin %95,88
sinin tahsil edildigi,

SUPHELI ALACAKLAR HESABINDA;

-Site sakinlerinden olan Kanuni Takipteki alacaklar toplaminin bakiyesi olarak
81.199,91 TL.oldugu,2022 yilindan devreden bu alacagin 2023 yili 12. ayhk
donemde icinde bu alacaklardan herhangi bir tahsilatin yapilmadigi,

PERSONEL AVANSLARI HESABINDA;

-Avans hesabinda yer alan 35.000,00 TL. nin, Sitede calisan personelin almis
oldugu avans tutari olup,almis oldugu Ucretinden her ay taksitler halinde
kesilerek tahsil edilecegi,



DIGER MADDi OLMAYAN DURAN VARLIKLAR HESABINDA;
VERILEN VE ALINAN DEPOZITO VE TEMINATLAR HESABINDA GORULEN;

- Verilen ve Alinan Depozito ve Teminatlarda gorulen 291.624,44 TL.Iik
tutarin,1.ve 2. Etap kat maliklerinden alinan 130.038,00TL.si igdas dogalgaz
gilivence bedelini, 9.582,44 TL.de Ayedas’a verilen elektrik giivence bedelini
152.004,00 TL. si 2. Etap iski glivence bedeli oldugu,

DIGER MADDi OLMAYAN DURAN VARLIKLAR

-Maddi olmayan varliklarda gortlen 3.093,96 TL.nin site icerisindeki daire ve
bloklari igin alinan Enerji Kimlik belge tutarinin oldugu,

GELECEK YILLARA AiT GIiDERLER

-Gelecek yillara ait giderler bolimiinde goriilen 43.494,42 TL.nin 2024 yilinin
ilk alti ayinda 6denecek sigorta policesi taksit tutarlarinin oldugu,

Tespit edilmistir.
3-KISA VADELi BORGLARI INCELEDIGIMIZDE;
SATICILARA BORGLAR HESABINDA;

- Tedarikcilere(saticilar) olan borglarin tamami 511.843,63 TL.dir. Bu tutarlarin
95.740,00 TL.si igdas faturalari, 32.862,90 TL. si Ayedas faturalari, 9.735,00 TL.si
Arslan kimya.san.faturalari,250.000,16 TL. si 103Glvenlik Hizmet faturasi,
1.850,83 TL. Daf Enerji Sanayi faturasi, 28.577,36 TL. si Minimark asansorleri
faturalari, 224,00 TL.si Avea iletisim faturalari, 19.331,26 TL.si Catalkaya sigorta
faturalarindan ,4.000,00 TL. si ilma pompa san. A.S. faturalarindan,3.838,00 TL.
si Isik tic.faturalarindan, 12.871,01 TL. si Vaha ins. Ltd. faturalarindan,43.500,00
TL. si Kardesler Elektrik faturalarindan,8.808,06 TL. si Seka Medikal sag. Hiz.
Faturalarindan,505,05 TL. si Turk Telekom faturalarindan borglar oldugu,

PERSONELE BORCLAR HESABINDA;

-Personele borglar bolimiinde yer alan 145.296,34 TL nin, site yonetiminde
calisan personelin Aralik/2023 ayi Uicretleri olup, 6demelerin 05.01.2024
tarihinde yapilacak olan tutarlarin oldugu,



ODENECEK VERGI VE YUKUMLULUKLER HESABINDA;

-Odenecek vergi ve yiikiimliiliikte yer alan 56.363,03 TL.nin site ydnetiminde
calisan 9 adet personelin lcretlerinden kesilen gelir vergisi tutarlari ile SGK
primlerinden olustugu, 6demelerin ise Ocak/2024 ayi icinde 6denecek olan
tutarlarinin oldugu,

Tespit edilmistir.

4-2023 YILI IDAME VE YENILEME YATIRIM BUTCESI:

YENILEME YATIRIM KALEMLERI BUTCELENEN  GERGEKLESEN
-A2 BOLK SU TES.BORU YENILEME 75.000,00 73.319,00
-A1.B1-C BLOK YATAY SU TES.YENILEME 120.000,00 317.179,00
-1.ETAP SICAK SU BOYLER YENILEME 65,000,00 73.583,00
-SPOR SALONU KOSU BANDI YENILEME 80.000,00 102.500,00
-A2-B2-D BLOK HAVALANDIRMA FAN. YENILEME 10.000,00 10.962,80
-KAMERA SISTEMi UPS YENILEME 10.000,00 9.000,00
-BAHCE iCIN CiM BICME MAK.TESTERE YAT. 10.500,00 16.176,84
-YONETIM OFiS YAZ.BEKLEME KOL. YENILEME 15,000,00 22.385,00
-BAHCE AHSAP KOPRULERI YENILEME 70.000,00 19.137,00
TOPLAM: 455.500,00 644.242,64
-ONGORULMEYEN GIiDERLER iCiN 200.000,00
- PLAKA TAN. SISTEM. BILGISAYAR YENILEME 29.529,92
- SEZLONG-SEMSIYE YENILEME YAT. 28.436,20
- DEPREM ICiN TESIS. YATIRIMI 15.800,00
-BAHCE COP KOVA. YEN. YATIRIMI 12.000,00
-GENLESME TANKI (HIDROFOR) 7.779,50
TOPLAM: 200.000,00 93.545,62
GENEL TOPLAM: 655.500,00 737.788,26



-idame ve Yenileme yatirimlari icin Genel Kurulda alinan karar geregince
ongorilen toplam 655.500,00 TL.nin Kat maliklerinden Mart,Mayis ve Haziran
/2023 aylarinda 3 esit taksitle toplanmasina karar verilmis olup Aralik/2023
sonu itibariyle tamamlanmistir.

5-HOTEK A.S.( eski profeyonel yonetim firmasi) NiN DAVA iLE iLGiLi TAHSIL
EDILEN HARCAMA BUTGCESI:

Eski profesyonel yonetim firmasi olan Hotek Yonetim A.S. nin 8 yildir devam
eden ALACAK davasi ile ilgili T.C. istanbul 23 .icra Miidiirliigiiniin 2015/22293
Esas sayili icra dosyasi ile karara baglanmistir.

ICRA DAIRESI TARAFINDAN YAPILAN KAPAK HESABINDA;

-320.054,94 TL. si Takipte kesinlesen ana para tutari,

-88.884,21 TL. si Harg ve Vekaletname Ucretleri,

-232.867,61 TL. si Toplam Faiz tutarlari,

Olmak tizere Toplam 641.806,76 TL. tutarinda 6deme yapildigi tespit edilmistir.

Hotek davasi icin 2023 yilinda Genel Kurulda alinan karar geregince,
toplanmasina karar verilen tutardan 31.12.2023 tarihi itibariyle toplam
16.846,00 TL. tutarin tahsil edilmedigi gorilmustir.

6-GELIiR /GIDER TABLOSU:

Belirtilen doneme ait Gelir ve Gider kalemlerinin asagidaki gibi oldugu tespit

edilmistir.
SITE GELIRLERI (+) 10.991.236,61
1-AIDAT GELIRLERI 6.932.448,93
2-DOGALGAZ GELIRLERI 1.794.433,38
3- SU GELIRLERI 784.423,14
4- ENERJI OKUMA HIiZMET GELIRLERI 22.039,24
5- KIRA GELIRLERI 145.400,00

6-GECIKME FAIZ GELIRLERI 58.926,60



7- TESVIK GELIRLERI 64.251,06

8-ILAN VE REKLAM GELIRLERI 1.600,00
9-SITE GIRIS KARTI GELIRLERI 5.531,43
10-KUR FARKI GELIRLERI 122.075,81
11-YATIRIM BUTCE GELIRLERI 655.500,00
12-BANKA FAIZ GELIRLER 4.206,03
13-ORTAK ALAN HASAR GELIRLERI 5.541,03
14-HOTEK ICRA DAVA GELIRLERI 736.205,16
15-EMLAK GELIRLERI 6.700,00
16-DIGER GELIRLER 3.980,64
17-HOTEK ICRA DAVA DOSYASI GID.(-) 352.025,84

B- SITE GIDERLERI (-) 10.574.138,08
PERSONEL MAAS GIiDERLERI 4.851.808,24
1- iDARI PERSONEL GIDERLERI 625.383,00
2- TEKNiIK PERSONEL GiDERLERI 595.549,02
3-GUVENLIK PERSONEL GIDERLERI 2.587.975,94
A-TEMIZLIK PERSONEL GIDERLERI 628.930,12
5- BAHCE BAKIM PERSONELGIDERLERI 188.810,49
6- PERSONEL KiDEM TAZMINATI GID. 225.159,67

iSLETME GiDERLERI 3.772.538,33
1-ELEKTRIK GIDERLERI 1.189.678,40
2-SU GIDERLERI 861.186,07
3-DOGALGAZ GIDERLERI 1.699.649,00
4- ENERJi SAYAC OKUMA GIDERLERI 22.024,86

BAKIM ONARIM GiDERLERI 773.919,35



1-ELEKTRIK,MEKANIK BAKIM ONARIM GIDERLERI

2- ASANSOR BAKIM ONARIM GIDERLERI
3- HAVUZ BAKIM ONARIM GIDERLERI

4- TEMIZLIK MALZEMESi GIDERLERI

5- GUVENLIK SISTEMLERi BAKIM ONARIM GiDERLERI

6- HABERLESME UYDU SISTEM BAKIMONARIM GiD.

7- ISITMA SiS. KAZAN DAIRESI GIDERLERI

8- BOYA -BADANATADILAT GIDERLERI

9-SOSYAL TES. HIiZMET GIDERLERI
10-BAHCE BAKIM-ONARIM GID.
11-ASANSOR FENNI MUAYENE GIiD.
12-YANGIN BAKIM GID.

YATIRIM BUTCESI GIDERLERI

CESITLI GIDERLER

1- HUZUR HAKKI GIDERLERI

2- ORTAK ALAN SIGORTA GIDERLERI

3-SARF NITELIGINDEKI DEMIRBAS GIDERLERI
A-HABERLESME GIDERLERI

5-MUHASEBE PROGRAM GIDERLERI
6-PERSONEL MUTFAK +iCME SUYU GIDERLERI
7-PERSONEL YOL GIDERLERI

8-DENETIM KURULU GIiDERLERI
9-BEYANNAMIE -VERGI VE HARGLAR
10-PERSONEL GiYiM YARDIMI
11-HUKUK MUSAVIRLIGI GIDERLERI

12-TEMSIL AGIRLAMA GID.

36.936,84
220.771,55
114.838,88
81.406,56
35.369,13
4.815,00
175.420,00
33.777,88
9.800,00
18.145,59
23.437,92
19.200,00
737.788,26
438.083,90
69.750,00
52.581,05
8.899,00
13.480,06
56.695,99
15.021,02
3.160,00
13.200,00
3.456,37
7.103,45
45.662,71

4.820,23



13-SARF NITELIGINDEKi ONARIM GiD. 27.614,07

14-KiRTASIYE GIDERLERI 5.780,03

15-HOTEK ICRA HARC VE VEKALET GiD. 88.884,20

14- DIGER CESITLi GIDERLER 21.975,72

2023/YILI GELIR ARTIGI (+) 417.098,53

7-GIDERLERIN ANA KALEMLER ITiBARIYLE BUTCE iLE KARSILASTIRILMASI:

GIDERLER 2023/12. AYLIK BUTCE 2023/12. AYLIK FiiLi FARK (+,-)
1-PERSONEL GIDERLER 4.552.429,00 4.626.648,00 (+) 74.219,00
2-KIDEM TAZ.GIDERLERI 151.460,00 225.160,00 (+) 73.700,00
3-ISLETME GIDERLERI 1.574 .000,00 1.226.441,00 (-) 347.559,00
4-BAKIM VE ONARIM GID. 481.200,00 773.919,00 (+) 292.719,00
5-GESITLi GIDERLER 325.365,00 369.644,00 (+) 44.279,00
TOPLAM : 7.084.454,00 7.221.812,00 (+) 137.358,00

Sapma orani:%1,62

Sayin Site Kat Malikleri ;

Ocak/2023 yilinda hazirlamis olan tahmini isletme Biitcesi cercevesinde
toplanmakta olan aidatlarin,gerceklesen maliyet artislari ve Asgari licretin
Temmuz/2023 ayinda artmasi nedeniyle yetersiz kaldigindan, Site Sakinlerine
hizmetin sunulmasi igin icinde bulundugumuz sartlar nedeniyle,SiteYonetim
Kurulunun 2023 YILINDA ALMIS OLDUGU 14.07.2023 tarih ve 2023/16 no lu
karari ile ve 634 sayili Kat Miilkiyet Kanun’nun 35/d fikrasi maddesi ve ilgili
mevzuata istinaden, 01.07.2023 tarihinden itibaren PERSONEL GiDERLERINE
%32 oraninda artirilarak,

2023 yili Biitgesinde 1. Alt1 aylikta Personel Giderlerine ayrilan Ayhk
335.100,00 TL. lik biitgenin de Temmuz ayindan itibaren Aylik 443.678,00 TL.
ye yukseltilmistir.

Diger gider kalemlerde ise (isletme gid. Bakim ve onarim gid. ve Cesitli
giderlerde) herhangi bir artisa gidilmemistir.



Dolayisiyla, 2023 yilinda Genel Kurulca kabul edilen Aylik aidat tutarlan
ortalama olarak 500.074,00 TL. den 01.07.2023 tarihinden itibaren 680.667,00
TL. ye ylkseltilmistir.

GELIR VE GIiDER TABLOSUNDA DA GORULECEGIi UZERE;

A-2023 yili igin de Site Kat Malikleri ve Sakinlerinden AYLIK OLARAK TAHSIL
EDILEN AiDATLARIN;

-2023 yilh ilk alt1 ayinda; 3.000.450,00 TL.

-2023 yili ikinci alti ayinda ise,4.084.003,00 TL. olmak Uzere toplam da
7.084.453,00 TL.tutarin tahsil edildigi ticari defter kayitlarinda yer almaktadir.

B-Buna karsilik yapilan HARCAMALAR ise 7.221.812,00 TL. oldugu
goriulmektedir.

-Bu Giderlerimizin, %67,18 oraninda Site personel giderlerine(idari,teknik,
temizlik, giivenlik personeli ve kidem tazminatina) %16,98 oraninda isletme
Giderlerine,(Elektrik,Su,Motorin )% 10,72 oraninda Bakim ve Onarim
giderlerine(Asansor ,elektrik,havuz bakim,bahce bakim,sosyal tesis,kazan
dairesi,temizlik malzemesi) ve % 5,12 ise Muhtelif cesitli giderlere(kirtasiye,
haberlesme, huzur hakki, ortak alan sigorta giderleri, denetim Ucretleri, hukuk
musavirligi giderleri ve sair gelebilecek diger giderlere) harcanmistir.

8-KANUNI TAKIBE KONU OLAN iSLEMLER :

(Takipteki Alacaklar)

Derdest olan davalar, yani halen davalari devam eden islemler asagida
gosterilmistir.

FIRMA ADI BORC TUTARI(TL)
1-ATAMAN INS.TIC.VE SAN. A.S 76.027,77
2-ALi KARAYEL 3.186,41
3-AHMET YILMAZ 1.985,73
TOPLAM: 81.199,91

2022 yilindan itibaren devreden tutar olup,herhangi bir tahsilat yapilamamistir.



9-PERSONEL DURUMU:

31.12.2023 tarihi itibariyle Sitemizde calisan personel sayisi asagida ki tabloda
gosterilmistir.

-Site Muduru : 1 kisi
- idari Personel : 1 kisi
- Teknik Personel . 2 kisi
- Temizlik Personeli : 4 kisi
- Bahgivan . 1 kisi

- Guvenlik personeli : 9 kisi
TOPLAM : 18 kisi
B-iDARi YONDEN YAPILAN iNCELEME:

Denetim Kurulumuz, tim yasal defterleri banka hesap hareketlerini, genel
mizan ve cari hesap hareketlerini incelemis olup, sonuglar asagida sunulmustur.

1-Muhasebe ile ilgili belgeler diizenli bir sekilde tutulmus , klasorlere
yerlestirilerek muhafaza altina alindigi,

2-Yapilan 6demelerin ilgili faturalarla uyumlu oldugu,

3-Sitemiz ile alakali devam etmekte ve bitmis olan davalar hakkinda bilgi
alindigy,

4-Saticilarla mutabakat yapildigl,

5-Donem igcindeki 6demelerin blylik kismi banka yolu ile havale edildigi,
6-Banka bakiyesinin, banka hesap ekstresinden dogrulandigi tespit edildigi
7-Tedarikci firmalarla yapilan s6zlesmelerin incelendigi,

8-Site Yonetim Kurulunca Alinan kararlarin,Karar defterlerine kaydedildigi,

Tespit edilmistir.



C-SONUG:

Denetim kurulumuz 2023 yili icinde her ¢ ayda bir denetimler yaparak,Yonetim
Kurulu faaliyetleri ile galismalari incelemis ve gelir gider-gider kalemleri
denetlenerek sizler kat malikleri ve sakinlerine gerekli agiklamalar yapilmis ve
sitemizin web sayfasinda yayinlanmistir.

Raporumuz, her denetim kurulunun yapmasi gerektigi gibi yol gosterici icerigi
ile site malik ve sakinlerine daha etkin hizmet saglamasini amaglamaktadir.

Denetim Kurulumuz, Yonetim Kurulu basta olmak Gzere, tim site ¢alisanlarinin
gorevlerini iyi niyet,seffaflik ve hesap verilebilirlik Gzerinde stirdirdtGgiini
gorilmistir.Denetim sirasinda 6zellikle Site Midiiri Ummiye Turgut hanima,
denetimin en etkin sekilde yapilmasi adina, ellerinden gelen en yliksek cabayi
gostermis ve her turll bilgi ve dokiimani saglamistir. kendilerine ve yonetim
kuruluna tesekkir ederiz.

-2023 yili iginde her iiger aylik dénemlerde yaptigimiz Denetim ve inceleme
faaliyetleri sonucunda Yonetim Kurulu’nu ibra ettigimizi Sayin Hazirun’un
takdirlerine arz ederiz.

Saygilarimizla
ATAMAN KARINA PENDIK SITESI
DENETIM KURULU

Necmettin Tiiysiiz ilker Ayan Nilgiin Kukul



