ATAMAN KARINA PENDIK SITESI
01.01.2023- 30.06.2023 TARIHLERi ARASI

DENETIM KURULU RAPORU

Sitemiz Denetim kurulu, 01.01.2023- 30.06.2023 tarihleri arasindaki
denetim toplantisini 11.08.2023 tarihinde gergeklestirmis ve yapilan denetim
sonucunda Kat Miulkiyet Kanunu, Yonetim Plani ve Genel Kurul Kararlari
dogrultusunda tarafimizca incelenmis ,tespit edilen hususlar ile gériglerimiz rapor
halinde hazirlanarak asagida sunulmustur.

A-MALi YONDEN YAPILAN iNCELEME:
Belirtilen déneme ait Bilango kalemleri asagidaki gibi oldugu tespit edilmistir.

1-BiLANCO TABLOSU:

AKTiF(VARLIKLAR) PASIF (KAYNAKLAR)

DONEN VARLIKLAR 759.563,38 KISA VADELI BORGLAR 1.020.071,03
Kasa 7.265,82 Saticilara Borglar 675.825,15
Bankalar 376.735,89 Personele Borglar 16.787,57
Site sakinlerinden alacak. 233.227.09 Odenecek vergi ve yiik. 35.062,43
Supheli alacaklar 80.840,05 Diger Borglar 771,44
Gelecek aylara ait gid. 43.494,53 Alinan depozito ve tem. 291.624,44
Personel avanslari 18.000,00

DURAN VARLIKLAR 338.212,82 0Z KAYNAKLAR 77.705,17
Verilen depozito ve tem. 291.624,44 Gegmis yil gider artigi (-) 295.538,32

Diger Maddi Olmayan Varlik. 3.093,96 2023 yili 1.alti ayhik gelir art.(+) 373.243,49
Gelecek yillara ait gid. 43.494,42

AKTIF TOPLAMI 1.097.776,20 PASIF TOPLAMI 1.097.776,20



Bilango, 30 Haziran 2023 tarihi itibariyle sitenin varliklarini (sol tarafta) ve
yuktumlaliklerini(sag tarafta) gostermektedir. Yukaridaki bilangcoya gére 30 Haziran
2023 tarihi itibariyle sitemizin 384.001,71 TL'si Hazir Degerler (Kasa+ Banka ) nakit
olmak lizere toplam 759.563,38 TL Donen varligi, 338.212,82 TL duran varligi,
1.020.071,03 TL. borcu bulunmakta olup, 01 Ocak 2023 — 30 Haziran 2023 arasinda
1. alti aylhik donemde 373.243,49 TL gelir artigi olusmustur.

2-DONEN VE DURAN VARLIKLARI iNCELEDiIGiMizDE;
BANKALAR HESABINDA;

-Site Yonetiminin 30.06.2023 tarihi itibariyle Akbank/Glzelyali subesinde Toplam
olarak 376.735,89 TL.lik mevduat’in bulundugu,

Bu mevduatin 70.310,23 TL.nin vadesiz mevduat’ta,95.000,00 TL. nin vadeli
mevduatta,204.843,38 TL.nin ise 127 gram Altin karsiligi mevduat hesabinda,
6.582,28 TL. nin de Apsiyon POS cihazinda oldugu,

SITE SAKINLERINDEN ALACAKLAR HESABINDA;

-Site sakinlerinden olan alacaklar toplaminin 233.227,09 TL.oldugu, bu bedel toplam
tahakkuklar ile karsilastirildiginda, tahakkuk ettirilen bedellerin %95,94 sinin tahsil
edildigi,

SUPHELI ALACAKLAR HESABINDA;

-Site sakinlerinden olan Kanuni Takipteki alacaklar toplaminin bakiyesi olarak
80.840,05 TL.oldugu,2022 yilindan devreden bu alacagin 2023 yili 1. alti aylik
donemde icinde bu alacaklardan herhangi bir tahsilatin yapilmadigi,

VERILEN VE ALINAN DEPOZITO VE TEMINATLAR HESABINDA GORULEN;

- Verilen ve Alinan Depozito ve Teminatlarda gortlen 291.624,44 TL.lik tutarin,1.ve 2.
Etap kat maliklerinden alinan 130.038,00TL.si igdas dogalgaz giivence bedelini,
9.582,44 TL.de Ayedas’a verilen elektrik glivence bedelini 152.004,00 TL. si 2. Etap
iski glivence bedeli oldugu,

DIGER MADDi OLMAYAN DURAN VARLIKLAR HESABINDA;

-Maddi olmayan varliklarda gérilen 3.093,96 TL.nin site icerisindeki daire ve bloklari
icin alinan Enerji Kimlik belge tutarinin oldugu,



GELECEK AYLARA VE GELECEK YILLARA AiT GIiDERLER;

-Gelecek aylara ait giderler bélimiinde goriilen 43.494,42 TL.nin 2023 yilinin ikinci
alti aylik ile 2024 yilinda ilk alti ayinda 6denecek sigorta poligesi taksit tutarlarinin
oldugu,

Tespit edilmistir.

3-KISA VADELI BORGLARI iINCELEDIGIMIZDE;
SATICILARA BORGLAR HESABINDA;

- Tedarikgilere(saticilar) olan borglarin tamami 675.825,15 TL.dir. Bu borcun %26,93
sine tekabul eden 181.974,38 TL.lik kismi daha evvelki yillardan gelen ve profesyonel
yonetim firmasi ile davalik olan ve halen davasi devam eden Hotek Yapi Yonetim ve
isletim Hiz. A.S. ne ait oldugu, Diger kalan borglar ise, éniimiizdeki aylarda édenecek
olan 67.747,00 TL.si igdas faturalari, 27.437,10 TL. si Ayedas faturalari, 16.698,29 TL.si
Arslan kimya.san.faturalar,21.903,95 TL. si AQurasGluvenlik Hizmet faturasi ,
1.819,98 TL. Daf Enerji Sanayi faturasi, 35.984,16 TL. si Minimark asansorleri
faturalari, 271,00 TL.si Avea iletisim faturalari, 43.091,01 TL.si Vaha ins. Ltd.Sti
faturalarinda, 17.119,07 TL. si Seka medikal faturalarindan,77.323,41 Catalkaya
sigorta faturalarindan ,455,80 TL. Tuirk Telekom faturalarindan,184.000,00 TL. si 103
Guvenlik Hizmetleri faturalarindan borglar oldugu,

PERSONELE BORCLAR HESABINDA;

-Personele borglar bélimiinde yer alan 16.787,57 TL nin, site yonetiminde ¢alisan
personelin Haziran/2023 ayi Ucretlerinden bakiye kalan tutar olup, ddemelerin
05.07.2023 tarihinde yapilacak olan tutarlarin oldugu,

ODENECEK VERGI VE YUKUMLULUKLER HESABINDA;

-Odenecek vergi ve yiikiimliiliikte yer alan 35.062,43 TL.nin site ydnetiminde calisan
9 adet personelin lcretlerinden kesilen gelir vergisi tutarlariile SGK primlerinden
olustugu, ddemelerin ise Temmuz/2023 ayi icinde 6denecek olan tutarlarinin oldugu,



DIGER CESIiTLi BORCLAR HESABINDA;

Borglar hesabinda yer alan 771,44 TL.nin, borcundan dolayi calisan bir personelin
maasindan her ay diizenli olarak kesilen ve icra dairesine yatirilmasi gereken icra
kesinti tutarinin oldugu,

Tespit edilmistir.

4-2023 YILI iDAME VE YENILEME YATIRIM BUTCESI:

YENILEME YATIRIM KALEMLERI BUTCELENEN  GERGEKLESEN
-A2 BOLK SU TES.BORU YENILEME 75.000,00 42.039,00
-A1.B1-C BLOK YATAY SU TES.YENILEME 120.000,00 -

-1.ETAP SICAK SU BOYLER YENILEME 65,000,00 73.583,00
-SPOR SALONU KOSU BANDI YENILEME 80.000,00 102.500,00
-A2-B2-D BLOK HAVALANDIRMA FAN. YENILEME 10.000,00 5.262,80
-KAMERA SISTEMi UPS YENILEME 10.000,00 9.000,00
-BAHCE ICIN CiM BICME MAK.TESTERE YAT. 10.500,00 25.977,92
-YONETIM OFiS YAZ.BEKLEME KOL. YENILEME 15,000,00 -

-BAHCE AHSAP KOPRULERI YENILEME 70.000,00 31.228,84

-ONGORULMEYEN GIDERLER iCIN EK BEDEL 200.000,00 -

TOPLAM : 655.500,00 267.698,64

idame ve Yenileme yatirimlari icin Genel Kurulda alinan karar geregince dngériilen
toplam 655.500,00 TL.nin Kat maliklerinden Nisan , Mayis ve Haziran/2023
aylarinda 3 esit taksitle toplanmasina karar verilmis, ancak Haziran/2023 tarihi
itibariyle tahsil edilmeyen tutarin 86.892,00 TL. oldugu gorilmustir.



5-GELIR /GIDER TABLOSU:

Belirtilen doneme ait Gelir ve Gider kalemlerinin asagidaki gibi oldugu tespit
edilmistir.

SITE GELIRLERI (+) 5.258.549,74

1-AIDAT GELIRLERI 2.848.446,29
2-DOGALGAZ GELIRLERI 1.178.554,07
3- SU GELIRLERI 364.865,26
4- ENERJI OKUMA HIiZMET GELIRLERI 10.920,00
5- KiRA GELIRLERI 63.650,00
6-GECIKME FAIZ GELIRLERI 22.998,82
7- TESVIK GELIRLERI 25.685,70
8-ILAN VE REKLAM GELIRLERI 600,00
9-SITE GIRIS KARTI GELIRLERI 2.356,44
10-KUR FARKI GELIRLERI 80.958,13
11-YATIRIM BUTCE GELIRLERI 655.500,00
12-DIGER GELIRLER 4.015,03

B- SITE GIDERLERI (-)

PERSONEL MAAS GIiDERLERI

2.182.018,53

1- IDARI PERSONEL GIDERLERI 260.478,82
2- TEKNIK PERSONEL GIDERLERI 251.946,30
3-GUVENLIK PERSONEL GiDERLERI 1.087.974,98
4-TEMIZLIK PERSONEL GIDERLERI 275.120,81
5- BAHCE BAKIM PERSONELGIDERLERI 81.337,95
6- PERSONEL KIDEM TAZMINATI GID. 225.159,67
iSLETME GiDERLERI 2.042.094,63

4.885.306,25



1-ELEKTRIK GIDERLERI 661.183,10
2-SU GIDERLERI 337.566,65
3-DOGALGAZ GIDERLERI 1.032.425,00
4- ENERJI SAYAC OKUMA GIDERLERI 10.919,88
BAKIM ONARIM GiDERLERI 239.152,28
1-ELEKTRIK,MEKANIK BAKIM ONARIM GIDERLERI 17.626,32
2- ASANSOR BAKIM ONARIM GIDERLERI 79.803,40
3- HAVUZ BAKIM ONARIM GIDERLERI 41.079,66
4- TEMIZLIK MALZEMESI GIDERLERI 41.917.79
5- GUVENLIK SISTEMLERI BAKIM ONARIM GIDERLERI  10.650,73
6- HABERLESME UYDU SISTEM BAKIMONARIM GID.  4.815,00
7- ISITMA SiS. KAZAN DAIRESI GIDERLERI 2.820,00
8- BOYA -BADANATADILAT GIDERLERI 26.926,88
9-SOSYAL TES. HIZMET GIDERLERI 6.300,00
10-BAHCE BAKIM-ONARIM GID. 7.212,50
YATIRIM BUTCESi GIDERLERI 267.698,64
1-KAMERA-GUVENLIK SISTEMI. 9.000,00
2-SPOR ALET. YENILEME YAT.GID. 102.500,00
3-HAVALANDIRMA FANLARI GiD. 5.262,80
4-BAHCE DUZ. TAD. VE YENILEME GiD. 19.137,00
5-SIHHI TES. YENILEME GIiD. 42.039,00
6-BOYLER YENILEME GIiD. 73.583,00
7-BAHCE CiM MAK.VE TESTERE MAK. 16.176,84
CESITLI GIDERLER 149.443,17
1- HUZUR HAKKI GIDERLERI 33.750,00

2- ORTAK ALAN SIGORTA GIDERLERI

9.086,52



3-SARF NITELIGINDEKI DEMIRBAS GIDERLERI
4-HABERLESME GIDERLERI

5-MUHASEBE PROGRAM GIDERLERI
6-PERSONEL MUTFAK +iCME SUYU GiDERLERI
7-PERSONEL YOL GIDERLERI

8-DENETIM KURULU GIiDERLERI
9-BEYANNAMIE -VERGI VE HARGCLAR
10-PERSONEL GiYiM YARDIMI

11-HUKUK MUSAVIRLIGI GIDERLERI
12-TEMSIL AGIRLAMA GIiD.

13-SARF NITELIGINDEKI ONARIM GiD.
14-KIRTASIYE GIDERLERI

14- DIGER CESITLI GIDERLER

2023/YILI 1. ALTI AYLIK GELIR ARTIGI (+)

4.899,00
4.052,86
20.172,81
5.412,77
1.635,00
7.200,00
1.705,59
1.549,95
21.018,94
3.079,23
24.364,07
3.348,08

13.265,35

373.243,49

6-GIDERLERIN ANA KALEMLER ITiBARIYLE BUTCE iLE KARSILASTIRILMASI:

GIDERLER

1-PERSONEL GIDERLER 1. 950.600,00
2-KIDEM TAZ.GIDERLERI 48.000,00
3-ISLETME GIDERLERI 810.000,00
4-BAKIM VE ONARIM GID. 250.800,00
5-CESITLi GIDERLER 150.600,00

TOPLAM :

3.210.000,00

1.956.858,00
225.160,00
852.622,00
239..152,00
160.363,00

3.434.155,00

2023/1.ALTI AYLIK BUTGE 2023/1.ALTI AYLIK FiiLi FARK (+,-)

(+) 6.258,00
(+) 177.160,00
(+) 42.622,00

11.648,00
(+) 9.763,00

(+) 224.155,00



7-BORGC- ALACAK DENGESI:

TOPLAM VARLIKLAR TOPLAM BORGLAR
KASADAKI NAKIT 7.265,00 SATICILAR'A 675.825,00

BANKALARDA 376.735,00 PERSONEL’E 16.787,00

SITE SAKINLERINDEN 299.035,00 ODENECEK VERGI VE YUK.  35.062,00
KANUNI TAKiP.ALACAK 80.840,00 DIGER CESITLi BORGLAR 771,00

DIGER ALACAKLAR 18.000,00

TOPLAM: 781.875,00 TOPLAM: 728.445,00

NET VARLIK DURUMU: (+)  53.430,00 TL.
8-KANUNI TAKIBE KONU OLAN iSLEMLER :
(Takipteki Alacaklar)

Derdest olan davalar, yani halen davalari devam eden islemler asagida gosterilmistir.

FIRMA ADI BORC TUTARI(TL)
1-ATAMAN INS.TIC.VE SAN. A.S 76.027,77
2-ALi KARAYEL 3.186,41
3-AHMET YILMAZ 1.985,73
TOPLAM: 80.840,05

2022 yilindan itibaren devreden tutar olup, herhangi bir tahsilat yapilamamistir.



B-iDARi YONDEN YAPILAN iNCELEME:

Denetim Kurulumuz, tim yasal defterleri banka hesap hareketlerini, genel mizan ve
cari hesap hareketlerini incelemis olup, sonuglar asagida sunulmustur.

1-Muhasebe ile ilgili belgeler diizenli bir sekilde tutulmus , klasorlere yerlestirilerek
muhafaza altina alindigi,

2-Yapilan 6demelerin ilgili faturalarla uyumlu oldugu,

3-Sitemiz ile alakali devam etmekte ve bitmis olan davalar hakkinda bilgi alindigi,
4-Saticilarla mutabakat yapildigi,

5-Dénem igindeki 6demelerin blylk kismi banka yolu ile havale edildigi,
6-Banka bakiyesinin, banka hesap ekstresinden dogrulandigi tespit edilmistir.
C-SONUGC:

Denetim Kurulumuz, Yonetim Kurulu basta olmak Gzere, tim site ¢alisanlarinin
gorevlerini iyi niyet, seffaflik ve hesap verilebilirlik Gzerinde strdirdigini gérmustir.
Denetim sirasinda 6zellikle SITE MUDURU Ummiye Turgut hanim’a denetimin en
etkin sekilde yapilmasi adina ellerinden gelen en yiksek ¢cabayi gostermis, her tirli
bilgi ve dokiimani saglamistir. Kendilerine ve yonetim kuruluna tesekkiir ederiz.

Saygilarimizla

ATAMAN KARINA PENDIK SITESI
DENETIM KURULU

Necmettin Tiiysiz Nilglin Kukul



