ATAMAN KARINA PENDIK SITESI '
TOPLU YAPI TEMSILCILER KURULU TOPLANTI VE KARAR TUTANAGI

TOPLANTI TARIHI : 18.02.2023 :
TOPLANTIYA KATILANLAR : EKLI HAZIRUN IMZA LISTESINDE MEVCUT

TOPLAM 18 KiSi KAT BLOK YONETIM KURULU
UYESI ARASINDAN 8 ASIL 7 VEKIL OLMAK UZERE
15 TEMSILCININ KATILIMI ILE GERCEKLESMISTIR.

TOPLU YAPI TEMSILCILER KURULU TOPLANTIGUNDEMI:
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Ataman Karina Pendik Sitesi Yonetim Kurulu’nun segilmesi
Toplu Yapi Denetim Kurulu’nun segilmesi

Yonetim Kurulu’na yetki verilmesi

Dilek ve temenniler
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TOPLU YAPI TEMSILCILER KURULU KARARLARI

1.
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Ataman Karina Pendik Sitesi Toplu Yapi Temsilciler Kurulu iiyeleri kendilerini tanitarak
acihis yapildi. Hazirunun isimleri kayit altina alinarak imzalari listeye alinmis, toplant: tutanagi
ekine eklenmistir.

Divan heyeti i¢in bagkaca aday ¢ikmamasi iizerine divan baskanligina Sedat Aksakall,
sayman ve yazman olarak Ozkan Ceviz divan heyetine segilmislerdir.

Ataman Karina Pendik Sitesi yonetim kurulunun teskili igin adaylar belirlendi ve oylamaya
gecildi;

Yapilan oylama sonucunda Ozkan Ceviz ( 12 oy ), Omer Firat Kara (11 oy ), Derya
Karadag”1 vekaleten ilhan Karadag (12 oy ) alarak yonetici olarak se¢ilmiglerdir.

D-3 Fuat Catal ( 6 oy) , B1-24 Hiisnii Alan, B2-86 Ustiiner Dams-Seval Altunkaynak

yedek iiye olarak se¢ilmiglerdir

Site Denetim Kuruluna A1-61 Zafer AYAN ve Smmm Bagmsiz Denet¢ci Necmettin
Tiiysiiz ile C-22 Nilgiin Kukul, (goniillii denet¢i) secilmislerdir.

Toplantida asagidaki ilke kararlar ve oneriler kabul edilmistir.

a) Dairelerin 6deyecegi aidatlarin Yonetim Kurulu tarafinca farkli bir karar verilmedigi
stirece genel kurulda kabul edilen isletme biitgesine uygun olarak toplanmasmna karar
verildi.

b) Aidatlarin her aymn 1-15’i arasi site banka hesabmna odenmesine, 2 ay iist iiste aidat
odemeyenler hakkinda yasal islem yapilmasma, giiniinde 6denmeyen borglar i¢in KMK
uyarinca aylik %5 oraninda gecikme tazminati talep edilmesine oy birligiyle karar verildi.

¢) Sitede merkezi 1s;nma ve merkezi sihhi sicak su sistemlerinin bulunmasi, daire i¢i 1s1nma,
daire i¢i sicak ve soguk su kullanimu, ortak tesislerde sicak su kullaniminin merkezi olarak
saglanmasi ve bu kullammlardan dogan tahakkuklarin malik ve kiracilara yansitilmasi
sebebiyle ilgili bedellerin (daire i¢i tiiketim tahakkuklar1) paylastirilmasi islemlerinin
“Merkezi Isitma Ve Sihhi Sicak Su Sistemlerinde Issnma Ve Sihhi Sicak Su Giderlerinin
Paylagtirilmasina Iligkin Yénetmelik” ve ilgili sair mevzuat hiikiimlerine gore profesyonel
bir firmadan saya¢ okuma ve tahakkuk hizmeti alinmasma devam edilmesine, her bir kat
maliki ve daire kullammmimi gergeklestiren diger kisilere tahakkuk edecek tiiketim
tahakkuku bedellerinin yansitilmasina, bu bedellere tipk1 aylik aidat gibi ayin 1’ ile 15°i
arasinda 6denmesine, giiniinde ddenmeyen borglar igin KMK uyarinca aylik %5 oraninda
gecikme tazminat: talep edilmesine, 2 ay fiist iiste daire igi tiiketim tahakkuku bedellerini
aidat 6demeyenler hakkinda yasal takip islemlerinin yapilmasina oybirligi ile karar verildi.

d) Aidatlarim veya daire igi tiketim tahakkuklarm 2 ay iist iiste o0demeyenlerin daire

kullanim sularinin ve 1sinmalarinin kesilmesine, su sayaglarina kilit takilmasina, 6demeler
gergeklestirilene kadar dairelere kullanim suyu verilmemesine oybirligi ile karar verildi.
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e) Site aleyhine 6deme yiikiimliiliikleri dogmasi ihtin}alleri'n?'karsl veYacﬂ ]\_/em:ir;zgl;;
masraflarin dogmasi halinde bu bedellerin kargilanabilmesi igin Toplu Yap1 ek_ s
Kurulu'na verilen ek bedeller toplanmasi igin kararlar alma ve uygulama yet] 151 1
yonetim kuruluna verilmesine, bu yonde gerekli olmasi halm?e site yon.et'lm kurulunun z
bedeller toplanmasi yéniinde karari almak ve uygulamak iizere yetkili kilinmasina oy

birligi ile karar verildi. s . o
f)  12.02.2023 tarihli Kat Malikleri Genel Kurulu’nda alinan tiim karar ve yetkilerin Site

Yonetim Kurulu’na devrine oybirligi ile karar verildi. : ' o TN
Yénetim kurulunun, ydnetim siiresi boyunca dairelerine diigen aidat miktarlarini indirimsiz

olarak ddemelerine ancak her birine site biitgesinden aylik net 2000 (Ikibin) TL tcret

6denmesine oy birligi ile karar verildi. J

h) Denetim kurulu iiyelerine denetim gergeklestirdikleri 3 aylik d6neml<?r dikkate 'all.ln‘arak her
bir denetgiye denetim bagma 1500 (Binbesyiiz) TL iicret ddenmesine oybirligi ile karar
verildi.

i)  Gelecek yil yapilacak olan genel kurul toplantilarimin 15.01.2024°de g.ergekles.tlrllecek
duyuru ile Subat aymin ilk 2 haftasinda tamamlamasina, yeni karar verilecek aidatlarin
Subat ay: itibariyle gegerli olmasina A

J) Denetim Kurulu'nun her 3 ayda bir hazirfladigi raporlarin tiim site sakinlerince
goriilebilecek sekilde internet sitesinde yaymlanmasina oybirligi ile karar verildi

k) Bugiine kadar site yonetimi tarafinca acilmis veya site yonetimine karg1 agilmig davalar ve
icra takiplerinde gerekli hukuki islemlerin yapilmasina, daha énceki yonetimler tarafinca
baglatilmis hukuki takip ve davalarin site ve maliklerin menfaatleri gozetilerek yeni
yoOnetimce takip edilmesine oybirligi ile karar verildi.

)  Ataman Karina Pendik Sitesi’nin hukuki danismanlik hizmeti alinmasi ve mahkeme, icra
dairelerinde temsili, aidatlarin icrai yollardan tahsili icin mevcut ¢alisilmakta olan veya
secilecek bir avukat/avukatlik biirosu ile sdzlesme yapilmasina oybirligi ile karar verildi.

m) Sitenin ihtiyaclar1 dogrultusunda isbu kararda ayn olarak yer almasa dahi olagan
yonetim islerinin goriilebilmesi i¢in Yénetim Kurulu’nun gerekli kararlar1 almak,
uygulamak, siteyi her tiir kisi ve kurumlar nezdinde temsil etmek iizere yetkili ve
gorevli kihnmasina oybirligi ile karar verildi.

r) Ataman Karina Pendik Sitesi’nin temsil ve ilzaminmn yapilabilmesi igin

® Site sosyal tesislerinin isletilmesi,

® Genel yonetim giderleriyle ilgili anlasmalarin yapilmasi

® Ataman Karina Pendik Sitesi’nin bilumum resmi daireler, mahkemeler ve ugiincii sahis-

sirket-kurumlara karg1 temsili,

® Avukat veya avukatlara site yonetimi adma genel avukat vekaletnamesi verilmesi ve

Yonetim Kurulu tarafinca segilecek bir avukat veya avukatlar ile hukuki danismanlik
hizmeti alinmas1 amaciyla s6zlesme imzalanmas:

e Ugiincii sahis ve/veya kurumlarin Ataman Karina Pendik Sitesi adina gerekli goriilen isler
i¢in yetkilerle tevkili, yetkilendirilmesi ve gerekirse vekaleten azledilmeleri,

® Ataman Karina Pendik Sitesi adina tagiir mallar alimi, personel istihdami ve her tirla
protokol, anlasma ve/veya sézlesmelerin imzalanmas,

® Ataman Karina Pendik Sitesi’ni olagan isler kapsaminda taahhiit altina sokmaya ilzam
edecek her tiirlii senet, ¢ek, makbuz, sozlesme, taahhiitname ve belgelerin imzalanmas:,

® Ataman Karina Pendik Sitesi adia banka hesaplar1 agilmasi, agilacak veya agilmig
hesaplardan para gekilmesi ve bu hesaplardan gerekirse elektronik 6deme yontemiyle
odemelerde bulunulmas: ve islemler yapilmasi, banka hesaplarinda biriken paranin,
yasal yontemlerle gogaltilmas: igin repo, fon vb. olanaklardan yararlanilmast,
Yoniinde yetki verilmesine oy birligi ile karar verildi

g2)

8. Yonetim kurulu bagkan ile birlikte yénetim kurulu tiyelerinden en az birinin ortak imzasi ile
Ataman_K.arma Pendik Sitesi’ni temsilen yukarida 5. maddesi altinda belirtilen bilciimle is ve
1slem_le.n ifa ve ikmale, yonetim kurulunca alinacak kararlari yerine getirmeye, her yerde ve
her k1§1 ve kuruma karg1 Ataman Karina Pendik Sitesi’ni temsil ve ilzama yetkili kilinmasina,
gerekli olursa bu yénde T.C. Noterliklerinde imza sirkiileri hazirlatiimasia oy birligi ile karar

verildi.
- T



9. Toplantida yeni dénem gergeklestirilecek diger iglemler igin agafidaki ilke karar ve oneriler
alindi.

®  Sitenin depreme karsi dayaniklilik durumu ile ilgili galigma yapilmasi, gereken test
ve raporlarin alinmasi ve site sakinleri ile paylagiimasi talep edildi.

*Belediyenin baglatmis oldugu iicretsiz deprem testine yonelik ¢alisma icin bagvuru
Yapmalar iizerine yonetime yetki verildi.

® Olasi deprem durumunda site agik alaninda acil ihtiyaglara yonelik mal?eme ve
ekipmanlarin bulundugu bir depo benzeri yerin hazir bulundurulmasi istenildi.

*Afet yonetim konteymir1 alinmasi yoniinde karar verilerek yonetime yetki verildi

® Spor salonu ekipmanlarinin yenilenmesi 6zellikle kogu bantlarnin yeni alinmasi,
gerekirse tiim dairelerden spor salonu igin biitge toplanmas: talep edildi.

*Gerekli goriilen spor malzemelerinin yenilenmesi hususunda yonetime yetki verildi

®  Kargo sorununun ¢6ziime kavusturulmasi, giriglerdeki kargo dolaplarinin kaldirilmasi
yada kargomat - trenyol kargo dolabi gibi profesyonel bir kargo dolabi galigmasi
yapilmasi istenildi

*Kargo dolaplarmin yerine profesyonel bir dolap icin ilgili firmalar ile goriiyme
yapilarak sorunun ¢éziimlenmesine yonelik ¢alisma igin yonetime yetki verildi.

® B2-86 Seval Altunkaynak kirik olan saft kapaklarinin iyilestirilmesini istedi.

*Blok ic¢lerinde bulunan kirik saft kapaklarmmin diizeltilmesi ve iyilestirme igin
yonetime yetki verildi.

® Yol calismas1 sonras1 algakta kalan duvarlarin igeriyi gostermeyecek sekilde
kapatilmas: talep edildi.

*Disaridan site icerisi goziikmeyecek sekilde duvarlarin kapatilmasi icin ¢alisma
yapilmasi yoniinde yonetime yetki verildi.

e jidame ve yenileme yatirnm biitcesi icin daire basi 1500 TL olarak toplamda
655.500 TL’lik biitcenin Mart, Mayis ve Haziran ayindan itibaren 3 taksit
halinde kat maliklerinden toplanmasi igin yetki verildi.

e Is akdi sonlanacak giivenlik personelleri icin yapilacak olan 6demelerin
arabuluculuk kapsaminda yapilmasi i¢in oybirligi ile yonetime yetki verildi.

e Site yaya giris kartlarmmin barkod sistemi yapilmas: igin gerekli ¢cahsmalarin
yapilmasi ve gerektiginde yaptirilmasi i¢in yonetime oy birligi ile yetki verildi.

Divan baskanmin Toplu Yap:1 Temsilciler Kurulu kararlarin1 6zetleyen kisa konusmasiyla,
Ataman Karina Pendik Sitesi Toplu Yap1 Temsilciler Kurulu toplantis1 sona erdi.

Divan Baskam
Sedat AKSAKALLI
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