ATAMAN KARINA PENDIK SIiTESI

01.01.2022- 31.12.2022 TARIHLERi ARASI

DENETIM KURULU RAPORU

Sitemiz Denetim kurulu ,01.01.2022- 31.12.2022 tarihleri arasindaki denetim

toplantisini 18.01.2023 tarihinde gergeklestirmis ve yapilan denetim sonucunda Kat
Milkiyet Kanunu, Yonetim Plani ve Genel Kurul Kararlari dogrultusunda tarafimizca
incelenmis ve tespit edilen hususlar ile gorislerimiz rapor halinde hazirlanarak asagida

sunulmustur.

A-MALI YONDEN YAPILAN iNCELEME:

Belirtilen doneme ait Bilango kalemlerinin asagidaki gibi oldugu tespit edilmistir.

1-BILANGO TABLOSU:

AKTiF(VARLIKLAR)

DONEN VARLIKLAR 742.475,58
Kasa 4.817,51
Bankalar 238.113,57

Site sakinlerinden alacak 406.989,45

Supheli alacaklar 81.555,05
Personel avanslar 11.000,00
DURAN VARLIKLAR 151.801,03
Verilen depozito ve tem. 139.620,44

Diger Maddi Olmayan Varlik. 3.093,96
Gelecek yillara ait gid. 9.086,63

AKTIF TOPLAMI 894.276,61

PASIF (KAYNAKLAR)

KISA VADELI BORGLAR
Saticilara Borglar
Personele Borglar
Odenecek vergi ve yiik.

Diger Borglar

Alinan depozito ve tem.

UZUN VADELI BORGLAR

Kidem tazminat karsiligi
0z KAYNAKLAR (-)
Gecmis yil gider artigi (-)

2022yili gider art. (-)

PASIF TOPLAMI

1.136.406,87
907.679,99
69.619,72
15.361,72
4.125,00
139.620,44
53.408,06
53.408,06
295.538,32
49.332,73

246.205,59

894.276,61

Bilango, 31 Aralik 2022 tarihi itibariyle sitenin varliklarini (sol tarafta) ve

yukiimliiliiklerini(sag tarafta) gostermektedir. Yukaridaki bilangoya gore 31 Aralik 2022 tarihi



itibariyle sitemizin 242.931,08 TL'si Hazir Degerler (Kasa+ Banka ) nakit olmak {izere toplam
742.475,58 TL D6nen varhgi, 151.801,03 TL duran varhgi, 1.136.406,87 TL. borcu
bulunmakta olup, 01 Ocak 2022 - 31 Aralik 2022 arasinda 12 aylik donemde (-) 246.205,59
TL gider artig1 olusmustur.

2-DONEN VE DURAN VARLIKLARI INCELEDIGIMIZDE;
BANKALAR HESABINDA;

-Site Yonetiminin 31.12.2022 tarihi itibariyle Akbank/Guizelyali subesinde Toplam olarak
238.113,57 TL.lik mevduat’in bulundugu,

Bu mevduatin 4.349,99 TL.nin vadesiz mevduat’ta oldugu, 233.763,58 TL.nin de 213,59
gram Altin karsihgi vadeli mevduat hesabinda yer aldigi,

SITE SAKINLERINDEN ALACAKLAR HESABINDA;

-Site sakinlerinden olan alacaklar toplaminin 406.989,45 TL.oldugu, bu bedel toplam
tahakkuklar ile karsilastirildiginda, tahakkuk ettirilen bedellerin %93,48 sinin tahsil edildigi,

SUPHELI ALACAKLAR HESABINDA;

-Site sakinlerinden olan Kanuni Takipteki alacaklar toplaminin bakiyesi olarak 81.555,05
TL.oldugu,2021 yilindan devreden bu alacagin 2022 yih 12 aylik dénem icinde bu
alacaklardan herhangi bir tahsilatin yapilmadigi,

VERILEN VE ALINAN DEPOZITO VE TEMINATLAR HESABINDA GORULEN;

- Verilen ve Alinan Depozito ve Teminatlarda gortlen 139.620,44 TL.lk tutarin,1.ve 2. Etap
kat maliklerinden alinan 130.038,00TL.si igdas dogalgaz giivence bedelini, 9.582,44 TL.de
Ayedas’a verilen elektrik glivence bedelinin oldugu,

DIGER MADDi OLMAYAN DURAN VARLIKLAR HESABINDA;

-Maddi olmayan varliklarda goérilen 3.093,96 TL.nin site igerisindeki daire ve bloklari igin
alinan Enerji Kimlik belge tutarinin oldugu,

GELECEK YILLARA AiT GIDERLER;

-Gelecek yillara ait giderler bolimiinde gorilen 9.086,63 TL.nin 2023 yilinin ilk alti ayinda
o6deyecegimiz sigorta policesi taksit tutarlarinin oldugu,

Tespit edilmistir.



3-KISA VADELiI BORCLARI iNCELEDiGiMIizZDE;
SATICILARA(TEDARIKCILER) BORGLAR HESABINDA;

- Tedarikgilere(saticilar) olan borglarin tamami 907.679,99 TL.dir. Bu borcun %20,05 sine
tekabil eden 181.974,38 TL.lik kismi daha evvelki yillardan gelen ve profesyonel yonetim
firmasi ile davalik olan ve halen davasi devam eden Hotek Yapi Yénetim ve isletim Hiz.
A.S.ne ait oldugu, Diger kalan borglar ise, 6nimuzdeki aylarda 6denecek olan
291.138,00TL.si igdas faturalari, 25.358,80 TL. si Ayedas faturalari, 264.928,97 TL. si
AQurasGuvenlik Hizmet faturasi, 1.819,98 TL. Daf Enerji Sanayi faturasi, 36.180,76 TL. si
Minimark asansérleri faturalari, 1.475,00 TL.si Ayaz iletisim faturalarindan,13.960,63 TL.si
Arslan Kimya San.Ltd.Sti. faturalarindan,1.230,58 TL. si Nas Yapi Malz. Faturalarindan,599,99
TL. si Cendere Elekt. ins. San. Ltd. Sti.faturalarindan,2.145,91 TL. si isik Tic. Faturalarindan
20.547,00 TL.si Vaha ins. Ltd.sti. faturalarindan,8.750,00 TL. si Kardesler elektrik isitma sis.
Faturalarindan ,5.416,20 TL.si ilma Pompa san.ltd.sti. faturalarindan,2.310,00 TL.si Mis klima
sis. Faturalarindan,40.464,00 TL.si iski su faturalarindan,3.831,99 TL.si Seka Medikal tic.
Faturalarindan,3.820,00 TL.si Diinya havuzdan faturalarindan,1.318,65 TL.si Plasis kart ve
bilisim sistem. Faturalarindan,409,15 TL.si ise muhtelif firmalarin c/h alacaklarindan kalan
borclar oldugu,

PERSONELE BORCLAR HESABINDA;

-Personele borglar béliminde yer alan 69.619,72 TL nin, site yonetiminde galisan personelin
Aralik /2022ayi Ucretleri olup 6demelerin 05.01.2023 tarihinde yapilacak olan tutarlarin
oldugu,

ODENECEK VERGI VE YUKUMLULUKLER HESABINDA;

-Odenecek vergi ve yikiimlilikte yer alan 15.361,72 TL.nin site yénetiminde calisan 9 adet
personelin licretlerinden kesilen gelir vergisi tutarlari ile SGK primlerinden olustugu,
o6demelerin ise Ocak/2023 ayi icinde 6denecek olan tutarlarinin oldugu,

DIGER CESIiTLi BORGLAR HESABINDA;

Borclar hesabinda yer alan 4.125,00 TL.nin, borcundan dolayi ¢alisan bir personelin
maasindan her ay diizenli olarak kesilen ve icra dairesine yatirilmasi gereken icra kesinti
tutarlarinin oldugu,

KIDEM TAZMINATI KARSILIGI;

Kidem tazminat fonunda yer alan 53.408,06 TL. nin 2022 yilinda 6demekle yiikiiml{ olunan
kidem tazminat karsiligi olarak ayrilan tutar oldugu,

Tespit edilmistir.



4-2022 YILI IDAME VE YENILEME YATIRIM BUTCESI:

A-YENILEME YATIRIM KALEMLERI BUTCELENEN  GERCEKLESEN
-ASANSOR iCi VE OTOPARKLARA KAMERA 150.000,00 189.091,79
-PiS SU HATTI GIDER YENILEME 7.000,00 7.000,00
-KAZAN SISTEMi CEKVALF YENILEME 5.000,00 5.000,00
-ISITMA SISTEMi KAZAN YENILEME 3 ADET 20.000,00 9.750,00
-KAZAN SISTEMI SIRKULASYON POMPASI YEN. 5.200,00 12.352,06
-ATIK SU KUYU DALGIC POMPALARI YEN. 10.000,00 -
-SU TESISATI BORU YENILEME 40.000,00 52.858,59
-ONGORULMEYEN GIDERLER 25.000,00

TOPLAM : 262.200,00 276.052,44

B-BUTGE DISI YAPILAN YENILEME YATIRIMI
-ASANSOR TASIYICI HALATLARIN YENILENMESI - 101.582,50

(Halat,tahrik kasnagi,14 adet halat sisesi)
GENEL TOPLAM:  262.200,00 377.634,94

-idame ve Yenileme yatirimlari icin Genel Kurulda alinan karar geregince éngériilen toplam
262.500,00 TL.nin Kat maliklerinden Nisan,Mayis ve Haziran /2022 aylarinda 3 esit taksitle
toplanmasina karar verilmis olup Aralik/2022 sonu itibariyle tamamlanmistir.

-Blitce disi olarak,Acil olarak yapilmasi gereken Asansor tasiyici halatlarin yenilenmesi ile
yapilan harcamalara ait, Site Yonetim Kurulunun 14.06.2022 tarih ve 2022/11 sayili
Kararinda,Al ve B1 Bloklarda bulunan asansor tasiyici halatlarinda yasanan tellenme
sonucu,halatlarin risk olusturmasi nedeniyle,Minimark Asansér San. ve Tic. A.S. tarafindan
bir adedinin 47.000,00 TL +KDV olarak degistirilmesine oy birligi ile karar alinarak tasiyici
halatlarin yenilenmesi tamamlanmistir.

5-GELIR /GIDER TABLOSU:

2022 yih 12. aylik dénemine ait Gelir ve Gider kalemlerinin asagidaki gibi oldugu tespit
edilmistir.

SITE GELIRLERI (+) 6.036.813,93

1-AiDAT GELIRLERI 3.533.238,87



2-DOGALGAZ GELIRLERI 1.616.897,12

3- SU GELIRLERI 407.249,20
4- ENERJI OKUMA HIiZMET GELIRLERI 21.840,00
5- KIRA GELIRLERI 69.050,00
6-iCRA FAIZ GELIRLERI 8.400,00
7-GECIKME FAIZ GELIRLERI 39.542,76
8- TESVIK GELIRLERI 16.234,04
11-iLAN VE REKLAM GELIRLERI 700,00
12-SITE GiRiS KARTI GELIRLERI 2.280,00
13-KUR FARKI GELIRLERI 30.503,19
14-BANKA FAIZ GELIRLERI 6.077,95
15-BANKA FON GELIRLERI 11.500,00
16-ORTAK ALAN HASAR GEL. 2.001,50
17-YATIRIM BUTCESI GEL. 262.200,00
18-DIGER GELIR-GIDER FARKI 9.099,30
B- SITE GIDERLERI (-) 6.283.019,52
PERSONEL MAAS GiDERLERI 2.096.566,87
1- IDARI PERSONEL GIDERLERI 175.120,51
2- TEKNIK PERSONEL GIDERLERI 231.944,43
3-GUVENLIK PERSONEL GiDERLERI 1.246.024,30
4-TEMIZLiK PERSONEL GIDERLERI 318.398,44
5- BAHCE BAKIM PERSONELGIDERLERI 79.867,59
6- KIDEM TAZMINATI 45.211,60
iSLETME GIDERLERI 3.152.891,94
ELEKTRIK GIDERLERI 1.010.430,40

SU GIDERLERI 497.869,18



DOGALGAZ GIDERLERI

ENERJi SAYAC OKUMA GIDERLERI

MAZOT GIDERLERI

BAKIM ONARIM GiDERLERI

1-ELEKTRIK,MEKANIK BAKIM ONARIM GIiDERLERI

2- ASANSOR BAKIM ONARIM GIDERLERI
3- HAVUZ BAKIM ONARIM GIiDERLERI
4- BAHCE BAKIM ONARIM

5- TEMIZLIK MALZEMESI GIDERLERI

1.612.109,00
21.839,76
10.643,60
438.755,01
26.878,97
97.164,36
90.588,76
24.593,22

62.093,33

6- GUVENLIK SISTEMLERI BAKIM ONARIM GIDERLERI  10.708,03

7- HABERLESME UYDU SISTEM BAKIMONARIM GiD.

8- ISITMA SiS. KAZAN DAIRESI

9- BOYA -BADANATADILAT GID.
10-ASANSOR FENNi MUAYENE-BAKIM GID.
11-SOSYAL TES.HiZ. GIDERLERI
IDAME VE YENILEME GIDERLERI

1-KAMERA-GUVENLIK SISTEMI.

2-1.VE 2.ETAP ISITMA VE KALORIFER KAZAN GID.

3-ASANSOR REVIZYON BAKIM GID.

4-SIHHI TES. YENILEME GID.

CESITLI GIDERLER

1- HUZUR HAKKI GIDERLERI

2- ORTAK ALAN SIGORTA GIDERLERI

3-SARF NITELIGINDEKi DEMIRBAS GiDERLERI
4-HABERLESME GIDERLERI

5-MUHASEBE PROGRAM GIDERLERI

14.228,80
17.446,20
40.915,12
41.768,22
12.370,00
377.634,94
189.091,79
27.102,06
101.582,50
59.858,59
217.170,76
43.650,00
17.210,99
38.876,43
7.498,37

24.405,03



6-PERSONEL MUTFAK +iCME SUYU GiDERLERI 12.939,89

7-PERSONEL YOL GIDERLERI 2.355,00

8-DENETIM KURULU GIDERLERI 9.300,00

9-BEYANNAME -VERGI VE HARCLAR 1.998,27

10-PERSONEL GiYiM YARDIMI 5.290,00

11-HUKUK MUSAVIRLIGi GIDERLERI 21.081,61

12-TEMSIL AGIRLAMA GID. 895,00
13-KIRTASIYE-BURO GID. 3.406,67

14- DIGER CESITLi GIDERLER 28.263,50

2022/YILI GIDER ARTIGI (-) 246.205,59

Sayin Site Kat Malikleri ve Sakinleri;

Ocak/2022 yilinda hazirlamis olan tahmini isletme Biitcesi cercevesinde
toplanmakta olan aidatlarin,gerceklesen maliyet artislari ve Asgari licretin
Temmuz/2022 ayinda artmasi nedeniyle yetersiz kaldigindan, Site Sakinlerine
hizmetin sunulmasi i¢in icinde bulundugumuz sartlar nedeniyle,SiteYonetim
Kurulunun 29.07.2022 tarih ve 2022/14 no lu karari ile ve 634 sayili Kat
Miulkiyet Kanun’nun 35/d fikrasi maddesi ve ilgili mevzuata istinaden
01.07.2022 tarihinden itibaren PERSONEL GIDERLERINE %30 oraninda
artirilmasiyla,

2022 yili Biitgesinde Personel Giderlerine ayrilan Ayhk 155.300,00 TL. hk
biitcenin de Temmuz ayindan itibaren Aylik 200.748,00 TL. ye yiikseltilmistir.

Diger gider kalemlerde ise (isletme gid. Bakim ve onarim gid. ve Cesitli
giderlerde) herhangi bir artisa gidilmemistir.

Dolayisiyla, 2022 yilinda Genel Kurulca kabul edilen Aylik aidat tutarlarinin
280.000,00 TL. den 01.07.2022 tarihinden itibaren 325.448,00 TL. ye
yiikseltilmigtir.

GELIR VE GiDER TABLOSUNDA DA GORULECEGIi UZERE;

A-2022 yili i¢in de Site Kat Malikleri ve Sakinlerinden AYLIK OLARAK TAHSIL
EDILEN AiDATLARIN;

-2022 yih ilk alti ayinda; 1.580.550,00 TL.



-2022 yili ikinci alti ayinda ise,1.952.688,00 TL. olmak lizere toplam da
3.533.238,00 TL.tutarin tahsil edildigi ticari defter kayitlarinda yer almaktadir.

B-Buna karsilik yapilan HARCAMALAR ise 3.816.723,00 TL. oldugu
goriilmektedir.

-Bu Giderlerimizin, %54,76 oraninda Site personel
giderlerine(idari,teknik,temizlik,gtivenlik personeli ve ve kidem tazmintina)
%29,15 oraninda isletme Giderlerine,(Elektrik,Su,Motorin )% 10,42 oraninda
Bakim ve Onarim giderlerine(Asansor ,elektrik,havuz bakim,bahce
bakim,sosyal tesis,kazan dairesi,temizlik malzemesi) ve % 5,67 ise Muhtelif
giderlere(kirtasiye,haberlesme,huzur hakki,ortak alan sigorta giderleri,denetim
Ucretleri,hukuk musavirligi giderleri ve sair gelebilecek diger giderlere)
harcanmistir.

6-2022 YILI GIDERLERIN ANA KALEMLER iTiBARIYLE BUTGE iLE KARSILASTIRILMASI:

GIDERLER 2022/YILI BUTCE 2022/ YILI FiiLi FARK (+,-)
1-PERSONEL GIDERLER 2.035.588,00 2.044.855,27 (+) 9.267,27
2-KIDEM TAZ.GIDERLERI 53.000,00 45.211,60 (-) 7.788,40
3-ISLETME GIDERLERI 1.024.350,00 1.111.645,76 (+) 87.295,76
4-BAKIM VE ONARIM GID.  251.200,00 397.839,89 (+) 146.639,89
5-CESITLi GIDERLER 169.100,00 217.170,76 (+) 48.070,76
TOPLAM : 3.533.238,00 3.816.723,28 (+) 283.485,28

7-iDAME VE YENILEME YATIRIMLARININ BUTGE iLE KARSILASTIRILMASI:

6-YATIRIM BUTCESI GIiD. 262.200,00 276.054,44
7-BUTGE DISI YATIRIM GID. - 101.582,50
TOPLAM : 262.200,00 377.636,94

8-BORC- ALACAK DENGESI:

TOPLAM ALACAKLAR TL. TOPLAM BORCLAR TL.
KASADAKI NAKIT 4.817,51 SATICILAR’A 907.679,99
BANKALARDA 238.113,57 PERSONEL’E 69.619,72

SITE SAKINLERINDEN 406.989,45 ODENECEK VERGI VE YUK.  15.361,72



KANUNi TAKIP.ALACAK  81.555,05 DIGER CESITLi BORCLAR  4.125,00

DIGER ALACAKLAR 11.000,00

TOPLAM: 742.475,58 TOPLAM: 996.786,43
NET VARLIK DURUMU: (-) 254.310,85 TL.

9-KANUNI TAKIBE KONU OLAN iSLEMLER :

(Takipteki Alacaklar)

Derdest olan davalar, yani halen davalari devam eden islemler asagida gosterilmistir.

FIRMA ADI BORGC TUTARI(TL)
1-ATAMAN INS.TIC.VE SAN. A.S 76.027,77
2-ALi KARAYEL 3.186,41
3-AHMET YILMAZ 1.985,73
4-UFUK BILGIN 355,13
TOPLAM: 81.555,05

2021 yilindan devreden tutarlar olup,2022 yilinin 12 ayhk dénemde herhangi bir tahsilat
yapilamamistir.

10-PERSONEL DURUMU:
31.12.2022 tarihi itibariyle Sitemizde ¢alisan personel sayisi asagida ki tabloda gosterilmistir.
- idari Personel . 2 kisi

- Teknik Personel . 2 kisi

- Temizlik Personeli : 4 kisi

- Bahgivan : 1 kisi

- Guvenlik elemani : 9 kisi

TOPLAM : 18 kisi

2022 yilinda idari Personel icin ACIL OLARAK ihtiyac duyulan bir ELEMAN icin gerekli
calismalar yapilmis ve site yonetim kurulunca onaylanarak Agustos ayinda baslamak Gzere
iSTIHDAM EDILMISTIR.



B-iDARI YONDEN YAPILAN iNCELEME:

Denetim Kurulumuz, tim yasal defterleri banka hesap hareketlerini, genel mizan ve cari
hesap hareketlerini incelemis olup, sonuglar asagida sunulmustur.

1-Muhasebe ile ilgili belgeler dizenli bir sekilde tutulmus , klasorlere yerlestirilerek
muhafaza altina alindigi,

2-Yapilan 6demelerin ilgili faturalarla uyumlu oldugu,

3-Sitemiz ile alakali devam etmekte ve bitmis olan davalar hakkinda bilgi alindigi,
4-Saticilarla mutabakat yapildigi,

5-Doénem igindeki 6demelerin bliytk kismi banka yolu ile havale edildigi,
6-Banka bakiyesinin, banka hesap ekstresinden dogrulandig tespit edildigi
7-Tedarikgi firmalarla yapilan s6zlesmelerin incelendigi,

8-Site Yonetim Kurulunca Alinan kararlarin,Karar defterlerine kaydedildigi,
Tespit edilmistir.

C-SONUG:

Denetim kurulumuz 2022 yili icinde her (¢ ayda bir denetim yaparak,Yonetim Kurulu
faaliyetleri ile calismalari incelemis ve gelir gider-gider kalemleri denetlenerek sizler kat
malikleri ve sakinlerine gerekli agiklamalar yapilmis ve sitemiz web sayfasinda yayinlanmistir.

Raporumuz, her denetim kurulunun yapmasi gerektigi gibi yol gosterici icerigi ile site malik
ve sakinlerine daha etkin hizmet saglamasini amacglamaktadir.

Denetim Kurulumuz, Yonetim Kurulu basta olmak (izere, tiim site ¢calisanlarinin gorevlerini iyi
niyet,seffaflik ve hesap verilebilirlik izerinde slirdirdigini gortlmustir.Denetim sirasinda
ozellikle Site Miidiirii Ummiye Turgut hanima, denetimin en etkin sekilde yapilmasi adina,
ellerinden gelen en yliksek cabayi gostermis,her tirli bilgi ve dokiimani saglamistir.
kendilerine ve yonetim kuruluna tesekkiir ederiz.

-2022 yili iginde yaptigimiz tiim denetim ve inceleme faaliyetleri sonucunda Yonetim
Kurulu’nu ibra ettigimizi sayin Hazirun’un takdirlerine arz ederiz.

Saygilarimizla
ATAMAN KARINA PENDIK SITESI

DENETIM KURULU

Necmettin Tiysiiz ilker Ayan Nilgiin Kukul



