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1. SITE YONETIMIYLE iLGILI iS VE iISLEMLER
A. Site Yoneticileri

16 Subat 2020’de yapilan Genel Kurul Toplantisinda oylanan 18 kisilik kat malikleri blok temsilcilerinden

secilen yonetim; Ozkan Ceviz, ilhan Karadag ve Sedat Aksakalli calismalarina devam etmistir.
B. Sitenin Hukuki Siirecleri

1-) Hotek Yonetim A.S.’ye belgelerini sunamadiklari i¢in 6denmeyen 181.974 TL anapara + 92.833 TL faiz
borcu oldugunu iddia ettikleri borca itiraz devam etmektedir. Site avukatimiz itirazimizin iptaline konu belgeleri
sunarak konuyla ilgili hukuki siireci devam ettirmektedir. Hotek davasi yeni bilirkisi atanmasi ve itirazlarimiz
sonrast bilirkisi 15 Nisan tarihli durusmadan 6nce 60 giin ek siire istemistir. Ancak halen ek raporunu dosyaya

sunmamistir. 2 Temmuz 2021 tarihinde dava goriilecektir.

2-) Enerjisa ile olan kacak elektrik davasi devam etmektedir. Avukatimizin dava ile ilgili bilgi notlar1 asagidaki
gibidir ;

Tensip zaptinda durusma tarihi dilekgelerin tamamlanmasinin ardindan belirtilecek denmis. Bu nedenle durusma tarihi
henlz belli degil. Elektrik dagitim sirketi tarafindan icra dosyasina yapilan itirazin iptaline karar verilmesi istenmis.
*Dava dilekgesinde muhrstz sayag tespit edilmis borg tahakkuk ettirilmis denmis.
**Cevap dilekgesinde mahkemenin gorevsiz oldugu, tutanadin gerce@i yansitmadi§i, kacak kullanim bedeline iligskin
faturanin mivekkile geg teblig oldugu ve iade edildigi, kabul anlamina gelmemek kaydiyla sayacta usulsiizlik olsa bile 15
gln icerisinde bunun kaldiriimasi gerektigi ve geriye dénik 90 gin ceza kesebilecekleri yéninde savunmalarimizi
mahkemeye sunduk. 18/11/2020' de gdrevsizlik karari verildi. Eski mahkemesi Anadolu 5 ATM 2018/943 E.

03.01.2022 de tekrar dava gorulecek. Sayacin incelenmesi ve bu ydnde rapor alinmasi beklenmektedir.

C. Aidat Tahsilatlar ve Icrai islemler

Site sakinlerinden aidat ve daire i¢i tiiketim borglart % 95 oraninda tahsil edilmektedir. Yapilan bilgilendirme
ve uyarilara ragmen borglarint 6demeyen site sakinleriyle ilgili genel kurulda alinan karar iizerine su kapatma
uygulamasina devam etmektedir. Yine de O6demeyenler igin icrai islem baslatilmaktadir. 01.01.2020 —
31.12.2020 tarihleri arasinda icrai igslemlerden 47.613 TL tahsilat yapilmistir. Hali hazirda 7 site sakini ile ilgili

icrai islem devam etmektedir.

Ataman Insaatin 6denmeyen aidatlarina yonelik araglarma yakalama karari c¢ikartildi. Aracin icradan satisi
yapilarak bedeli dosyamiza yatirildi. Alacakli dosyalar arasinda paylasim yapilmasi i¢in miidiirligiin islemi
tamamlamasi talep edildi. Miidiirliigiin parayr paylastirmasi bekleniyordu. Fakat Ataman Insaat aracin
ihalesinin feshi i¢in dava a¢gmustir. 13 Temmuz 2021 de itiraz davast goriilecektir. Avukatimiz davanin

reddedilecegi yoniinde karar ¢ikabilicegini soylemektedir.



D. SOZLESMELER

e 2021 yil1 asansor bakimlari i¢in servis ag1 ve hizmeti daha iyi oldugu arastirilan Cersan Asansor firmasi
ile anlasildi. Mevcut aylik asansér bakim fiyat1 2.560 TL + Kdv ile 2021 yili iginde aym fiyattan
saglanacak.

e Havuz ve golet bakimlari i¢in 2021 yili aylik malzemeli 2.800 TL + Kdv olarak MK Havuz firmasi ile
anlasildi. Havuz bakim iicreti 2020 y1l1 ile ayni fiyata TL iizerinden sabitlendi.

e Daf Enerji firmasi daire basi 4 TL ile ayn1 fiyattan devam karari alindu.

e Aktim Giivenlik firmasi ile devam karar1 alindi. Glivenlik personeli sayist 2021 yil i¢in 1 kisi azaltilarak

9 kisiye diisliriilme karar1 alind1.
2. TEKNIK BAKIM-ONARIM VE YATIRIMLAR
A. Yangin Uyan Sisteminin Devreye Alinmasi (Yatirim Biitcesi Kalemi)

Sitemizde daire ve ortak alanlarda bulunan yangin algilama sistemi bakimlar1 i¢in anlagma saglandi. 2. etap
yangin Sistemi igin sistemi kuran Ultrasis Elektronik Giivenlik firmasi ile anlasildi. Daireler merkezi panelden
kontrol edilerek arizali olan detektorler degistirildi, ayarlari ve bakim islemleri de yaptirildi. Gilivenlik
mobasinda bulunan yenisi 1010 Euro olan arizali panel 1000 TL’ye tamir ettirildi. ~ Sistem devreye alindu.

1.etap i¢in teklif alind1 Covit nedeni ile siire¢ uzadigi i¢in 2021 y1li iginde bakimlar1 yapilacak.
B. Asansor Arizalar ve Yapilan Bakimlar
Sitemizin asansor bakimlari i¢in 2020 yilinda Ventus Asansor ile bakim ve revizyon anlagmasi yapilmistir.

e Asansor modernizasyon ve fenni muayene eksikleri olarak 8.260 TL + kullanim vb. nedenlerden olusan
arizalar i¢cin malzeme bedeli olarak 12.163 TL olarak toplamda 22.223 TL ek harcama yapildi.

e Al Blok i¢in, fotosel, haberlesme ana kart tamiri, bistabil tiipleri ve patenler degisti.

e Bl blok icin kap1 yay1 ve makaslar1 degisti, invertor-siiriicii degisti, sol asansor fotoseli degisti, bistabil
tiipler degisti.

e A2 blok i¢in arizali olan asansorlerin kap1 kart1 ve ana kart1 tamir ettirildi. Ray patenleri degisti.

e B2 blok sag asansor fotoseli degisti. B2 blokta yedek par¢a olarak fazla ariza olmamistir.

e C blokta kacak akim sigortalar1 ve zaman rdlesi, ¢alismayan butonlar degisti, bistabil tiipler ve kap1 karti

tamir ettirildi.



D blokta zaman rolesi ve sol asansor kapi esigi degisti.
Tiim asansorlerde arizali diigmeler, ekranlar ve fotoseller, kartlar, ¢calismayan telefonlara bakilmaktadir.
Fenni muayene sonrasi kirmizi etiket alan 8 asansor revizyon ¢alismasi sonunda gegerli mavi etiketleri aldi.

A1l ve Bl blokta 14.katlarda yasanan ses sorunu i¢in ses izolasyon c¢alismasi yapildi.

C. Kanalizasyon Giderleri Temizligi

e Tiim site genelinde giderlerde yasanan tikaniklik ana giderlere takilan g¢ekvalfler ve her ay diizenli
olarak giderlere atilan kostik 1ile eskisi kadar sik yaganmamaktadir.
e 2. etap otopark girisine belediyeye yaptirilan mazgal ile 2. etapta yagislarda yasanan pis su ve yagmur

suyu baskinlariin oniine gegildi.
D. Sicak Su Depo Bakimlari ve Sicak Su Temizligi

e Sitemizin sicak su hattinda yasanan pas sorunu i¢in yapilan bag filtre sistemi diizenli olarak
calismaktadir.
e Sicak su 50 micronluk filtrelerde aritilarak dairelere gonderilmektedir. Filtre temizligi giin asir

yapilmaktadir. Sistemsel bir ariza olmadik¢a su temiz akmaktadir.
E. Isinma ve Kazan Yatirimlar: ve Bakimlari

e Kis donemine girerken kazan bakimlarini teknik personellerimiz yaparak bakim maliyetleri disiiriildd,

e 2.etapta arizali kazan motoru yenisi ile degistirildi.
F. Site ici Enerji ve Su Tasarruf Calismalar:

e Kat ve otoparklarda arizalanan lambalarin yerine koridorlara, blok girislerine ve asansorlere tasarruflu
LED lamba takilmaya devam edildi.

e Cocuk parki tarafina ilave aydinlatmalar takildi.

e Sosyal tesis duslarinda su sarfiyatini azaltmak i¢in vanalar kisildi. Covit siirecinde kapali havuz 1sitma

sistemleri kapatilarak yakit, enerji ve su tasarrufu saglandi.
SITE iCi DUZELTICI FAALIYETLER
A. Site Ici Giizellestirme Calismalar:

e Sitede tiim blok ve otopark girislerindeki catlaklar giderildi.
e Tiim bloklarda katlar, koridor ve yangin merdivenleri boyandi
e Pergola ve ahsap kopriiler yenilendi.

e (Cocuk Oyun park1 yanina talepler lizerine yapimina baslanilan kamelya tamamlandi.



B. Site ici Tadilat ve Tamiratlar

e Bloklarda sicak ve soguk su borularinda yasanan 100 ‘e yakin boru patlagina miidahale edildi.
e Bahgede patlayan ana su borusu patlagi cihaz ile tespit ettilerek kagak su sarfiyati giderildi.
e B2 blok ¢atida yaganan izolasyon sorunu ¢éziimlendi.

e A2 blok diikkanlar iizeri teras izolasyonu yapilarak yeni agilan diikkanlarin magduriyeti giderildi.

e Bl blok ¢at1 izolasyonu yapildi. 2.etap otopark ¢ikisina su baskinlarin1 6nlemek i¢in mazgal yaptirildi.
e Arizali olan intercom telefon tamirleri yaptirildi.

C. Cop Kovalarinin Degistirilmesi (Yatirim Biitcesi)

Site bahgesinde yer alan ¢op kovalarinimn yipranmasi Ve atilan ¢oplerin yerlere dokiilmesinden dolay: 10 adet

izerinde ‘Ataman Karina’ yazan ¢op kovalar1 yenilendi.
D. Bahce Bakim ve Diizeni (Yatirim Biitcesi)

Bahgede bulunan ahsap kopriiler, pergola ve oturaklar tamirat ve bakimdan gecirildi. Cocuk parki yanina

kamelya yapildi. Bahge peyzaj ve ¢im diizenleme ¢alismalari i¢in tecriibeli bir bahgevan ile anlasildi.

Ilaglama firmas1 ile 2021 yil1 igin sdzlesme feshine karar verildi. Bahge bakimi ve ilaglamanin tek personel

iizerinden yapilma karar1 alindi. Bu vesile ile tasarruf saglanmis olacak
E. Yangin Tiipleri Dolumu

e Son kullanma tarihi dolan ortak alan ve bloklarda bulunan 142 adet yangin tiipii 4 yillik SKT. olarak
dolduruldu.

F. Havalandirma Fanlari-

e Arnizalanan A2 ve B2 blok havalandirma fanlari yenisi ile degistirildi.

e Uzun siiredir ertelenen sosyal tesis klima ve nem alma santrali bakim1 yaptirildi.
G. Saft Kapaklar

e Blok koridorlarinda iglerinde uydu sistemleri bulunan saft kapaklarina, verilen zararlari 6nlemek igin

kilit takildu.
H. Cocuk Oyun Parki Calismasi

e Site bahgesinde cocuklara ayrilan oyun alaninin yetersizligi ve gelen talepler dogrultusunda ilave

salincak, 2 adet kaydirak ve zipzip olarak yeni oyuncaklar alindi. Eskileri boyanarak giizellestirildi.



ACIK VE KAPALI SOSYAL TESIS CALISMALARI

Kapal1 sosyal tesis spor salonu ve kapali havuz duvarlar1 boyandi.

Kapal1 spor salonuna gelen talepler dogrultusunda eliptik bisiklet ve istasyon spor aletleri alindi

Kapali havuzda bahg¢e peyzajindaki dilatasyon sorunundan dolay1 ¢dken tavan onarildi

Havuz igerisine renkli spot aydinlatma yapildi, yanmayan havuz i¢i aydinlatmalar yapildi, tasarruflu led
lambalar takildi.

Kapal1 ve agik havuzdaki kirik merdivenler yapildi.

Kapal1 havuz 1sitma pompalar1 tamir edildi.

Kapal1 spor salonu havalandirmasi ic¢in klima bakimi yaptirilarak o6zellikle yaz doneminde yasanan
havasizlik sorunu giderildi. Temiz hava sirkiilasyonu saglandu.

Saunalarin kilitleri ve rezistanslar tadilattan gecirildi.

Soyunma odalarinda bulunan dolaplara anahtar takildi.

Sezon oncesi agik havuz motorlar1 tamir ettirildi.

Acik havuz suyu bosaltilarak taze su ile dolduruldu. Ac¢ik havuz denge tanki bosaltilip temizlendi.

Acik havuz ¢evresi seramikleri Ada Word ile ortaklasa yeniden yaptirildi. Duslar yenilendi.

Site kafeterya ve marketi Ada World isletmecigilinde Mart itibari ile site sakinlerinin hizmetine agild1.

SiTE GUVENLIGIYLE iLGIiLi CALISMALAR

A. Otopark Giris ve Cikislari ile Plaka Tamima Sistemi

Yatirim kalemlerinden olan 2.etap plaka tanima bariyeri yenisi ile degistirildi.
Arizalanan 1.etap ¢ikis kamerasi yenisi ile degistirildi

10 kisi olan giivenlik personeli sayis1 2021 doneminde tasarruf i¢in 9’a diisiiriildii.

. COVIT-19 Miicadele Calismalari

Covit-19 ile miicadele kapsaminda site giris kapilarina, sosyal tesis girisine dezenfektanlar konuldu.
Hijyen ve temizlik calismalar1 2 katina ¢ikarildi. Bloklar, asansor igleri, asansor butonlar1 dezenfektanla
silinmektedir. Katlarda temizlik sonras1 ortam dezenfektani kullanilmaktadir.

Giivenlik personeli ve site personeli i¢in gerekli egitim ve koruma tedbirleri alind1.

Site giris ¢ikislarina, blok kapilarina ve asansor iglerine uyari ve tedbir yazilari asildi.

Covit olan daireler takip edilerek, gerekli uyar1 ve hatirlatmalar yapilarak tedbir alindi.



Raporumuzda yazilan caligmalar ana kalemler olup, alt yap1 ve arka planda yaziya ddkiilemeyen ve
gorsele dontstiiriilemeyen bir ¢ok calisma, anlik gelisen ariza ve bakim durumlar ile rutin sistem

bakimlar1 ve kontrolleri yapilmaktadir.

Bilgilerinize sunariz.

Ataman Karina Site Yonetimi



