ATAMAN KARINA PENDIK SITESI
01.01.2021- 31.03.2021 TARIHLERi ARASI
DENETiIM KURULU RAPORU

Sitemiz Denetim kurulu, 01.01.2021- 31.03.2021 tarihleri arasindaki denetim
toplantisini 11.05.2021 tarihinde gergeklestirmis ve yapilan denetim sonucunda Kat
Milkiyet Kanunu, Yonetim Plani ve Genel Kurul Kararlari dogrultusunda tarafimizca
incelenmis ,tespit edilen hususlar ile géruslerimiz rapor halinde hazirlanarak asagida
sunulmustur.

A-MALI YONDEN YAPILAN iNCELEME:
Belirtilen doneme ait Bilanco kalemlerinin asagidaki gibi oldugu tespit edilmistir.

1-BILANGO TABLOSU:

AKTIF(VARLIKLAR) PASIF (KAYNAKLAR)
DONEN VARLIKLAR 369.942,12 KISA VADELi BORGLAR 666.253,63
Kasa 3.806,58 Saticilara Borglar 487.498,21
Bankalar 56.836,46 Personele Borglar 26.331,97
Site sakinlerinden alacak. 196.545,88 Odenecek vergi ve yiik. 11.524,21
Supheli alacaklar 109.366,14 Diger Borglar 1.278,80
Gelecek aylara ait gid. 3.387,06 Alinan depozito ve tem. 139.620,44
UZUN VADELI BORGLAR 46.464,64
Kidem Tazminat Karsilig 46.464,64
DURAN VARLIKLAR 142.714,40 OZ KAYNAKLAR (-) 200.061,75

Verilen depozito ve tem. 139.620,44 Gecmis yil gider artigi (-) 171.197,15
Diger Maddi Olmayan Varlk 3.093,96 2021 yih 1.ug ayhk gider art.(-) 28.864,60
AKTIF TOPLAMI 512.656,52 PASIF TOPLAMI 512.656,12

Bilango, 31 Mart 2021 tarihi itibariyle sitenin varliklarini (sol tarafta) ve
yukamlaltklerini(sag tarafta) gostermektedir. Yukaridaki bilancoya gore 31 Mart 2021 tarihi
itibariyle sitemizin 60.643,04 TL'si Hazir Degerler (Kasa+ Banka ) nakit olmak tzere toplam
369.942,12 TL D6nen varhgi, 142.714,40 TL duran varhgi, 666.253,63 TL. borcu bulunmakta



olup, 01 Ocak 2021 - 31 Mart 2021 arasindaki 3 aylik dénemde (-) 28.864,60
TL gider artigi olusmustur.

2-DONEN VE DURAN VARLIKLARI iNCELEDiGIMIZDE;
BANKALAR HESABINDA;

-Site Yonetiminin 31.03.2021 tarihi itibariyle Akbank/Glzelyali subesinde Toplam olarak
56.836,46 TL.lik mevduat’in bulundugu,

Bu mevduatin 12.697,60 TL.nin vadesiz mevduat’ta oldugu,618,34 TL.nin Apsiyon pos bedel
karsihgi, 83,45 TL. sinin 0,20 gr.altin karsihgi mevduati ve 43.437,07 TL.nin ise 5.217,04
ABD dolar Doviz karsiligi mevduat hesabinda oldugu,

SITE SAKINLERINDEN ALACAKLAR HESABINDA;

-Site sakinlerinden olan alacaklar toplaminin 196.545,88 TL.oldugu, bu bedel toplam
tahakkuklar ile karsilastirildiginda, tahakkuk ettirilen bedellerin %82,52 in tahsil edildigi,

SUPHELI ALACAKLAR HESABINDA;

-Site sakinlerinden olan Kanuni Takipteki alacaklar toplaminin 109.366,14 TL. oldugu, bu
bedel toplam kanuni takipteki alacaklar ile karsilastirildiginda, kanuni takipteki bedellerin
%31,48 nin tahsil edildigi, ancak takipteki alacaklarin tahsilat sureleri uzun sirmesi nedeniyle
tahsil edilen oranin disiik seviyede devam ettigi ve 2020 yilindan gelen tutarlarda herhangi
bir degisiklik olmadigi,

GELECEK YILLARA AiT GIDERLER;

-Gelecek yillara ait giderler bolimiinde gorilen 3.387,06 TL.nin 2021 yili Haziran ayi sonuna
kadar 6deyecegimiz sigorta policesi taksit tutarlarinin oldugu,

VERILEN VE ALINAN DEPOZITO VE TEMINATLAR HESABINDA GORULEN;

- Verilen ve Alinan Depozito ve Teminatlarda gortlen 139.620,44 TL.lik tutarin,1.ve 2. Etap
kat maliklerinden alinan 130.038,00TL.si igdas dogalgaz giivence bedelini, 9.582,44 TL.de
Ayedas’a verilen elektrik glivence bedelinin oldugu,

DIGER MADDi OLMAYAN DURAN VARLIKLAR HESABINDA;

-Maddi olmayan varliklarda gorilen 3.093,96 TL.nin site igerisindeki daire ve bloklari igin
alinan Enerji Kimlik belge tutarinin oldugu,

Tespit edilmistir.



3-KISA VADELiI BORCLARI iNCELEDiGiIMIizZDE;
SATICILARA BORGLAR HESABINDA;

- Tedarikgilere(saticilar) olan borglarin tamami 487.498,21 TL.dir. Bu borcun %37,33 sine
tekabil eden 181.974,38 TL.lik kismi daha evvelki yillardan gelen ve profesyonel yonetim
firmasi ile davalik olan ve halen davasi devam eden Hotek Yapi Yonetim ve isletim Hiz.
A.S.ne ait oldugu, Diger kalan borglar ise, 6nimuzdeki aylarda 6denecek olan
154.602,00TL.si igdas faturalari, 24.966,00 TL. si iski faturalari, 5.795,30 TL. si Ayedas
faturalari, 3.810,43 TL.si Erkatem Temizlik Grtnleri faturalari, 74.199,85 TL. si Aktim Givenlik
Hizmet faturasi, 3.404,04 TL. Daf Enerji Sanayi faturasi, 3.282,12TL.si Ventus Asansor
faturalari 2.268,20 TL.si Planet Kimyasal Mad. faturasi, 1.705,00 TL.si Vaha insaat Ltd. Sti
faturalari, 137,75TL.si Avea iletisim faturalari, 750,00 TL.si Kardesler elektrik hiz.
Faturalari,2.808,94 TL.si Ultrasis bina ve kontrol sistemleri faturalari, 22.120,20 TL.si Cersan
asansore ait faturalari, 5.108,00 TL. si MK insaat faturalari, alacagi ile geriye kalan 566,00
TL.s1 ise muhtelif firmalarin c/h alacaklarindan kalan borglar oldugu,

PERSONELE BORCLAR HESABINDA;

-Personele borglar bélimiinde yer alan 26.331,97 TL nin, site yonetiminde ¢alisan personelin
Mart/2021 ayi licretleri olup 6demelerin 05.04.2021 tarihinde yapilacak olan tutarlarin
oldugu,

ODENECEK VERGI VE YUKUMLULUKLER HESABINDA;

-Odenecek vergi ve yiikiimliiliikte yer alan 11.524,21 TL.nin site ydnetiminde calisan 8 adet
personelin licretlerinden kesilen gelir vergisi tutarlari ile SGK primlerinden olustugu,
odemelerin ise Nisan/2021 ayi icinde 6denecek olan tutarlarinin oldugu,

DIGER CESiTLi BORCLAR HESABINDA;

Borg¢lar hesabinda yer alan 1.278,80 TL.nin, borcundan dolayi ¢alisan bir personelin
maasindan her ay diizenli olarak kesilen ve 25. icra dairesine yatirilmasi gereken icra kesinti
tutarinin oldugu,

KiDEM TAZMINATI KARSILIGI;

Kidem tazminat fonunda yer alan 46.464,64 TL. nin 2019 yilindan itibaren ayrilan ve
Sitemizin 6demekle yikimli oldugu kidem tazminat karsiligi olarak ayrildig1 tutarinin
oldugu,

Tespit edilmistir.



4-YATIRIM BUTCESI:
ONGORULEN YATIRIM KALEMLERI BUTCELENEN  GERCEKLESME
-Yangin Algilama Sistemi Bakimi (2. Etap) 10.000,00 13.603,23
(Gegen Yildan biitceden kalan tutardan)

TOPLAM:  10.000,00 13.603,23

Yangin Algilama Sisteminden 2020 yilinda 2. Etap igin Blitgelenen 25.000,00 TL. den
15.835,36 TL.si harcamasi yapilmis olup, 2021 yilinin ilk Gg ayinda 2. Etap’in tamaminin

bakimi yapilarak tamamlanmistir.

5-GELIR /GIDER TABLOSU:

Belirtilen doneme ait Gelir ve Gider kalemlerinin asagidaki gibi oldugu tespit edilmistir.

SITE GELIRLERI (+) 948.872,32
1-AiDAT GELIRLERI 518.100,27
2-DOGALGAZ GELIRLERI 329.756,30
3- SU GELIRLERI 63.759,82
4- ENERJI OKUMA HIiZMET GELIRLERI 5.448,00
5- KiRA GELIRLERI 13.200,00
6-ICRA FAiZ GELIRLERI 4.200,00
7-GECIKME FAIZ GELIRLERI 8.808,42
8- TESVIK GELIRLERI 4.445,24
11-iLAN VE REKLAM GELIRLERI 300,00
12-ASANSOR HASAR GIDERLERI (-) 441,86
13-KUR FARKI GELIRLERI 5.363,00
14-KUR FARKI GIDERLERI (-) 4.562,89

12-DIGER GELIRLER

496,02



B- SITE GIDERLERI (-) 977.736,92

PERSONEL MAAS GIDERLERI 339.505,64
1- IDARI PERSONEL GIDERLERI 27.020,22
2- TEKNIK PERSONEL GiDERLERI 42.199,67
3-GUVENLIK PERSONEL GIDERLERI 189.838,55
A-TEMIZLIK PERSONEL GIDERLERI 49.745,25
5- BAHCE BAKIM PERSONELGIDERLERI 9.250,00
6- KIDEM TAZMINAT KARSILIGI 21.451,95
iSLETME GiDERLERI 510.186,53
e ELEKTRIK GIDERLERI 99.631,95
e SU GIDERLERI 72.534,00
e DOGALGAZ GIDERLERI 330.932,00
e MAZOT 1.644,64
e ENERJi SAYAC OKUMA GIDERLERI 5.443,94
BAKIM ONARIM GIDERLERI 75.362,78
1-ELEKTRIK,MEKANIK BAKIM ONARIM GIDERLERI 989,49
2- ASANSOR BAKIM ONARIM GIDERLERI 43.081,80
3- HAVUZ BAKIM ONARIM GIDERLERI 11.262,00
4- BAHCE BAKIM ONARIM GIDERLERI 3.353,24
5- TEMIZLIK MALZEMESI GIDERLERI 9.602,42

6- GUVENLIK SISTEMLERI BAKIM ONARIM GIDERLERI  4.578,83
7- HABERLESME UYDU SISTEM BAKIM ONARIM GiD. 795,00

8- ISITMA SiS. KAZAN DAIRESI 1.700,00



YATIRIM BUTCESI GIDERLERI 13.603,28
1-YANGIN-GAZ ALGILAMA SiS.BAK.GID. 13.603,28
CESITLI GIDERLER 39.078,69
1- HUZUR HAKKI GIDERLERI 7.050,00
2- ORTAK ALAN SIGORTA GIiDERLERI 3.387,06
3-SARF NITELIGINDEKI DEMIRBAS GiDERLERI 5.550,00
A-HABERLESME GIDERLERI 1.334,83
5-MUHASEBE PROGRAM GIDERLERI 4.358,55
6-PERSONEL MUTFAK +iCME SUYU GiDERLERI 50,00
7-PERSONEL YOL GIDERLERI 522,00
8-KIRTASIYE GIDERLERI 35,40
9-DENETIM KURULU GIDERLERI 1.200,00
10-BEYANNAME -VERGI VE HARCLAR 228,00
11- DIGER CESITLI GIDERLER 15.362,85

2021/YILI 1. UG AYLIK GIDER ARTIGI (-) 28.864,60

6-GIDERLERIN ANA KALEMLER iTiBARIYLE BUTCE iLE KARSILASTIRILMASI:

GIDERLER 2021/1.UC AYLIK BUTCE 2021/1.UC AYLIK FiiLi  FARK
1-PERSONEL GIDERLER 312.300,00 318.053,00 (+) 5.753,00
2-KIDEM TAZ.GIDERLERI 10.500,00 21.451,00 (+ 10.951,00
3-ISLETME GIDERLERI 136.050,00 110.051,00 (-)25.999,00
4-BAKIM VE ONARIM GID. 47.400.00 75.362,00 (+) 27.962,00
5-YATIRIM BUTCESI GiD. - 13.603,00 (+) 13.603,00
6-CESITLI GIDERLER 35.400,00 44.522,00 (+) 9.122,00
TOPLAM : 541.650,00 583.042,00 (+)41.392,00



GIDER KALEMLERI incelendiginde hemen hemen tiim kalemlerde biitcelen tutarlardan
%7,64 oraninda artis kaydedildigi goriilmektedir.

1-Personel giderlerindeki artis, Glivenlik personelinin ocak ve mart ayina ait fazla mesai
Ucretleri ile ayrilan personele ait is arama izni bedeline karsilik 6denen tutarlardan
kaynaklandigi,

2-Kidem tazminati giderlerinde artis ise, idari personel ile glivenlik personelinden ayrilan 2
kisiye 6denen tazminat tutarlarindan kaynaklandigi,

3-Bakim ve Onarim giderlerindeki artisin sadece asansorlerin halat degisiminden
kaynaklandigi,

4-Yatirim kaleminde ise, gecen yil ayrilmis olan bitgeden tamamlanamayan 2. Etap yangin
algilama sistemine ait yapilan harcamalar oldugu,

5-Cesitli giderlerde ise, A2 ve C bloklarindaki teras ve gati izolasyonlari igin yapilan
harcamalardan kaynaklandigi,

Belirlenmisgtir.

2021 yilinin 1.Gg ayhk donemdeki gidere ait artiglar, yasanan ekonomik nedenler ile fiyat
artiglari ve enflasyon oranin artmasi neticesinde meydana geldigi sonucuna varilmistir.

7-Site Yonetiminin 01.01.2021- 31.03.2021 tarihleri arasindaki net varliklar
dengesine baktigimiz zaman;

TOPLAM VARLIKLAR TOPLAM BORGLAR

KASADAKI NAKIT 3.806,58 SATICILAR’A 487.498,21

BANKALARDA 56.836,46 PERSONEL’E 26.331,97

SITE SAKINLERINDEN  196.545,88 ODENECEK VERGI VE YUK. 11.524,21

KANUNI TAKIP.ALACAK 109.366,14 DIGER CESITLi BORCLAR 1.278,80
TOPLAM: 366.555,06 TOPLAM: 526.633,19

NET VARLIK DURUMU:  (-) 160.078,13

Yukaridaki tabloda goriildiigi gibi, Alacaklarimizin Borglari kargilayamadigi, toplanan
aidatlar ile diger yerlerden tahakkuk eden gelirler toplami ile ddemelerin karsilandigi,
yapilan 6demelerin de onceki hesap déneminden devreden Bankadaki vadeli mevduattan
karsilandigi ve 31.03.2021 tarihi itibariyle Bankada sadece kidem tazminati icin ayrilan
vadeli mevduatin bulundugu goriilmektedir.



8-PERSONEL DURUMU:

31.03.2021 tarihi itibariyle Sitemizde ¢alisan personel sayisi asagida ki tabloda
gosterilmistir.

- idari Personel : 1 kisi
- Teknik Personel : 2 kisi
- Temizlik Personeli : 4 kisi
- Bahgivan . 1 kisi
- Guvenlik Personeli : 9 kisi
TOPLAM : 17 kisi

2021 yilinin ilk ii¢ ayinda PERSONEL de gerekli tasarruf yapilmis olup, idari Personelden
1 kisi, Glvenlik elemanlarindan 1 kisi olmak tzere toplamda 2 kisi ¢ikartilarak 19 kisi olan
personel mevcudu 17 kisiye indirilmis olup personelde yapilmasi gereken tasarrufta en
asgari duruma gelinmistir.

B-iDARi YONDEN YAPILAN iNCELEME:

Denetim Kurulumuz, tim yasal defterleri banka hesap hareketlerini, genel mizan ve cari
hesap hareketlerini incelemis olup, sonuglar asagida sunulmustur.

1-Muhasebe ile ilgili belgeler diizenli bir sekilde tutulmus, klasorlere yerlestirilerek muhafaza
altina alindigi,

2-Yapilan 6demelerin ilgili faturalarla uyumlu oldugu ,

3-Sitemiz ile alakali devam etmekte ve bitmis olan davalar hakkinda bilgi alindigi,
4-Saticilarla mutabakat yapildigi,

5-Donem icindeki 6demelerin bliylk kismi banka yolu ile havale edildigi,
6-Banka bakiyesinin, banka hesap ekstresinden dogrulandigi tespit edilmistir.
C-SONUG:

Yapilan Degerlendirmeler neticesinde;

1-Yasanan ve Yasanacak olan ekonomik nedenlerle ZARURIi olmayan harcamalardan
kaginildigl,

2-Cok acil onarimlar harig, Genel Kurul Kararlari disinda harcama yapiimadigi,

3-Sadece gerekli bakim ve onarimlara ait harcamalar yapildigi, Tespit edilmistir.



Denetim Kurulumuz, Yonetim Kurulu basta olmak (izere, tim site ¢calisanlarinin gorevlerini iyi
niyet, seffaflik ve hesap verilebilirlik Gzerinde stirdiirdigiint gérmustiir. Denetim sirasinda
dzellikle Ummiye Turgut hanim, denetimin en etkin sekilde yapilmasi adina, ellerinden gelen
en ylksek cabayi gostermis, her tiirli bilgi ve dokiimani saglamistir. Kendilerine ve yonetim
kuruluna tesekkir ederiz.

Saygilarimizla

ATAMAN KARINA PENDIK SITESI
DENETIM KURULU

Necmettin Tiiysiiz ilker Ayan



