ATAMAN KARINA PENDIK SITESI
01.01.2020- 31.12.2020 TARIHLERi ARASI

DENETIM KURULU RAPORU

Sitemiz Denetim kurulu ,01.01.2020- 31.12.2020 tarihleri arasindaki denetim
toplantisini 08.02.2021 tarihinde gergeklestirmis ve yapilan denetim sonucunda Kat
Milkiyet Kanunu, Yonetim Plani ve Genel Kurul Kararlari dogrultusunda tarafimizca
incelenmis ,tespit edilen hususlar ile gérislerimiz rapor halinde hazirlanarak asagida
sunulmustur.

A-MALI YONDEN YAPILAN iNCELEME:
Belirtilen doneme ait Bilanco kalemlerinin asagidaki gibi oldugu tespit edilmistir.

1-BILANGO TABLOSU:

AKTIF(VARLIKLAR) PASIF (KAYNAKLAR)
DONEN VARLIKLAR 374.386,71 KISA VADELI BORGLAR 651.557,76
Kasa 6,77 Saticilara Borglar 476.757,99
Bankalar 100.351,71 Personele Borglar 20.560,58
Site sakinlerinden alacak. 160.162,09 Odenecek vergi ve yiik. 14.092,76
Supheli alacaklar 109.366,14 Diger Borglar 525,99
Diger Donen Varliklar 4.500,00 Alinan depozito ve tem. 139.620,44
UZUN VADELI BORGLAR 46.464,64
Kidem Tazminat Karsilig 46.464,64
DURAN VARLIKLAR 152.438,52 0Z KAYNAKLAR (-) 171.197,17
Verilen depozito ve tem. 139.620,44 Gecmis yil gider artigi (-) 71.414,04
Verilen siparis avanslari 2.950,00 2020 yili/gider art. (-) 99.783,13

Diger Maddi Olmayan Varlik. 3.093,96
Gelecek yillara ait giderler  6.774,12

AKTIF TOPLAMI 526.825,23 PASIF TOPLAMI 526.825,23



Bilango, 31 Aralik 2020 tarihi itibariyle sitenin varliklarini (sol tarafta) ve
yukamlaltklerini(sag tarafta) gostermektedir. Yukaridaki bilangoya gore 31 Aralik 2020 tarihi
itibariyle sitemizin 100.358,54 TL’si Hazir Degerler (Kasa+ Banka ) nakit olmak lizere toplam
374.386,71 TL D6nen varhigi, 152.438,52 TL duran varhgi, 651.557,76 TL. borcu bulunmakta
olup, 01 Ocak 2020 - 31 Aralik 2020 arasindaki 12 aylik donemde (-) 99.783,13
TL gider artigi olusmustur.

2-DONEN VE DURAN VARLIKLARI iNCELEDiGiMiZDE;
BANKALAR HESABINDA;

-Site Yonetiminin 31.12.2020 tarihi itibariyle Akbank/Guizelyali subesinde Toplam olarak
100.351,71TL.hk mevduat’in bulundugu,

Bu mevduatin 5.746,20 TL.nin vadesiz mevduat’ta oldugu, 48.972,38 TL. sinin 106,52
gr.altin karsiligi mevduati ve 45.633,07 TL.nin ise 6.217,04 ABD dolar Doviz karsilhig
mevduat hesabinda oldugu,

SiTE SAKINLERINDEN ALACAKLAR HESABINDA;

-Site sakinlerinden olan alacaklar toplaminin 160.162,09 TL.oldugu, bu bedel toplam
tahakkuklar ile karsilastirildiginda, tahakkuk ettirilen bedellerin %95,04 in tahsil edildigi,

SUPHELI ALACAKLAR HESABINDA;

-Site sakinlerinden olan Kanuni Takipteki alacaklar toplaminin 109.366,14 TL. oldugu, bu
bedel toplam kanuni takipteki alacaklar ile karsilastirildiginda, kanuni takipteki bedellerin
%31,48 nin tahsil edildigi, ancak takipteki alacaklarin tahsilat sureleri uzun siirmesi nedeniyle
tahsil edilen oranin disik seviyede devam ettigi,

DIGER DONEN VARLIKLAR;

-Bu hesapta gorilen 4.500,00 TL.nin, Personele verilen avanslar tutari olup, peyder pey
maaslarindan kesilen tutarlar oldugu,

GELECEK YILLARA AiT GiDERLER;

-Gelecek yillara ait giderler bolimiinde gorilen 6.774,12 TL.nin 2021 yili Haziran ayi sonuna
kadar 6deyecegimiz sigorta poligesi taksit tutarlarinin oldugu,



VERILEN VE ALINAN DEPOZITO VE TEMINATLAR HESABINDA GORULEN;

- Verilen ve Alinan Depozito ve Teminatlarda gorulen 139.620,44 TL.lik tutarin,1.ve 2. Etap
kat maliklerinden alinan 130.038,00TL.si igdas dogalgaz giivence bedelini, 9.582,44 TL.de
Ayedas’a verilen elektrik glivence bedelinin oldugu,

VERILEN SiPARIS AVANSLAR HESABINDA GORULEN;

Bu hesapta gorilen 2.950,00 TL. nin,Ultrasis Bina ve Kontrol Sistemleri San. ve Tic. Ltd. Sti.
verilen avans tutarinin oldugu,

DIGER MADDi OLMAYAN DURAN VARLIKLAR HESABINDA;

-Maddi olmayan varliklarda goérilen 3.093,96 TL.nin site igerisindeki daire ve bloklari igin
alinan Enerji Kimlik belge tutarinin oldugu,

Tespit edilmistir.
3-KISA VADELI BORCLARI iNCELEDiIGiMIiZDE;
SATICILARA BORGLAR HESABINDA;

- Tedarikgilere(saticilar) olan borglarin tamami 476.757,99 TL.dir. Bu borcun %38,17 sine
tekabil eden 181.974,38 TL.lik kismi daha evvelki yillardan gelen ve profesyonel yonetim
firmasi ile davalik olan ve halen davasi devam eden Hotek Yapi Yénetim ve isletim Hiz.
A.S.ne ait oldugu, Diger kalan borglar ise, 6nimizdeki aylarda 6denecek olan 96.740,00
TL.si igdas faturalari, 71.820,00 TL. si iski faturalari, 5.357,40 TL. si Ayedas faturalari,
6.672,61 TL.si Erkatem Temizlik Griinleri faturalari, 74.317,05 TL. si Aktim Glivenlik Hizmet
faturasi, 3.960,10 TL. Daf Enerji Sanayi faturasi, 12.782,12TL.si Ventus Asansor faturalari
3.324,90 TL.si Natural Miuhendislik faturalari, 12.018,20 TL.si Planet Kimyasal Mad. faturasi,
6.096,00 TL.si ,645,00 TL. si Nas Yapi Malz. Faturalari, 1.438,38 TL.si Vaha insaat Ltd. Sti
.faturalari, 1.691,15 TL.si Erel Tic. Yapi Malz. faturalari, 1.450,00 TL. si Kogak Grup Yangin
Sondirme Cih. faturalari, 97,95 TL.si Avea iletisim faturalari, 2.302,00 TLsi Av. Savas Yigit'in
alacagi ile geriye kalan 166,75 TL.si ise Tlrk Telekom firmasinin ¢/h alacaklarindan kalan
borg¢lar oldugu,

PERSONELE BORCLAR HESABINDA;

-Personele borglar bélimiinde yer alan 20.560,58 TL nin, site yonetiminde ¢alisan personelin
Aralik/2020 ayi Uicretleri olup 6demelerin 05.01.2021 tarihinde yapilacak olan tutarlarin
oldugu,



ODENECEK VERGI VE YUKUMLULUKLER HESABINDA;

-Odenecek vergi ve yiikiimliliikte yer alan 14.092,76 TL.nin site ydnetiminde ¢alisan 9 adet
personelin (icretlerinden kesilen gelir vergisi tutarlari ile SGK primlerinden olustugu,
o6demelerin ise Ocak/2021 ayi icinde 6denecek olan tutarlarinin oldugu,

DIGER CESITLi BORCLAR HESABINDA;

Borglar hesabinda yer alan 525,99 TL.nin, borcundan dolayi ¢alisan bir personelin maasindan
her ay diizenli olarak kesilen ve 25. icra dairesine yatiriimasi gereken icra kesinti tutarinin
oldugu,

KiDEM TAZMINATI KARSILIGI;

Kidem tazminat fonunda yer alan 46.464,64 TL. nin 2019 yilindan itibaren ayrilan ve
Sitemizin 6demekle ylikiimli oldugu kidem tazminat tutarlarinin karsiligi olarak ayrildig
tutarinin oldugu,

Tespit edilmistir.

4-YATIRIM BUTCESI:

ONGORULEN YATIRIM KALEMLERI BUTCELENEN  GERCEKLESME
-Bahge Cim Dizenleme,Tadilat ve Yenileme 10.000,00 12.700,00
-Plaka Okuma ve Bariyer sistemi 5.000,00 4.720,00
-Cocuk Oyun Parki - 7.250,00
-Bahge Cop Kovalari Yenileme 2.400,00 940,00
-Acgik Havuz Cevresi Tadilat 10.000,00 6.500,00
-Yangin Algilama Sistemi Bakimi 25.000,00 -
- Ongdriillmeyen Giderler icin 35.000,00 -
TOPLAM: 87.400.00 32.110, 00

16.02.2020 Tarihinde yapilan Olagan Genel kurul toplantisinda alinan karar geregince 2020
yilinda acil olarak yapilmasi gereken idame ve yenileme yatirimlari icin her kat maliklerinden
200 TL. nin esit olarak toplanmasina karar verilmis ve Aralik /2020 ayin sonuna kadar tim
tahsilatlar tamamlanmistir.



5-GELIR /GIDER TABLOSU:

Belirtilen doneme ait Gelir ve Gider kalemlerinin asagidaki gibi oldugu tespit edilmistir.

SITE GELIRLERI (+) 3.050.708.17
1-AIDAT GELIRLERI 1.884.006,25
2-DOGALGAZ GELIRLERI 708.488,32
3- SU GELIRLERI 221.200,65
4- ENERJI OKUMA HIiZMET GELIRI 21.732,00
5- KAFE KARINA KiRA GELIRI 25.050,01
6-ICRA FAIZ GELIRLERI 23.487,47
7- GECIKME FAIZ GELIRLERI 41.776,00
8- TESVIK GELIRLERI 22.326,61
9- VADELI HESAP FAIZ GELIRLERI 4.638,80
10- SIGORTA HASAR GELIRLERI 6.831,82
11-ILAN VE REKLAM GELIRLERI 2.350,00
12-YATIRIM BUTCESI GELIRLERI 87.400,00
13-KUR FARKI GELIRLERI 2.739,84
14-KUR FARKI GIDERLERI (-) 3.248,85
12-DIGER GELIRLER 1.965,25

B- SITE GIDERLERI (-) 3.150.491,30

PERSONEL MAAS GIDERLERI 1.184.037,36
1- IDARI PERSONEL GIDERLERI 129.446,24
2- TEKNiIK PERSONEL GiDERLERI 152.330,47
3-GUVENLIK PERSONEL GIDERLERI 662.315,06
A-TEMIZLIK PERSONEL GIDERLERI 177.140,27
5- BAHCE BAKIM PERSONELGIDERLERI 28.431,56

6- KIDEM TAZMINAT KARSILIGI 34.373,76



iSLETME GiDERLERI 1.533.594,40

e ELEKTRIK GIDERLERI
e SU GIDERLERI
e DOGALGAZ GIDERLERI
e ENERJI SAYAC OKUMA GIDERLERI
BAKIM ONARIM GIiDERLERI
1-ELEKTRIK,MEKANIK BAKIM ONARIM GIDERLERI
2- ASANSOR BAKIM ONARIM GIDERLERI
3- HAVUZ BAKIM ONARIM GIDERLERI
4- BAHCE BAKIM ONARIM GIiDERLERI
5- TEMIZLIK MALZEMESI GIDERLERI
6- GUVENLIK SISTEMLERI BAKIM ONARIM GiDERLERI
7- HABERLESME UYDU SISTEM BAKIM ONARIM GID.
8 -SOSYAL TESIS HiZMET GIDERLERI
9- ISITMA SiS. KAZAN DAIRESI
10-ASANSOR FENNi MUAYENE BAKIM GIDERLERI
YATIRIM BUTCESI GIDERLERI
1-BAHCE DUZ. TAD. VE YENILEME GID.
2-PLAKA OKUMA-BARIYER SISTEMLERI
3-COCUK OYUN PARKI YENILEME GID.
4-BAHCE COP KOVALARI YENILEME GID.

5-HAVUZ CEVRESI KAPATMA YENILEME GID.

385.780,40
438.209,00
709.605,00

21.707,76

205.032,04

13.769,03
55.412,12
38.912,26
17.454,77
36.612,68
15.158,64
240,00
8.449,90
2.298,00
16.724,64
32.110,00
12.700,00
4.720,00
7.250,00
940,00

6.500,00



CESITLi GIDERLER 174.009,74

1- HUKUK MUSAVIRLIGI GIDERLERI 15.288,84

2 - HUZUR HAKKI GIDERLERI 27.000,00
3- ORTAK ALAN SIGORTA GIDERLERI 13.090,78
A-SARF NITELIGINDEKi DEMIRBAS GIDERLERI 36.682,90
5-HABERLESME GIDERLERI 4.850,95
6-MUHASEBE PROGRAM GIDERLERI 16.890,79
7-PERSONEL MUTFAK +iCME SUYU GIDERLERI 4.437,74
8-PERSONEL YOL GiDERLERI 1.969,50
9-TEMSIL AGIRLAMA GIDERLERI 483,75
11-KIiRTASIYE GIDERLERI 2.847,79
12-DENETIM KURULU GIiDERLERI 4.100,00
13-BEYANNAME -VERGI VE HARCLAR 2.434,16
14- DIGER CESITLI GIDERLER 41.768,86
15-PERSONEL GiYiM YARDIMI 2.163,68
2020/ YILI GIDER ARTIGI () 99.783,13

6-GIDERLERIN ANA KALEMLER iTiBARIYLE BUTCE iLE KARSILASTIRILMASI:

GIDERLER 2020yih BUTCE 2020 yili FiiLi  FARK Biitce/GERC. %
1-PERSONEL GIDERLER  1.137.540,00 1.149.782,00 12.242,00 101,08
2-KIDEM TAZ.GIDERLERI 42.216,00 34.373,00 (-) 7.843,00 81,43
3-ISLETME GIDERLERI 484.200,00 602.572,00 118.372,00 124,45
4-BAKIM VE ONARIM GID.  204.600,00  204.826,00 226,00 100,11
5-YATIRIM BUTCESI GiD. 87.400,00 32.110,00 (-) 55.290,00 36,74
5-GESITLi GIDERLER 135.600,00  174.045,00 38.445,00 128,35

TOPLAM : 2.004.156,00 2.197.708,00 193.552,00 109,65



7- NET VARLIKLAR TABLOSU:

Site Yonetiminin 01.01.2020- 31.12.2020 tarihleri arasindaki net varliklar dengesine
baktigimiz zaman;

TOPLAM VARLIKLAR TOPLAM BORGLAR

KASADAKi NAKIT 6,77 SATICILAR’A 476.757,99

BANKALARDA 100.351,71 PERSONEL’E 20.560,58

SITE SAKINLERINDEN ~ 160.162,09 ODENECEK VERGI VE YUK.  14.092,76

KANUNI TAKIP.ALACAK  109.366,14 DIGER CESITLi BORCLAR 525,
TOPLAM: 369.886,71 TOPLAM: 511.437,

NET VARLIK DURUMU: () 141.550,61
8-KANUNi TAKIBE KONU OLAN iSLEMLER :

Derdest olan davalar, yani halen davalari devam eden islemler asagida gosterilmistir.

FIRMA ADI BORC TUTARI

1-ATAMAN INS.TIiC. VE SAN. A.S 74.952,17 TL.

2-EMRAH TALAS 21.684,25 TL.(Borglu batik)
3-BULENT OZYURT 3.259,04 TL.

4-ALi KARAYEL 3.186,41 TL.

4-AHMET YILMAZ 1.985,73 TL.

5-UFUK BILGIN 1.950,90 TL.

6-ISMAIL CAKIROGLU 1.798,64 TL.

7-KUVARS ZEMIN MUH. LTD.STi. 427,82 TL.

8-YAMAN GURLER 121,17 TL.

TOPLAM: 109.366,14 TL.



Covit-19 salgininin devam etmesi nedeniyle 2019 yilinda belirtilen Kanuni Takibe konulan
islemlerin 2020 yilinda da ayni tutarlarin devam ettigi, bazi kisilerden tahsilatlarin peyder pey
tahsil edildigi ancak 2021 yilindan itibaren de diger miikelleflerde olan alacagimiz igin tekrar
normal kanuni islemlere baslandig1 goriImastir.

9-KiDEM TAZMINATI FONU :

2019 yiliiginde sitemizin yukimll oldugu kidem tazminati karsiliklarinin ayrilabilmesi igin
sitemiz bodrosuna kayith ¢alisan personel igcin kidem tazminati fonu olugturulmasina ve
olusan tutarin vadeli bir hesapta muhafaza edilmesi saglanmistir.

Bu yil ayrilmasi gereken 35.000,00 TL. ik kidem tazminatina ilave olarak gegen yildan
ayrilmayan 7.235,00 TL.nin ilavesi ile bu yil igin ayrilmasi gereken her ay i¢in 2.916,00 TL. +
2019 yilindan devreden aylik 603.00 TL. ile toplam 3.519,00 TL.nin kidem tazminati fonun
ayrilmasi gerekmek idi.

Ancak,2020 yilinda ayrilmasi gereken toplam 45.557,00 TL.lik fonun, ancak olusan
ekonomik nedenlerden dolayi (covid-19 salgininin olmasi nedeniyle) 34.373,76 TL. ayrilmig
olup 2021 yilinda bakiye kalan karsilik tutarinin finansman durumuna goére ayrilmasi
ongoriilmistiir.

10-PERSONEL DURUMU:
31.12.2020 tarihi itibariyle Sitemizde ¢alisan personel sayisi asagida ki tabloda gosterilmistir.
- idari Personel : 2 kisi

- Teknik Personel : 2 kisi

- Temizlik Personeli : 4 kisi

- Bahgivan . 1 kisi

- Guvenlik elemani : 10 kisi

TOPLAM : 19 kisi

-Ayrica, Danismanlik hizmeti alinan ve sézlesme ile ¢alisan bir Hukuk Musavirimiz
mevcuttur.



B-iDARI YONDEN YAPILAN iNCELEME:

Denetim Kurulumuz, tim yasal defterleri banka hesap hareketlerini, genel mizan ve cari
hesap hareketlerini incelemis olup, sonuglar asagida sunulmustur.

1-Muhasebe ile ilgili belgeler dizenli bir sekilde tutulmus , klasorlere yerlestirilerek
muhafaza altina alindigi,

2-Yapilan 6demelerin ilgili faturalarla uyumlu oldugu,

3-Sitemiz ile alakali devam etmekte ve bitmis olan davalar hakkinda bilgi alindigi,
4-Saticilarla mutabakat yapildigi,

5-Doénem igindeki 6demelerin blyitk kismi banka yolu ile havale edildigi,
6-Banka bakiyesinin, banka hesap ekstresinden dogrulandigi tespit edilmistir.
C-SONUG:

Denetim kurulumuz 2020 yil icinde her li¢ ayda bir denetim yaparak, Yonetim Kurulu
faaliyetleri ile galismalari incelemis ve gelir gider-gider kalemleri denetlenerek sizler kat
malikleri ve sakinlerine gerekli agiklamalar yapilmig ve sitemiz web sayfasinda
yayinlanmistir.

Raporumuz, her denetim kurulunun yapmasi gerektigi gibi yol gosterici icerigi ile site malik
ve sakinlerine daha etkin hizmet saglamasini amaglamaktadir.

Denetim Kurulumuz, Yonetim Kurulu basta olmak tzere, tiim site ¢alisanlarinin gérevlerini iyi
niyet, seffaflik ve hesap verilebilirlik Gzerinde strdirdigini gérmistir. Denetim sirasinda
dzellikle Ummiye Turgut hanim, denetimin en etkin sekilde yapilmasi adina, ellerinden gelen
en ylksek cabayi gostermis, her tirli bilgi ve dokiimani saglamistir. Kendilerine ve yonetim
kuruluna tesekkir ederiz.

2020 yili icinde yaptigimiz tiim denetim ve inceleme faaliyetleri sonucunda Yonetim
Kurulu’nu ibra ettigimizi sayin Hazirun’un takdirlerine arz ederiz.

Saygilarimizla

ATAMAN KARINA PENDIK SITESi

DENETIM KURULU



Necmettin Tiysiiz ilker Ayan



