ATAMAN KARINA PENDIK SITESI
01.01.2020- 30.09.2020 TARIHLERI ARASI
DENETIM KURULU RAPORU

Sitemiz Denetim kurulu, 01.01.2020- 30.09.2020 tarihleri arasindaki denetim toplantisini
27.10.2020 tarihinde gergeklestirmis ve yapilan denetim sonucunda Kat Miulkiyet Kanunu,
Yonetim Plani ve Genel Kurul Kararlari dogrultusunda tarafimizca incelenmis, tespit edilen hususlar

ile gorislerimiz rapor halinde hazirlanarak asagida sunulmustur.

A- MALI YONDEN YAPILAN iNCELEME:

Belirtilen déneme ait Bilango kalemlerinin asagidaki gibi oldugu tespit edilmistir.

1-BiLANCO TABLOSU:

AKTIF(VARLIKLAR) PASIF (KAYNAKLAR)
DONEN VARLIKLAR 348.132,94 KISA VADELI BORGLAR 541.585,24
Kasa 2.886,67 Saticilara Borglar 360.820,87
Bankalar 114.376,49 Personele Borglar 25.420,33
Site sakinlerinden alacak. 108.870,19 Odenecek vergi ve yiik. 14.671,62
Supheli alacaklar 116.112,53 Diger Borglar 1.051,98
Gelecek aylara ait giderler 3.387,06 Alinan depoz. ve tem. 139.620,44
Diger Dénen Varliklar 2.500,00 UZUN VADELI BORGLAR 46.583,61
Kidem Tazminat Karsiligi 46.583,61
DURAN VARLIKLAR 149.488,52 0Z KAYNAKLAR (-) 90.547,42
Verilen depozito ve tem. 139.620,44 Gecmis yil gider artigi (-) 71.414,04
Diger Maddi Olmayan Varlik. 3.093,96 2020/9 aylik/gider art.(-) 19.133,38
Gelecek yillara ait giderler  6.774,12
AKTIiF TOPLAMI 497.621,46 PASIF TOPLAMI 497.621,46



Bilango, 30 Eylil 2020 tarihi itibariyle sitenin varliklarini (sol tarafta) ve ylikumluliklerini(sag
tarafta) gostermektedir. Yukaridaki bilangoya gore 30 Eylil 2020 tarihi itibariyle sitemizin
117.263,16 TL'si Hazir Degerler (Kasa+ Banka )nakit olmak lizere toplam 348.132,94 TL D6énen
varhgi, 149.488,52 TL duran varhgi, 541.585,24 TL. borcu bulunmakta olup, 01 Ocak 2020-30 Eyliil
2020 arasindaki 9 aylik donemde (-) 19.133,38 TL gider artigi olugsmustur.

2-DONEN VE DURAN VARLIKLARI iNCELEDiIGiMIizDE;

BANKALAR HESABINDA;

-Site Yonetiminin 30.09.2020 tarihi itibariyle Akbank/Glizelyali subesinde Toplam olarak 114.376,49
TL.lilk mevduat’in bulundugu,

Bu mevduatin 2.000,84 TL.’nin vadesiz mevduatta oldugu, 63.052,20 TL. sinin 25.08.2020 tarihinde
137,31 gr.altin alinarak Altin hesabina doniistiigii, ve 49.323,45 TL.nin ise Kidem Tazminati Fonu
icin ayrilan meblaglar olup 25 .08.2020 tarihinde 6.317,04 ABD dolar alinarak D6viz mevduat
hesabina doniistiiriilerek degerlendirildigi,

SITE SAKINLERINDEN ALACAKLAR HESABINDA;

-Site sakinlerinden olan alacaklar toplaminin 108.870,19 TL. oldugu, bu bedel toplam tahakkuklar ile
karsilastirildiginda, tahakkuk ettirilen bedellerin %95,62’nin tahsil edildigi,

SUPHELI ALACAKLAR HESABINDA;

-Site sakinlerinden olan Kanuni Takipteki alacaklar toplaminin 116.112,53 TL. oldugu, bu bedel

toplam kanuni takipteki alacaklar ile karsilastirildiginda, kanuni takipteki bedellerin %21,84’nin
tahsil edildigi, ancak takipteki alacaklarin tahsilat sureleri uzun siirmesi nedeniyle, tahsil edilen

oranin diisiik seviyede devam ettigi,

GELECEK AYLARA AiT GIDERLER;

Gelecek aylara ait giderler bélimiinde goriilen 3.387,06TL.nin 2020 yili Aralik ay1 sonuna kadar
Odeyecegimiz sigorta policesi taksit tutarlarinin oldugu,

VERILEN VE ALINAN DEPOZITO VE TEMINATLAR HESABINDA GORULEN;

- Verilen ve Alinan Depozito ve Teminatlarda gortilen 139.620,44 TL. lik tutarin,1.ve 2. Etap kat
maliklerinden alinan 130.038,00TL.si igdas dogalgaz giivence bedelini, 9.582,44 TL.de Ayedas’a
verilen elektrik glivence bedelinin oldugu,



DIGER MADDiI OLMAYAN DURAN VARLIKLAR HESABINDA;

-Maddi olmayan varliklarda gorilen 3.093,96 TL.nin site igerisindeki daire ve bloklariigin alinan
Enerji Kimlik belge tutarinin oldugu,

3-KISA VADELI BORGLARI iINCELEDIGIMIZDE;
SATICILARA BORCLAR HESABINDA;

- Tedarikgilere(saticilar) olan borglarin tamami 360.820,87 TL.dir. Bu borcun %50,43 sine tekabdl
eden 181.974,38 TL.lik kismi daha evvelki yillardan gelen ve profesyonel yonetim firmasi ile davalik
olan ve halen davasi devam eden Hotek Yapi Yonetim ve isletim Hiz. A.S.’ne ait oldugu, diger kalan
borg¢lar ise, dniimiizdeki aylarda ddenecek olan 13.831,00 TL. igdas faturalari, 51.754,00 TL. si iski
faturalari, 7.629,30 TL. si Ayedas faturalari, 3.388,29 TL.si Erkatem temizlik Grinleri faturalari,
57.644,99 TL. si Aktim Glivenlik hizmet faturasi, 4.028,16 TL. Daf Enerji sanayi faturasi,
7.820,92TL.si Ventus asansor faturasi 3.820,30 TL.si Natural miihendislik faturalari, 6.233,64 TL.si
Planet Kimyasal Mad. faturasi, 6.096,00 TL.si Catalkaya Sigorta Aracilik Hizmetleri
faturalari,1.770,00 TL. si Nas Yapi Malz. Faturalari, 2.800,00 TL.si Mis Klima Havalandirma sis.
Faturalar,4.764,64 TL.si IQNorm Uluslar. Hiz. A.s. faturalari,2.549,69 TL.si Vaha insaat Ltd. Sti
.faturalari, 4.452,72 TLsi Av. Savas Yigit'in alacagl ile geriye kalan 265,50 TL.siI ise diger muhtelif
firmalarin c/h alacaklarindan kalan borglar oldugu,

PERSONELE BORCLAR HESABINDA;

-Personele borglar bélimiinde yer alan 25.420,33 TL nin, site yonetiminde ¢alisan personelin
Eyltl/2020 ayi Ucretleri olup 6demelerin 01.10.2020 tarihinde yapilacak olan tutarlarin oldugu,

ODENECEK VERGI VE YUKUMLULUKLER HESABINDA;

-Odenecek vergi ve yiikiimliliikte yer alan 14.671,62 TL.nin site yénetiminde calisan 9 adet
personelin lcretlerinden kesilen gelir vergisi tutarlari ile SGK primlerinden olustugu, 6demelerin ise
Ekim/2020 ayi icinde 6denecek olan tutarlarinin oldugu,

DIGER CESITLi BORGLAR HESABINDA;

Borg¢lar hesabinda yer alan 1.051,98 TL.nin, borcundan dolayi ¢alisan bir personelin maasindan her
ay diizenli olarak kesilen ve 25. icra dairesine yatiriimasi gereken icra kesinti tutarinin oldugu,

KiDEM TAZMiNATI KARSILIGI;

Kidem tazminat fonunda yer alan 46.583,61 TL. nin 2019 yilindan itibaren ayrilan ve Sitemizin
odemekle yikimli oldugu kidem tazminat tutarlarinin karsiligi olarak ayrildigi tutarinin oldugu,

Tespit edilmistir.



4-YATIRIM BUTCESI:

ONGORULEN YATIRIM KALEMLERI

-Bahge Cim Diizenleme,Tadilat ve Yenileme
-Plaka Okuma ve Bariyer sistemi

-Cocuk Oyun Parki

-Bahge Cop Kovalari Yenileme

-Ac¢ik Havuz Cevresi Tadilat

-Yangin Algilama Sistemi Bakimi

- Ongériilmeyen Giderler icin

TOPLAM :

BUTCELENEN
10.000,00

5.000,00

2.400,00
10.000,00
25.000,00

35.000,00

87.400.00

GERCEKLESME
12.700,00
4.750,00
7.250,00

940,00

25.610, 00

16.02.2020 Tarihinde yapilan Olagan Genel kurul toplantisinda alinan karar geregince 2020 yilinda
acil olarak yapilmasi gereken idame ve yenileme yatirimlari igin her kat maliklerinden 200 TL. nin
esit olarak toplanmasina karar verilmis ve Eyliil /2020 ayin sonuna kadar 76.504,00 TL. toplanmis
olup, bakiye kalan 10.896,00 TL. tutarinin da Aralik/2020 ayin sonuna kadar tamamlanmasi

ongoriilmektedir.

5-GELIR /GIDER TABLOSU:

Belirtilen doneme ait Gelir ve Gider kalemlerinin asagidaki gibi oldugu tespit edilmistir.

SITE GELIRLERI (+)
1-AIDAT GELIRLERI
2-DOGALGAZ GELIRLERI
3- SU GELIRLERI
4- ENERJI OKUMA HiZMET GELIRI
5- KAFE KARINA KiRA GELIRI
6-ICRA FAIZ GELIRLERI
7- GECIKME FAIZ GELIRLERI

8- TESVIK GELIRLERI

2.299.987,51

1.413.004,67
516.724,76
163.562,73
16.292,00
22.050,00
13.612,45
33.216,96

17.232,75



9- VADELI HESAP FAIZ GELIRLERI

4.335,39
10- SIGORTA HASAR GELIRLERI 6.831,82
11-ILAN VE REKLAM GELIRLERI 1.850,00
12-YATIRIM BUTCESI GELIRLERI 87.400,00
13-KUR FARKI GELIRLERI 2.739,84
12-DIGER GELIRLER 1.134,14

B- SITE GIDERLERI (-) 2.319.120,89

PERSONEL MAAS GIDERLERI 888.024,75
1- IDARI PERSONEL GIDERLERI 98.448,58
2- TEKNIK PERSONEL GiDERLERI 113.131,23
3-GUVENLIK PERSONEL GIDERLERI 497.643,00
4-TEMIZLIK PERSONEL GIDERLERI 136.625,96
5- BAHCE BAKIM PERSONELGIDERLERI 23.357,69
6- KIDEM TAZMINAT KARSILIGI 18.818,29

iSLETME GiDERLERI 1.127.234,22

e ELEKTRIK GIDERLERI

283.502,40
e SU GIDERLERI 309.471,00
e DOGALGAZ GIDERLERI 517.985,00
e ENERJi SAYAC OKUMA GIDERLERI 16.275,82
BAKIM ONARIM GIDERLERI 147.452,77
1-ELEKTRIK,MEKANIK BAKIM ONARIM GiDERLERI 11.218,82
2- ASANSOR BAKIM ONARIM GIDERLERI 46.010,92
3- HAVUZ BAKIM ONARIM GIDERLERI 25.495,06
4- BAHCE BAKIM ONARIM GIDERLERI 13.263,77
5- TEMIZLIK MALZEMESI GIDERLERI 26.082,72

6- GUVENLIK SISTEMLERiI BAKIM ONARIM GIDERLERI  10.131,84



7- HABERLESME UYDU SISTEM BAKIM ONARIM GID.

8 -SOSYAL TESIS HIZMET GIDERLERI

9- ISITMA SiS. KAZAN DAIRESI

10-ASANSOR FENNi MUAYENE BAKIM GIDERLERI

YATIRIM BUTCESi GiDERLERI

1-BAHCE DUZ. TAD. VE YENILEME GID.

2-PLAKA OKUMA-BARIYER SISTEMLERI

3-COCUK OYUN PARKI YENILEME GID.

4-BAHCE COP KOVALARI YENILEME GiD.

CESITLI GIDERLER
1- HUKUK MUSAVIRLIGI GIDERLERI
2 - HUZUR HAKKI GIDERLERI

3- ORTAK ALAN SIGORTA GIDERLERI

4-SARF NITELIGINDEKi DEMIRBAS GIDERLERI

5-HABERLESME GiDERLERI

6-MUHASEBE PROGRAM GIDERLERI

7-PERSONEL MUTFAK +ICME SUYU GIDERLERI

8-PERSONEL YOL GIDERLERI

9-TEMSIL AGIRLAMA GIDERLERI
11-KIRTASIYE GIDERLERI
12-DENETIM KURULU GIDERLERI
13-BEYANNAME -VERGI VE HARCLAR
14- DIGER CESITLI GIDERLER
15-PERSONEL GiYiM YARDIMI

2020/9 AYLIK GIDER ARTIGI

200,00
5.400,00
1.885,00

7.764,64

25.610,00

12.700,00

4.720,00
7.250,00
940,00
130.799,15
10.460,87
20.250,00
9.527,84
28.972,90
3.525,00
12.619,87
1.106,55
1.626,00
433,75
1.639,43
3.550,00
2.222,96
33.234,90

1.629,08

(-)19.133,38



6-GIDERLERIN ANA KALEMLER ITIBARIYLE BUTGCE iLE KARSILASTIRILMASI :

GIDERLER 2020/ 9. aylik BUTGE 2020/9.aylk FiiLi FARK
1-PERSONEL GIDERLER 853.155,00 869.206,00 16.051,00
2-KIDEM TAZ.GIDERLERI 31.662,00 18.818,00 () 12.884,00
3-ISLETME GIDERLERI 363.150,00 429.411,00 66.261,00
4-BAKIM VE ONARIM GID.  153.450,00 147.452,00 (-) 5.998,00
5-YATIRIM BUTCESI GiD. 65.550,00 25.610,00 (-) 39.940,00
5-CESITLi GIDERLER 101.700,00 147.074,00 45.374,00
TOPLAM : 1.568.667,00 1.637.571,00 (+) 68.904,00

7- NET VARLIKLAR TABLOSU:

Site Yonetiminin 01.01.2020- 30.09.2020 tarihleri arasindaki net varliklar dengesine baktigimiz
zaman;

TOPLAM VARLIKLAR TOPLAM BORGLAR
KASADAKI NAKIT 2.887,67 SATICILAR’A 360.820,87
BANKALARDA 114.376,49 PERSONEL’E 25.420,33

SITE SAKINLERINDEN ~ 108.870,19 ODENECEK VERGI VE YUK. 14.671,62
KANUNIi TAKIP.ALACAK 116.112,53 DIGER CESITLi BORCLAR  1.051,98

TOPLAM: 342.246,88 TOPLAM: 401.964,80

NET VARLIK DURUMU: (-) 59.717,92



8-KANUNI TAKIBE KONU OLAN iSLEMLER :

Derdest olan davalar, yani halen davalari devam eden islemler agsagida gosterilmistir.

FIRMA ADI BORC TUTARI
1-ATAMAN INS.TiC. VE SAN. A.S 74.679,54 TL.
2-EMRAH TALAS 21.684,25 TL.(Borglu batik durumda)
3-BULENT OZYURT 8.638,12 TL.(Tapuya haciz serhi islendi)
4-ALi KARAYEL 3.186,41 TL.(Tekrar tebligat yapilacak)
4-AHMET YILMAZ 2.865,96 TL. (Teblig edildi)
5-UFUK BILGIN 1.950,90 TL.(Tekrar mal varlig sor.yap.)
6-ISMAIL CAKIROGLU 1.798,64 TL.(itirazin iptal davasina dev.)
7-DEGIRMEN YAP 856,24 TL.(Haciz yenilendi)

TOPLAM:  115.660,06 TL.

Covit-19 salgin’nin devam etmesi nedeniyle 2020/9. aylik’ta belirtilen Kanuni Takibe konulan
islemlerin 3. Ug aylikta da ayni tutarlarin devam ettigi, ancak Ekim/2020 ayindan itibaren de normal
kanuni islemlere baslandigi gérilmustar.

9-KiDEM TAZMINATI FONU :

2019 yiliiginde sitemizin yukimla oldugu kidem tazminati karsiliklarinin ayrilabilmesi igin sitemiz
bodrosuna kayitli calisan personel icin kidem tazminati fonu olusturulmasina ve olusan tutarin
vadeli bir hesapta muhafaza edilmesi saglanmistir.

Bu yil ayrilmasi gereken 35.000,00 TL. lik kidem tazminatina ilave olarak gecen yildan ayrilmayan
7.235,00 TL.nin ilavesi ile bu yil igin ayrilmasi gereken her ay icin 2.916,00 TL. + 2019 yilindan
devreden aylik 603.00 TL. ile toplam 3.519,00 TL.nin kidem tazminati fonun ayrilmasi gerekmek
idi.

Ancak,2020 yilinin ilk dokuz ayinda ayrilmasi gereken toplam 31.671,00 TL.lik fonun, ancak olusan
ekonomik nedenlerden dolayi (covid-19 salgininin olmasi nedeniyle) 18.818,29 TL. ayrilmis olup
onilimiizdeki li¢ aylik donemde bakiye kalan karsilik tutarinin finansman durumuna gore

ayrilmasi 6ngoriilmuistur.



B-IDARI YONDEN YAPILAN INCELEME:

Denetim Kurulumuz, tim yasal defterleri banka hesap hareketlerini, genel mizan ve cari hesap
hareketlerini incelemis olup, sonuclar asagida sunulmustur.

1-Muhasebe ile ilgili belgeler diizenli bir sekilde tutulmus , klasorlere yerlestirilerek muhafaza altina
alindigi,

2-Yapilan 6demelerin ilgili faturalarla uyumlu oldugu,

3-Sitemiz ile alakali devam etmekte ve bitmis olan davalar hakkinda bilgi alindigi,
4-Saticilarla mutabakat yapildigi,

5-Donem igindeki 6denmelerin biylik kismi banka yolu ile havale edildigi,

6-Banka bakiyesinin, banka hesap ekstresinden dogrulandigi tespit edilmistir.

C-SONUC:

Denetim Kurulumuz, Yonetim Kurulu basta olmak lizere, tiim site ¢calisanlarinin gérevlerini iyi niyet,
seffaflik ve hesap verilebilirlik Gzerinde strdlrdiugi gérilmustiir. Denetim sirasinda 6zellikle
Ummiye Turgut hanima, denetimin en etkin sekilde yapilmasi adina, ellerinden gelen en yiiksek
cabayi gostermis, her tirli bilgi ve dokiimani saglamistir. Kendilerine ve yonetim kuruluna tesekkir
ederiz.

Saygilarimizla

ATAMAN KARINA PENDIK SIiTESI

DENETIM KURULU

Necmettin Tiysiiz ilker Ayan



