ATAMAN KARINA PENDIK SITESI
01.01.2019- 31.12.2019 TARIHLERI ARASI
DENETIM KURULU RAPORU

Sitemiz Denetim kurulu ,01.01.2019- 31.12.2019 tarihleri arasindaki yilin son
denetim toplantisini 18/01/2020 tarihinde gergeklestirmis ve yapilan denetim sonucunda
Kat Milkiyet Kanunu, Yonetim Plani ve Genel Kurul Kararlari dogrultusunda tarafimizca
incelenmis ,tespit edilen hususlar ile géruslerimiz rapor halinde hazirlanarak asagida
sunulmustur.

A-MALI YONDEN YAPILAN iNCELEME:
Belirtilen déneme ait Bilango kalemlerinin asagidaki gibi oldugu tespit edilmistir.

1-BiLANCO TABLOSU:

AKTiF(VARLIKLAR) PASIF (KAYNAKLAR)

DONEN VARLIKLAR 424.606,19 KISA VADELI BORGLAR 611.404,31
Kasa 600,16 Saticilara Borglar 437.673,89
Bankalar 108.843,41 Personele Borglar 20.658,76

Site sakinlerinden alacak. 196.909,26 Odenecek vergi ve yiik. 12.993,96
Supheli alacaklar 118.253,36 Diger Borglar 457,26
Alinan depoz. ve tem. 139.620,44
UZUN VADELIi BORGCLAR  27.765,32
Kidem Tazminat Karsihgr  27.765,32
DURAN VARLIKLAR 148.855,18 0OZ KAYNAKLAR (-) 65.708,26
Verilen depozito ve tem. 139.620,44 Gecmis yil gider artigi (-) 89.340,66
Diger Maddi Olmayan Varlik. 3.093,96 2019 yili/ gelir artigi(+) 23.632,40

Gelecek yillara ait giderler  6.140,78



AKTIF TOPLAMI 573.461,37 PASIF TOPLAMI 573.461,37

Bilango, 31 Aralik 2019 tarihi itibariyle sitenin varliklarini (sol tarafta) ve
yukamlaltklerini(sag tarafta) gostermektedir. Yukaridaki bilangoya gore 31 Aralik 2019 tarihi
itibariyle sitemizin 109.443,57 TL’si Hazir Degerler (Kasa+ Banka )nakit olmak tizere toplam
424.606,19 TL Donen varligl, 148.855,18 TL duran varlgi,471.783,87 borcu bulunmakta olup,
01.ocak 2019-31.aralik 2019 arasindaki 1 yillik donemde 23.632,40 TL gelir artigi
olusmustur.

A-DONEN VE DURAN VARLIKLARI iNCELEDiIGiMIiZDE;
BANKALAR HESABINDA;

-Site Yonetiminin 31.12.2019 tarihi itibariyle Akbank/Glizelyal subesinde 107.276,81 TL. ve
ApsiyonPos’ta(kredi karti ile yapilan 6deme) 1.566,60 TL.olmak (izere toplam 108.843,41
TL.mevduat’in bulundugu,

Bu mevduatin 17.243,55 TL.nin vadesiz mevduat oldugu,62.267,94 TL. sinin ise 16.12.2019
tarihinden itibaren %11,00 Faiz orani ile bir aylik vadeli mevduata donisturualdiugi
,27.765,32 TL.nin ise Kidem Tazminati Fonu i¢in ayrilan ve 05.11.2019 tarihinden itibaren
%11 faiz orani ile degerlendirilerek mevcut tutarin ayni sekilde devam edilerek tutarinin
artinldigini,

SITE SAKINLERINDEN ALACAKLAR HESABINDA;

-Site sakinlerinden olan alacaklar toplaminin 196.909,26 TL. oldugu, bu bedel toplam
tahakkuklar ile karsilastirildiginda, tahakkuk ettirilen bedellerin %93,70 ‘nin tahsil edildigi,

SUPHELI ALACAKLAR HESABINDA;

-Site sakinlerinden olan Kanuni Takipteki alacaklar toplaminin 118.253,36 TL. oldugu ,bu
bedel toplam kanuni takipteki alacaklar ile karsilastirildiginda, kanuni takipteki bedellerin
%18,34 nin tahsil edildigi, ancak takipteki alacaklarin tahsilat sureleri uzun sirmesi
nedeniyle, tahsil edilen oranin disik seviyede devam ettigi,

GELECEK YILLARA AiT GIDERLER;

Gelecek aylara ait giderler bélimiinde gorilen 6.140,78 TL.nin 2020 yili haziran ayi sonuna
kadar 6deyecegimiz sigorta policesi taksit tutarlarinin oldugu,

VERILEN VE ALINAN DEPOZITO VE TEMINATLAR HESABINDA GORULEN;

- Verilen ve Alinan Depozito ve Teminatlarda gortlen 139.620,44 TL.lik tutarin,1.ve 2. Etap
kat maliklerinden alinan 130.038,00TL.si igdas dogalgaz giivence bedelini, 9.582,44 TL.de
Ayedas’a verilen elektrik glivence bedelinin oldugu,



DIGER MADDiI OLMAYAN DURAN VARLIKLAR HESABINDA;

-Maddi olmayan varliklarda goérilen 3.093,96 TL.nin site igerisindeki daire ve bloklari igin
alinan Enerji Kimlik belge tutarinin oldugu,

B-KISA VADELiI BORCLARI iINCELEDIGiMIiZDE;
SATICILARA BORGLAR HESABINDA;

- Tedarikgilere(saticilar) olan borglarin tamami 437.673,89 TL.dir.Bu borcun %41,58 sine
tekabil eden 181.974,38 TL.lik kismi daha evvelki yillardan gelen ve profesyonel yonetim
firmasi ile davalik olan ve halen davasi devam eden Hotek yapi Yénetim ve isletim Hiz.
A.S.ne ait oldugu,Diger kalan borglar ise,0niimizdeki aylarda 6denecek olan 99.615,00 TL.
igdas faturalari, 26.287,00 TL. si iski faturalari,2.646,95 TL.si Erkatem temizlik Griinleri
faturalari, 47.500,00 TL. si Aktim glivenlik hizmet faturasi ,31.870,74 TL.si Gemak asansor
san. ve ltd.sti.nin faturasi, 29.152,34 TL. Daf enerji sanayi faturasi, 6.924,15 TL.si Aslan kimya
sanayi faturasi 6.226,20 TL.si Natural miUhendislik faturalari,1.447,30 TL. si ayaz iletisim
faturalari, 4.263,11 TLsi Av. Savas Yigit'in alacagi ile geriye kalan 266,75 TL.sI ise diger
mubhtelif firmalarin c¢/h alacaklarindan kalan borglar oldugu,

PERSONELE BORCLAR HESABINDA;

-Personele borglar béliminde yer alan 20.658,76 TL nin, site yonetiminde galisan personelin
Aralik/2019 ayi lcretleri olup 6demelerin 02.01.2020 tarihinde yapilacak olan tutarlarin
oldugu,

ODENECEK VERGI VE YUKUMLULUKLER HESABINDA;

-Odenecek vergi ve yiikiimlilikte yer alan 12.993,96 TL.nin site ydnetiminde ¢alisan 9 adet
personelin Ucretlerinden kesilen gelir vergisi tutarlari ile SGK primlerinden
olustugu,6demelerin ise Ocak/2020 ayi icinde 6denecek olan tutarlarinin oldugu,

DIGER CESITLi BORGLAR HESABINDA;

Borglar hesabinda yer alan 457,26 TL.nin, borcundan dolayi galisan bir personelin maasindan
her ay diizenli olarak kesilen ve 25. icra dairesine yatirilmasi gereken icra kesinti tutarinin
oldugu belirlenmistir.

2-YATIRIM BUTCESI:

ONGORULEN YATIRIM KALEMLERI BUTCELENEN  GERCEKLESME DURUMU
-Isi Sayaclari Zorunlu Bakim Muayenesi 51.650,00 52.575,13

-Kidem Tazminat tutarlari 30.000,00 38.198,75

-Acik Havuz Sezlong ve Semsiye alimi 5.000,00 5.447,00



-Cocuk Oyun Parki ilave yatirim bedeli  10.000,00 -

-Ertelenen (2018yilina ait) Borg Od. 100.000,00 Tamami 6denmistir.

TOPLAM : 196.650,00

Yatirim Bitgesinde tespit edilen 196.650,00 Tutarin, 15.04.2019-15.05.2019 ve 15.06.2019
tarihlerinde 3 esit taksitle 6denmesine karar verilmis olmasina ragmen,31.12.2019 tarihi
itibariyle 5 kisiden tahsil edilmeyen 2.577,00 TL. hk 6denmeyen tutarinin kaldig1 gérilmastir.

Ist Sayaglari Zorunlu Bakim Muayenesi igin, Site yonetim kurulunun 13.03.2019 tarih
ve 2019/5 sayili karar ile 5 yili dolan merkezi isitma sistemi isi sayaglarinin zorunlu
muayenesi i¢in Bakanlik¢a yetkili ISILAB OLCUM VE KONTROL SiST. A.S firmasina
29.801,13 TL. ye kontrol saglatiimasina,sayaclarin sokme,laboratuvara gétiirme ve
yerine montaji yapilmasi icinde 22.774,00 TL. ye DAF ENERJi firmasina verilerek islerin
yapilmasi saglanmis ve toplam 52.575,13 TL. 6denmistir.

Kidem Tazminat bedeli olarak,Sitenin eski glivenlik gérevini yapan Ekol Glivenlik
Ltd.Sti. ile yapilan s6zlesmenin sona ermesi nedeniyle,mevcut ¢alisan glivenlik
personelin ihbar sureleri nedeniyle kidem sureleri dolan 5 personele 38.198,75 TL.
tazminat 6denmesiile ihbar surelerinde olusan 10 giivenlik personelin de giinlik 2
saathk is arama izinlerinde gorev yerlerini birakamadiklari igin olusan 16.281,69 TL.
olmak lizere toplam 54.480,44 TL. 6demeleri, Temmuz- Agustos aylarinda yapilmistir.

Agik Havuz igin ihtiya¢ duyulan Sezlong ve Semsiye alinarak toplam 5.447,00
TL.6demesi,Temmuz-Agustos aylarinda yapiimistir.

Tedarikcilere (saticilara)2018 yilindan 6denmesi gereken tutarlarin timi 6denerek
alacaklarinin tamami Temmuz-Agustos aylarinda 6denmistir.

3-GELIR /GIDER TABLOSU:

Belirtilen doneme ait Gelir ve Gider kalemlerinin asagidaki gibi oldugu tespit edilmistir.

SITE GELIRLERI (+) 2.937.976,68
1-AIDAT GELIRLERI 1.809.499,54
2-DOGALGAZ GELIRLERI 577.270,53
3- SU GELIRLERI 205.406,93
4- ENERJI OKUMA HiZMET GELIRI 21.612,00

5- KAFE KARINA KiRA GELIRI 23.459,80



6-ICRA FAIZ GELIRLERI
7- GECIKME FAIZ GELIRLERI
8- TESVIK GELIRLERI
9- VADELI HESAP FAIZ GELIRLERI
10-iIDAME VE YENILEME YATIRIM GELIR.
11-iLAN VE REKLAM GELIRLERI
12-DIGER GELIRLER
B- SITE GIDERLERI(-)
PERSONEL MAAS GIDERLERI
1- iDARI PERSONEL GIDERLERI
2- TEKNiIK PERSONEL GiDERLERI
3-GUVENLIK PERSONEL GIDERLERI
4-TEMIZLIK PERSONEL GIDERLERI
5- BAHCE BAKIM PERSONELGIDERLERI
6- PERSONEL KIDEM TAZMINATI GIDERLERI
7- PERSONEL KIDEM TAZMINATI KARSILIGI
iSLETME GiDERLERI
e ELEKTRIK GIDERLERI
e SU GIDERLERI
e DOGALGAZ GIDERLERI
e ENERJi SAYAC OKUMA GIDERLERI
BAKIM ONARIM GiDERLERI
1-ELEKTRIK,MEKANIK BAKIM ONARIM GIDERLERI
2- ASANSOR BAKIM ONARIM GIDERLERI
3- HAVUZ BAKIM ONARIM GIDERLERI

4- BAHGE BAKIM ONARIM GIDERLERI

12.872,67
59.663,18
23.967,42
4.759,83
196.650,00
2.800,00
14,78
2.914.344,28
1.206.563,76
111.293,75
141.332,21
676.439,26
179.957,50
34.313,78
35.461,94
27.765,32
1.282.601,22
318.313,50
362.953,96
579.758,00
21.575,76
227.791,96
5.539,06
35.717,10
41.125,14

21.625,23



5- TEMIZLIK MALZEMESI GIDERLERI 27.362,59

6- GUVENLIK SISTEMLERI BAKIM ONARIM GiDERLERI 11.724,30

7- ISITMA SISTEM KAZAN DAIRESI BAKIM GID. 28.185,10
8- HABERLESME UYDU SISTEM BAKIM ONARIM GiD. 3.470,00
9 -SOSYAL TESIS HiZMET GIDERLERI 8.046,25
10- ASANSOR FENNi MUAYENE BAKIM GID. 44.997,19
YATIRIM BUTGESI GIiDERLERI 58.022,13
1-SICAK SU SAYACLARI 52.575,13
2-SEZLONG VE SEMSIYE YATIRIMI 5.447,00
CESITLI GIDERLER 139.365,21
1- HUKUK MUSAVIRLIGI GIDERLERI 15.278,28
2 - HUZUR HAKKI GIDERLERI 27.000,00
3- ORTAK ALAN SIGORTA GIDERLERI 10.651,21
4-SARF NITELIGINDEKI DEMIRBAS GIDERLERI 16.407,69
5-HABERLESME GIDERLERI 4.503,42
6-MUHASEBE PROGRAM GIDERLERI 11.205,48
7-PERSONEL MUTFAK +iCME SUYU GIDERLERI 6.150,95
8-PERSONEL YOL GiDERLERI 4.630,10
9-TEMSIL AGIRLAMA GIDERLERI 666,65
11-KIRTASIYE GIDERLERI 3.111,22
12 -PERSONEL GiYiM GiDERLERI 1.861,45
13-i$ SAGLIGI VE iS GUVENLIGI EGITiM GID. 400,00
15-DENETIM KURULU GIDERLERI 4.950,00
16-BEYANNAME -VERGI VE HARCLAR 1.468,50

15- DIGER CESITLI GIDERLER 31.080.26



2019 YILI/ GELIR ARTIGI

(+) 23.632,40

4-GIDERLERIN ANA KALEMLER ITiBARIYLE BUTGE iLE KARSILASTIRILMASI :

GIDERLER 2019 YILI BUTGE
1-PERSONEL GIDERLER 1.168.489,68
2-KIDEM TAZ.GIDERLERI -

3-KIDEM TAZ.FONU 34.992,00
4-ISLETME GIDERLERI 400.200,00
5-BAKIM VE ONARIM GID. 176.400,00
6-CESITLI GIDERLER 111.337,20
TOPLAM : 1.891.418,88

5- NET VARLIKLAR TABLOSU:

2.028.102,18

2019 YILI GERGEK. FARK  GERGCEKLESME

%

1.143.336,50 25.153,18 97,85
35.461,94 -35.461,94
27.765,32 7.226,68 79,35
455.149,50 -54.949,50 -13,73
227.791,56 -51.391,56  -29,13
138.597,36 -27.260,16  -24,48

-136.683,30 -7,23

Site Yonetiminin 01.01.2019- 31.12.2019 tarihleri arasindaki net varliklar dengesine

baktigimiz zaman;

TOPLAM VARLIKLAR

KASADAKI NAKIT 600,16

BANKALARDA 108.843,41

SITE SAKINLERINDEN 196.909,26

KANUNI TAKIP.ALACAK  118.253,36
TOPLAM: 424.606,19

NET VARLIK DURUMU: (-) 47.177,68

SATICILAR’A

PERSONEL'E

TOPLAM BORCLAR

437.673,89

20.658,76

ODENECEK VERGI VE YUK. 12.993,96

DIGER CESITLIi BORCLAR 457,26

TOPLAM: 471.783,87



6-HUKUKI IS VE ISLEMLER TABLOSU:

SUPHELI ALACAK iCIN HUKUK MUSAVIRIMIZ SAYIN AV. SAVAS YiGiT’iN DENETIM KURULUNA
GONDERMIi$ OLDUGU RAPORUNDA,

Derdest olan davalar, yani halen davalari devam edenler asagida gosterilmistir.

FIRMA ADI BORC TUTARI
1-ATAMAN INS.TiC. VE SAN. A.S 78.403,44 TL.(faizi ile birlikte 168.416,00 TL.)
2-EMRAH TALAS 21.684,25 TL.(Borclu batik durumda)
3-BULENT OZYURT 8.370,92 TL.(Tapuya haciz serhi islendi)
4-ALi KARAYEL 3.186,41 TL.(Tekrar tebligat yapilacak)
4-KUVARS INS.TIC.LTD.STI. 2.002,55 TL.(itirazin iptali davasi agilak)
5-UFUK BILGIN 1.950,90 TL.(Tekrar mal varligi sor.yap.)
6-ISMAIL CAKIROGLU 1.798,64 TL.(itirazin iptal davasina dev.)
7-DEGIRMEN YAPI 856,24 TL.(Haciz yenilendi)

TOPLAM: 118.253,35

7-KiDEM TAZMINATI FONUN OLUSTURULMASI :

2019 yiliiginde sitemizin yukimli oldugu kidem tazminati karsiliklarinin ayrilabilmesi igin
sitemiz bodrosuna kayith ¢alisan personel icin kidem tazminati fonu olusturulmasina ve
olusan tutarin vadeli bir hesapta muhafaza edilmesi saglanmistir.

Yapilan galismalar neticesinde, 2019 yili sonu itibariyle kidem tazminatina hak kazanmig 19
personelin(bu personellerin 9 kisisi site personeli diger 10 kisi glivenlik personelidir) tazminat
tutarlari hesap edilmis ,kidem sireleri 1yil ile 4,5 yil arasinda degisen siirelere gore,2018
yilinda hesap edilen toplam tutardan daha diisiik tutarda oldugu gérilmustdr.

Bu nedenle; 2020 yilindan itibaren hazirlanacak olan yillik isletme biitgesinde, 2018 yilinda
tahakkuk eden 104.216,00 TL.hk tutarin 3 yila yayarak, 2019 yili i¢in 35.000,00 TL.y1 fon
olarak olusturulmasi gerekirken 27.765,00 TL. tutarinda fon ayrilmis olup bakiye kalan
7.235,00 TL.nin 2020 yilina devredildigi gorilmastir.

Netice olarak bu yil ayrilmasi gereken 35.000,00 TL. lik kidem tazminatina ilave olarak gecen
yildan ayrilmayan 7.235,00 TL.nin ilavesi ile bu yil igin ayrilmasi gereken her ay icin 2.916,00
TL. + 2019 yilindan devreden aylik 603.00 TL. ile toplam 3.519,00 TL.nin kidem tazminati
fonun ayrilmasi gerekmektedir.



B-iDARI YONDEN YAPILAN iNCELEME:

Denetim Kurulumuz, tim yasal defterleri banka hesap hareketlerini, genel mizan ve cari
hesap hareketlerini incelemis olup, sonuglar asagida sunulmustur.

1-Muhasebe ile ilgili belgeler diizenli bir sekilde tutulmus ,klasorlere yerlestirilerek muhafaza
altina alindigi,

2-Yapilan 6demelerin ilgili faturalarla uyumlu oldugu,

3-Sitemiz ile alakali devam etmekte ve bitmis olan davalar hakkinda bilgi alindigi,
4-Saticilarla mutabakat yapildigi,

5-Dénem igindeki 6denmelerin biyik kismi banka yolu ile havale edildigi,
6-Banka bakiyesinin, banka hesap ekstresinden dogrulandigi tespit edilmistir.
AYRICA;

Toplu Yapi Blok temsilcileri tarafindan 09.03.2019 tarihinde yapilan 2019/1. Déneme ait durum
degerlendirme toplantisinda alinan karar geregince,

a)2 temizlik iscisi ile 1 bahgivan’in isten gikarilmasina,

b)Teknik personel, elektrik ve mekanik-tadilat isleri igin 2 kisi olarak belirlenmesine,
karar verilmisti.

Bu karar geregince;

Yonetim Kurulunun 25.04.2019 tarih ve 2019/6 nolu karari ile toplu yapi temsilcileri arasinda yapilan
toplantida alinan karar geregince personel sayisinin azaltilmasi ile 3 personelin is kanunundan dogan
tiim hak edisleri verilerek toplam 25.201,93 TL. 6deme yapilmistir.

€)31.12.2019 tarihi itibariyle Sitemizde ¢alisan personel sayisi asagida ki tabloda gosterilmistir.
idari Personel  : 2 kisi
Teknik Personel : 2 kisi
Temizlik Personeli: 4 kisi
Bahgivan : 1 kisi
Guvenlik elemani : 10 kisi
TOPLAM  :109 kisi
d) Danismanlik hizmeti alinan ve sézlesme ile ¢alisan bir Hukuk Mugavirimiz mevcuttur.

DENETIM KURULU OLARAK ONERIMIZz;



1-ZARURI olmayan harcamalardan kaginilmasina,

2-Cok acil onarimlar harig, Genel Kurul Kararlari disinda harcama yapilmamasina,
3-Gerekli bakim ve onarimlara ait harcamalar yapilarak bu istikamette kararlar alinmasina,
ongorilmekte olup,

2020 YILININ DA 2019 YILINDA DA OLDUGU GiBi TASARRUF yili olarak kabul etmemiz
sitemiz icin yararli olacagi duslincedeyiz.

C-SONUG:

Denetim kurulumuz 2019 yili icinde her li¢ ayda bir denetim yaparak, Yonetim Kurulu
faaliyetleri ile galismalari incelemis ve gelir gider-gider kalemleri denetlenerek sizler kat
malikleri ve sakinlerine gerekli agiklamalar yapilmis ve sitemiz web sayfasinda
yayinlamistir.

Raporumuz, her denetim kurulunun yapmasi gerektigi gibi yol gosterici icerigi ile site malik
ve sakinlerine daha etkin hizmet saglamasini amaglamaktadir.

Denetim Kurulumuz, Yonetim Kurulu basta olmak lzere, tim site ¢alisanlarinin gérevlerini iyi
niyet, seffaflik ve hesap verilebilirlik Gzerinde stirdirdiGgi gorilmistir. Denetim sirasinda
dzellikle Ummiye Turgut hanima, denetimin en etkin sekilde yapilmasi adina, ellerinden
gelen en yiksek cabayi gostermis, her tirla bilgi ve dokiimani saglamistir. Kendilerine ve
yonetim kuruluna tesekkir ederiz.

2019 yili icinde yaptigimiz tiim denetim ve inceleme faaliyetleri sonucunda Yonetim
Kurulu’nu ibra ettigimizi sayin Hazirun’un takdirlerine arz ederiz.

Saygilarimizla
ATAMAN KARINA PENDIK SITESI DENETIM KURULU

Necmettin Tiiysiiz ilker Ayan  Kaan Giilgiin



