ATAMAN KARINA PENDIK SITESI

2019 YILI 2. 3 AYLIK DENETiIM RAPORU

TARIH :23.08.2019
DENETIM DONEMI: 2019 YILI 2.3 AYLIK DENETiIM RAPORU (30.06.2019 TARIHINE KADAR)

iLGi :SITE YONETIM KURULU(Tiim Kat Maliklerine ve Sakinlerine duyurulmak {izere)

istanbul ili, Pendik bolgesi Cam¢esme mahallesi, Aydinli cad.No:97 adresinde bulunan Ataman Karina Pendik
Sitesinin,634 Sayili Kat Mulkiyeti Kanunu’un 41.Maddesi geregi ylklenilen Gorev Yetki ve sorumluluklar Uyarinca
Denetim gorevi yerine getirilmistir.

Gorev Yetki ve Sorumluluk geregi, Ataman Karina Pendik site yonetiminin 01.04.2019-30.06.2019 dénemini kapsayan
2. Ug aylik hesap ve faaliyetleri 23 Agustos 2019 tarihinde site Denetim Kurulu tarafindan denetlenerek genel
degerlendirmeye tabi tutulmustur.

Genel Degerlendirme sonucu hazirlanan 2019 yili 2.3 aylik Denetim Raporu ile Hesap Bilangolari, Doneme ait Gelir
Gider Tablolari igerikte sunulmustur.

Bilgilerinize arz ederiz.

DENETIM KURULU

Necmettin TUYSUZ ilker AYAN



ATAMAN KARINA PENDIK SITESI
01.01.2019- 30.06.2019 TARIHLERI ARASI
DENETIM KURULU RAPORU

Sitemiz Denetim kurulu, 01.01.2019- 30.06.2019 tarihleri arasindaki denetim
toplantisini 23/08/2019 tarihinde gerceklestirmis ve yapilan denetim sonucunda Kat
Mulkiyet Kanunu, Yonetim Plani ve Genel Kurul Kararlari dogrultusunda tarafimizca

incelenmis ,tespit edilen hususlar ile goruslerimiz rapor halinde hazirlanarak asagida
sunulmustur.

A- MALi YONDEN YAPILAN iNCELEME:

Belirtilen doneme ait Bilanco kalemlerinin asagidaki gibi oldugu tespit edilmistir.

1-BILANCO TABLOSU:

AKTIF(VARLIKLAR) PASIF (KAYNAKLAR)

DONEN VARLIKLAR 387.388,38 KISA VADELi BORCLAR 404.239,55
Kasa 2.060,96 Saticilara Borglar 367.895,64
Bankalar 47.634,92 Personele Borglar 23.166,29

Site sakinlerinden alacaklar 210.268,88 Odenecek vergi ve yiikk. 12.720,36
Supheli alacaklar 121.282,86 Diger Borglar 457,26

Gelecek aylara ait giderler 6.140,76 UZUN VADELi BORCLAR 139.620,44

Alinan depozitolar 139.620,44
DURAN VARLIKLAR 148.855,18 OZKAYNAKLAR (-) 7.616,43
Verilen depozitolar 139.620,44  Gecgmis yil gider artigi(-) 89.340,66

Diger Maddi Olmayan Varhklar 3.093,96  2019/2.Don.gelir art.(+) 81.724,23

Gelecek aylara ait giderler 6.140,78

AKTIF TOPLAMI 536.243,56 PASIF TOPLAMI 536.243,56



Bilanco, 30 Haziran 2019 tarihi itibariyle sitenin varliklarini (sol tarafta) ve
yuktumlaltklerini(sag tarafta) gostermektedir. Yukaridaki bilangcoya gore 30 Haziran 2019
itibariyle sitemizin 49.695,88 TL’si Hazir Degerler (2.060,96 +47.634,92)nakit olmak Uizere
toplam 387.388,38 TL varlig1,404.239,55TL borcu bulunmakta olup, 01.01.2019-30.06.2019
arasindaki 6 aylik donemdeki kari 81.724,23 TL (Gelir artig1) olusmustur.

A-DONEN VE DURAN VARLIKLARI iNCELEDiGiMIiZDE;
BANKALAR HESABINDA;

-Site Yonetiminin 30.06.2019 tarihi itibariyle Akbank/Guzelyah subesinde 43.642,52TL. ve
Apsiyon Pos’ta(kredi karti ile yapilan 6deme) 3.992,40 TL.olmak Uizere toplam 47.634,92
TL.mevduat’in bulundugu,

Akbank’ta mevcut olan 43.642,52 TL.nin vadesiz mevduat oldugu, bu mevduatin ileriki
aylarda bu tutarin bir aylik vadeli mevduata donudstiruldigi,

SITE SAKINLERINDEN ALACAKLAR HESABINDA;

-Site sakinlerinden olan alacaklar toplaminin 210.268,88 TL.oldugu, bu tutarin iginde nisan

/2019 ayindan itibaren 3 taksitle toplanacak olan yatirim tutarlarinin 3/1 bedel tutarlarinin
mevcut oldugu,toplam tahakkuklar ile karsilastirildiginda, tahakkuk ettirilen bedellerin %88
sinin tahsil edildigi,

SUPHELI ALACAKLAR HESABINDA;

- Site sakinlerinden olan Kanuni Takipteki alacaklar toplaminin 121.282,86 TL. oldugu,bu
bedel toplam kanuni takipteki alacaklar ile karsilastirildiginda tahsilat sureleri uzun
sirmesi nedeniyle tahsil edilen oranin disiik seviyede devam ettigi,

GELECEK AYLARA AIT GIDERLER HESABINDA;

Gelecek aylara ait giderler bolimiinde goriilen 6.140,76 TL.nin Haziran/2020 ayin sonuna
kadar 6deyecegimiz sigorta poligesi taksit tutarlarinin oldugu,

VERILEN VE ALINAN DEPOZITO VE TEMINATLAR HESABINDA GORULEN;



- Verilen ve Alinan Depozito ve Teminatlarda gortlen 139.620,44 TL.lik tutarin,1.ve 2. Etap
kat maliklerinden alinan 130.038,00TL.si igdas dogalgaz glivence bedelini, 9.582,44 TL.de
Ayedas’a verilen elektrik glivence bedelinin oldugu,

DIGER MADDi OLMAYAN DURAN VARLIKLAR HESABINDA;

-Maddi olmayan varliklarda gortlen 3.093,96 TL.nin site icerisindeki daire ve bloklari igin
alinan Enerji Kimlik belge tutarinin oldugu,

B-KISA VADELI BORGLARI iINCELEDIGIMIZDE;
SATICILARA BORGLAR HESABINDA;

- Tedarikgilere(saticilar) olan borglarin tamami 367.895,64TL.dir.Bu borcun %49,46 sine
tekabil eden 181.974,38 TL.lik kismi daha evvelki yillardan gelen ve profesyonel yonetim
firmasi ile davalik olan ve halen davasi devam eden Hotek yapi Yonetim ve isletim Hiz.
A.S.ne ait oldugu, Diger kalan borglar ise,6niimizdeki aylarda 6édenecek olan 65.106,08
TL.si Vektor o6zel glivenlik Itd.sti. faturalari, 31.601,00 TL. si isk faturalar,1.606,92 TL. si
Isilab 6l¢u ve kontrol sistemleri a.s. faturalari, 12.571,91 TL.Ekol glivenlik hizmet faturasi,
18.327,34 TL.Gemak asansor san. ve ltd.sti.nin faturasi, 1.966,00 TL si Vaha insaat Itd.sti.
faturalar,19.149,94 TL.si Daf enerji san. a.s. faturasi,5.749,74 TL si Erkatem tem. Uriinleri
faturalari,3.846,60 TL.si Naturel mihendislik faturasi,10.463,28TL.si Aslan kimya san. ltd.sti.
faturalari, 9.210,00 TL.si Catalkaya sigorta ltd.sti. faturalari,3.470.85 TL.si Hukuk
Musavirligimize olan borglar ile geriye kalan 2.851,60 TL.sI ise diger muhtelif firmalarin c/h
alacaklarindan kalan borglar oldugu,

PERSONELE BORCLAR HESABINDA;

-Personele borglar bélimiinde yer alan 23.166,29 TL nin, site yonetiminde ¢alisan
personelin Haziran ayi lcretleri olup 6demelerin 01.07.2019 tarihinde yapilacak olan
tutarlarin oldugu,

ODENECEK VERGI VE YUKUMLULUKLER HESABINDA;

-Odenecek vergi ve yiikiimliiliikte yer alan 12.720,36 TL.nin site yénetiminde calisan 9 adet
personelin Ucretlerinden kesilen gelir vergisi tutarlari ile SGK primlerinden
olustugu,6demelerin ise Temmuz/2019 ayi icinde 6denecek olan tutarlarinin oldugu,



DIGER CESIiTLi BORCLAR HESABINDA;

Borglar hesabinda yer alan 457,26 TL.nin,calisan personelin maasindan her ay diizenli olarak
kesilen ve 25. icra dairesine 2016/10085 sayili dosyaya yatan kesintinin oldugu,

Gorulmastr.
2-YATIRIM BUTGCESI:

ONGORULEN YATIRIM KALEMLERI BUTCELENEN  GERGEKLESME DURUMU

-Isi Sayaclari Zorunlu Bakim Muayenesi 51.650,00 Temmuz-Agustos aylarinda
-Kidem Tazminat tutarlari 30.000,00 Temmuz-Agustos aylarinda
-Acgik Havuz Sezlong ve Semsiye alimi 5.000,00 Temmuz-Agustos aylarinda

-Cocuk Oyun Parki ilave yatirim bedeli  10.000,00 -
-Ertelenen (2018yilina ait) Borg Od. 100.000,00 Temmuz-Agustos aylarinda
TOPLAM : 196.650,00

Yatinnm Bltgesinde tespit edilen 196.650,00 Tutarin, 15.04.2019-15.05.2019 ve 15.06.2019
tarihlerinde 3 esit taksitle 6denmesine karar verilmis olmasina ragmen,30.06.2019 tarihi
itibariyle 68.650,00 TL. ik 6denmeyen tutarinin kaldigi gorilmustir.

- Isi Sayaglari Zorunlu Bakim Muayenesi igin, Site yonetim kurulunun 13.03.2019 tarih
ve 2019/5 sayili karar ile 5 yili dolan merkezi isitma sistemi i1si sayaclarinin zorunlu
muayenesi icin Bakanlkca yetkili ISILAB OLCUM VE KONTROL SiST. A.S firmasina
29.801,13 TL. ye kontrol saglatilmasina, sayaclarin sokme, laboratuvara gétlirme ve
yerine montaji yapilmasi icinde 22.774,00 TL. ye DAF ENERJi firmasina verilerek islerin
yapilmasi saglanmis ve toplam 52.575,12 TL. 6denmistir.

- Kidem Tazminat bedeli olarak, Sitenin eski glivenlik gorevini yapan Ekol Glivenlik
Ltd.Sti. ile yapilan s6zlesmenin sona ermesi nedeniyle,mevcut ¢alisan glvenlik
personelin ihbar sureleri nedeniyle kidem sureleri dolan 5 personele 38.198,75 TL.
tazminat 6denmesi ile ihbar surelerinde olusan 10 glivenlik personelin de glnlik 2
saatlik is arama izinlerinde gorev yerlerini birakamadiklari igin olusan 16.281,69 TL.
olmak lizere toplam 54.480,44 TL. 6demeleri, Temmuz- Agustos aylarinda yapilmistir.

- Acgik Havuz icin ihtiyag¢ duyulan Sezlong ve Semsiye alinarak toplam 5.447,00
TL.6demesi,Temmuz-Agustos aylarinda yapilmistir.

- Tedarikgilere (saticilara)2018 yilindan 6denmesi gereken tutarlarin timi 6denerek
alacaklarinin tamami Temmuz-Agustos aylarinda 6denmistir.



3- GELIR /GIDER TABLOSU

Belirtilen doneme ait Gelir ve Gider kalemlerinin asagidaki gibi oldugu tespit edilmistir.

TAHAKKUK EDEN GELIRLER (+) 1.611.784,60
1-AiDAT GELIRLERI 867.496,42
2-DOGALGAZ GELIRLERI 358.613,14
- Ortak alan i1sitma 125.110,02
- Bireysel 1sitma 233.503,12
3- SU GELIRLERI 111.205,83
4- ENERJI OKUMA HIiZMET GELIRI 10.784,00
5- KAFE KARINA KiRA GELIRI 11.005,60
6- GECIKME FAIZ GELIRLERI 30.400,55
7- TESVIK GELIRLERI 15.889,29
8- VADELI HESAP FAIiZ GELIRLERI 1.726,00
9-ILAN VE REKLAM GELIRLERI 1.400,00
10- DIGER GELIRLER 1.825,00
11-YATIRIM BUTC. GELIRLERI 196.650,00
12-iCRA FAIZ GELIRLERI 5.247,94
11-SIGORTA HASAR GIDERLERI (-) 459,17
VERILEN HiZMET VE MALIYET GiDERLERI (-) 1.530.060,37
YONETiIM PERSONEL GiDERLERI 638.736,92
1- IDARi PERSONEL GiDERLERI 56.108,32
2- TEKNIK PERSONEL GIDERLERI 75.682,73
3- GUVENLIK PERSONEL GIiDERLERI 360.386,36
4- TEMIZLIK PERSONEL GiDERLERI 102.343,07
5- BAHCE BAKIM PERSONELGIDERLER 19.014,50
6- PERSONEL KIDEM TAZ. GIDERLERI 25.201,94
ISLETME GiDERLERI 703.858,34
1- ELEKTRIK GIDERLERI 159.620,50
2- SU GIDERLERI 191.986,96
3- DOGALGAZ GIDERLERI 341.499,00

4- ENERJi SAYAC OKUMA GIDERLERI 10.751,88



BAKIM ONARIM GiDERLERI
-ELEKTRIK,MEKANIK BAKIM ONARIM
- ASANSOR BAKIM ONARIM GIDERLERI
- HAVUZ BAKIM ONARIM GiDERLERI
- BAHCE BAKIM ONARIM GIDERLERI
- TEMIZLiK MALZEMESI GIDERLERI
- GUVENLIK SISTEMLERi BAKIM ONARIM
- ISITMA SISTEM KAZAN DAIRESI BAKIM
- HABERLESME UYDU SISTEM BAKIM
-SOSYAL TESIS HiZMET GIDERLERI
YATIRIM BUTCESI GIDERLERI
- Sicak su sayaglari
CESITLIi GIDERLER
- HUKUK MUSAVIRLIGI GiDERLERI
- HUZUR HAKKI GIDERLERI
- ORTAK ALAN SIGORTA GIDERLERI

-SARF NITELIGINDEKIi DEMIRBAS GIDERLERI

-HABERLESME GIDERLERI
-MUHASEBE PROGRAM GIDERLERI
-PERSONEL MUTFAK +iCME SUYU GIDERLERI
-PERSONEL YOL GIDERLERI
-TEMSIL AGIRLAMA GIDERLERI
-DENETIM KURULU UCRET GIDERLERI
-KIRTASIYE GIDERLERI
-PERSONEL GiYiM GID.
-MUH. NALBUR MALZ. GIDERLERI

- DIGER CESITLi GIDERLER

3.444,96
19.992,90
19.214,27

9.447,90
13.936,28

1.985,85

2.336,00

1.820,00

2.686,76

52.575,13

6.841,76
13.500,00
4.510,45
2.307,98
2.116,47
5.384,34
2.851,10
2.648,00
202,15
2.700,00
2.061,32
1.721,45
12.392,24

787,80

74.864,92

52.575,13

60.025,06



2019 YILI/ 2.UC AYLIK GELIR ARTIGI (+) 81.724,23

GELIR/GIDER FARKI:
GELIRLER; 1.611.784,60
GIDERLER; 1.530. 060,37
GELIR ARTIGI; (+) 81.724,23

4- NET iSLETME SERMAYESI: (ALACAKLAR VE BORCLAR)

Site Yonetiminin 01.01.2019- 30.06.2019 tarihleri arasindaki netisletme sermayesi:

ALACAKLAR BORCLAR
KASADAKi NAKIT 2.060,96 SATICILARA 367.895,64
BANKALARDA 47.634,92 PERSONELE BORCLAR 23.166,29
SITE SAKINLERINDEN ~ 210.286,88 ODENECEK VERGI VE YUK.  12.720,36
KANUNI TAKiP.ALACAK. 121.282,86 DIGER CESITLI BORCLAR 457,26
TOPLAM: 381.265,62 TOPLAM:  404.239,55

NET iISLETME SERMAYESI : (-) 22.973,93 TL.dr.

-2019/1.Uc aylik raporda da belirtigimiz gibi 2019 yili 1. Ug aylik dénemde tahakkuk eden
113.677,12 TL.lik gider artiginin 100.137,05 TL si 2018 yilindan devreden gider artigi
oldugu,bunlarinda 2018 yilindan devreden ve 6denmeyen borglardan kaynaklandigi

( tedarikcilere ve kidem tazminati tutarlarindan dogan borgclar) tespit edilmisti.

-2019/2.Uc¢ aylik ddnemde(nisan, mayis ve haziran aylarinda)genel kurulda tespit edilen
yeni aidatlar ile kabul edilen yatirim biitcesi ile beraber 6ngorilen tutarlarin bir
boliminin toplanmasi neticesinde biriken borglarin tima 6denmis olup, alacaklarin
borclari karsilayacak duruma geldigi géralmustir.

-2019/Haziran sonu itibariyle mevcut aidatlar ile yatirim butgesinde 6ngoriilen
tutarlarin toplanmasi ile 6niimiizdeki donemlerdeki hesaplarda goriilecegi lizere,
Bankadaki vadeli hesaplara bir miktar paralarin yatirilmaya ¢alisildigi ve ayrica Kidem
tazminati Fonu’na da kisim kisim belli miktardaki tutarlarin yatirildigi tespit edilmistir.



B-iDARi YONDEN YAPILAN iNCELEMELER:

Toplu Yapi Blok temsilcileri tarafindan 09.03.2019 tarihinde yapilan 2019/1. Déneme
ait durum degerlendirme toplantisinda alinan karar geregince,

a)2 temizlik iscisi ile 1 bah¢ivan’in isten cikarilmasina,

b)Teknik personel, elektrik ve mekanik-tadilat isleri igin 2 kisi olarak belirlenmesine,
karar verilmisti.

Bu karar geregince;

-Yonetim Kurulunun 25.04.2019 tarih ve 2019/6 nolu karari ile toplu yapi temsilcileri
arasinda yapilan toplantida alinan karar geregince personel sayisinin azaltilmasi ile 3
personelin is kanunundan dogan tiim hak edisleri verilerek toplam 25.201,93 TL. 6deme
yapilmistir.

-30.06.2019 tarihi itibariyle Sitemizde calisan personel sayisi asagida ki tabloda
gosterilmistir.

idari Personel  : 2 kisi
Teknik Personel : 2 kisi
Temizlik Personeli: 4 kisi
Bahgivan : 1 kisi
Guvenlik elemani : 10 kisi
TOPLAM  : 19 kisi

Ayrica danismanlik hizmeti alinan ve s6zlesme ile ¢calisan bir Hukuk Misavirimiz
mevcuttur.



C-SONUG;

Denetim Kurulumuz, Yonetim Kurulu basta olmak lizere, tiim site ¢alisanlarinin, ¢alisma ve
faaliyetlerinden dolayi basarili oldugu, site kat malikleri ve sakinlerinin ¢ikarlarini
gozettiklerini, yapilan faaliyetler ve alinan kararlarin ilgili mevzuata uygun olarak
gerceklestirildigi sonucuna varilmistir.

Saygilarimizla

DENETIM KURULU

Necmettin TUYSUZ ilker AYAN



