ATAMAN KARINA PENDIK SITESI
01.01.2018- 30.06.2018 TARIHLERI ARASI
DENETIM KURULU RAPORU

Sitemiz Denetim kurulu, 01.01.2018- 30.06.2018 tarihleri arasindaki
denetim toplantisini 11/08/2018 tarihinde gerceklestirmis ve yapilan denetim
sonucunda Kat Milkiyet Kanunu, Yonetim Plani ve Genel Kurul Kararlari
dogrultusunda tarafimizca incelenmis ,tespit edilen hususlar ile goruslerimiz rapor
halinde hazirlanarak asagida sunulmustur.

A- MALi YONDEN YAPILAN iNCELEME:

Belirtilen doneme ait Bilangco kalemlerinin asagidaki gibi oldugu tespit
edilmistir.

1-BILANCO TABLOSU:

AKTIF(VARLIKLAR) PASIF (KAYNAKLAR)

DONEN VARLIKLAR 404.686,26 KISA VADELIi BORGCLAR 404.382,93
Kasa 247,44 Saticilara Borglar 365.244.15
Bankalar 158.381,37 Personele Borglar 24.340,48

Site sakinlerinden alacaklar 106.510,35 Odenecek vergi ve yiik. 14.385,44
Supheli alacaklar 135.036,66 Diger Borglar 412,85
Gelecek aylara ait giderler 4.510,44 UZUN VADELi BORCLAR 139.620,44
Alinan depozito ve tem. 139.620,44
DURAN VARLIKLAR 147.224,85 OZKAYNAKLAR 7.907,74
Verilen depozito ve tem. 139.620,44 Gegmis yil gelir artigi(+) 40.948,07

Diger Maddi Olmayan Varlklar 3.093,96 2018/2.Dénem gider artigi-33.040,33



Gelecek yillara ait giderler 4.510,45

AKTIF TOPLAMI 551,911,11 PASIF TOPLAMI 551.911,11

A-DONEN VE DURAN VARLIKLARI iNCELEDiGiMIiZDE;
BANKALAR HESABINDA;

-Site Yonetiminin 30.06.2018 tarihi itibariyle Akbank/Guzelyali subesinde 156.971,40
TL. ve Apsiyon Pos’ta(kredi karti ile yapilan 6deme) 1.409,97 TL.olmak lizere toplam
158.381,37 TL.mevduat’'in bulundugu,

Akbank’ta mevcut olan 34.005,53 TL.nin vadesiz mevduat oldugu, 122.965,87 TL.
sinin ise 04.04.2018 tarihinde %14,00 Faiz orani ile bir aylik vadeli mevduata
donuistiraldigi ,

SITE SAKINLERINDEN ALACAKLAR HESABINDA;

-Site sakinlerinden olan alacaklar toplaminin 106.510,35 TL.oldugu,bu bedel toplam
tahakkuklar ile karsilastirildiginda, tahakkuk ettirilen bedellerin %92,00 sinin tahsil
edildigi,

SUPHELI ALACAKLAR HESABINDA;

- Site sakinlerinden olan Kanuni Takipteki alacaklar toplaminin 135.036,66TL.

oldugu,bu bedel toplam kanuni takipteki alacaklarile karsilastirildiginda, kanuni
takipteki bedellerin %27,16 nin tahsil edildigi, ancak takipteki alacaklarin tahsilat
sureleri uzun sirmesi nedeniyle,tahsil edilen oranin diisiik seviyede devam ettigi,

GELECEK AYLARA AIT GIDERLER HESABINDA;

Gelecek aylara ait giderler béliminde gorilen 4.510,44TL.nin 2018 yili sonuna
kadar 6deyecegimiz sigorta poligesi taksit tutarlarinin oldugu,

VERILEN VE ALINAN DEPOZITO VE TEMINATLAR HESABINDA GORULEN;

- Verilen ve Alinan Depozito ve Teminatlarda gortlen 139.620,44 TL.lk tutarin,1.ve 2.
Etap kat maliklerinden alinan 130.038,00TL.si igdas dogalgaz glivence bedelini,
9.582,44 TL.de Ayedas’a verilen elektrik glivence bedelinin oldugu,



DIGER MADDi OLMAYAN DURAN VARLIKLAR HESABINDA;

-Maddi olmayan varliklarda goérilen 3.093,96 TL.nin site icerisindeki daire ve bloklari
icin alinan Enerji Kimlik belge tutarinin oldugu,

B-KISA VADELI BORGLARI iINCELEDIGiMIZDE;
SATICILARA BORGLAR HESABINDA;

- Tedarikgilere(saticilar) olan borglarin tamami 365.244,15TL.dir.Bu borcun %49,82
sine tekabul eden 181.974,38 TL.lik kismi daha evvelki yillardan gelen ve profesyonel
yonetim firmasi ile davalik olan ve halen davasi devam eden Hotek yapi Yonetim ve
isletim Hiz. A.S. ne ait oldugu, Diger kalan borglar ise,6niimiizdeki aylarda ddenecek
olan 30.066,00 TL.si Karel elektronik san. a.s faturalari,35.828,00 TL. si iski
faturalar,13.848,00 TL.si igdas faturalari, 42.938,75 TL. si Ekol giivenlik hizmet
faturasi,15.430,90 TL. si Gemak asansor san. ve ltd.sti.nin faturasi, 6.765,03 TL.si Ak
sigorta faturasi,33.205,42 TL. Daf enerji sanayi faturasi, 3.960,42 TL.si Aslan kimya
sanayi faturasi ile geriye kalan 1.227,25 TL.si ise diger muhtelif firmalarin c¢/h
alacaklarindan kalan borglar oldugu,

PERSONELE BORCLAR HESABINDA;

-Personele borglar bélimiinde yer alan 24.340,48 TL nin, site yonetiminde ¢alisan
personelin Haziran ayi lcretleri olup 6demelerin 02.07.2018 tarihinde yapilacak olan
tutarlarin oldugu,

ODENECEK VERGI VE YUKUMLULUKLER HESABINDA;

-Odenecek vergi ve yikiumliiliikte yer alan 14.385,44 TL.nin site ydnetiminde calisan
13 adet personelin lcretlerinden kesilen gelir vergisi tutarlari ile SGK primlerinden
olustugu,6demelerin ise Temmuz/2018 ayi icinde 6denecek olan tutarlarinin oldugu,

DIGER CESITLi BORCLAR HESABINDA;

Borglar hesabinda yer alan 412,84 TL.nin,calisan personelin maasindan her ay dizenli
olarak kesilen 25. icra dairesine ait kesintinin oldugu,

GOrulmaustar.
2- ALACAKLAR VE BORCLARIMIZ:

Site YOnetiminin 01.01.2018- 30.06.2018 tarihleri arasindaki alacak ve bor¢ dengesi



ALACAKLARIMIZ BORCLARIMIZ

KASADAKI NAKIT 247,44 SATICILAR’A 365.244,15
BANKALARDA 158.381,37 PERSONEL’E 24.340,48
SITE SAKINLERINDEN  106.510,35 ODENECEK VERGI VE YUK.14.385,44
KANUNI TAKIP.ALACAK. 135.036,66 DIGER CESITLI BORGCLAR 412,85

TOPLAM: 400.175,82 TOPLAM: 404.382,92

Bilango, 30 Haziran 2018 tarihi itibariyle sitenin varliklarini (sol tarafta) ve
yuktumlaliklerini(sag tarafta) gostermektedir.Yukaridaki bilancoya gore 30 Haziran
2018 itibariyle sitemizin 158.628,81 TL’si Hazir Degerler (Kasa+ Banka )nakit olmak
Uzere toplam 400.175,82 TL varhg1,404.382,93 TL borcu bulunmakta olup,

01.01.2018-30.06.2018 arasindaki 6 aylik donemdeki zarari 33.040,33 TL (Gider artig)
olusmustur.

3- GELIR /GIDER TABLOSU

Belirtilen doneme ait Gelir ve Gider kalemlerinin asagidaki gibi oldugu tespit
edilmisgtir.

TAHAKKUK EDEN GELIRLER (+) 1.213.162,91
1-AIDAT GELIRLERI 696.380,97
2-DOGALGAZ GELIRLERI 277.519,81
- Ortak alan 1sitma 97.664,39
- Bireysel 1sitma 179.855,42
3- SU GELIRLERI 108.907,80
4- ENERJI OKUMA HiZMET GELIRI 12.866,56
5- KAFE KARINA KiRA GELIRI 3.507,00
6-ICRA FAIZ GELIRLERI 8.368,41
7- GECIKME FAIZ GELIRLERI 29.074,49
8- TESViK GELIRLERI 19.176,04

9- VADELI HESAP FAIZ GELIRLERI 5.229,95



10-SIGORTA HASAR GELIRLERI 650,00

11-iDAME VE YENILEME YATIRIM GELIRLERI 49.366,82
12-iLAN VE REKLAM GELIRLERI 1.900,00
13-DIiGER GELIRLER 215,00

VERILEN HiZMET VE MALIYET GiDERLERI (-)

1.246.203,23

YONETIM PERSONEL GiDERLERI 495.671,30
1- IDARI PERSONEL GIDERLERI 47.166,37
2- TEKNIiK PERSONEL GIDERLERI 69.903,15
3- GUVENLIK PERSONEL GIDERLERI 251.145,27
4- TEMIZLiIK PERSONEL GiDERLERI 103.205,49
5- BAHCE BAKIM PERSONELGIDERLER 18.002,70
6- PERSONEL KIDEM TAZMINATI GIDERLERI 6.248,32
ISLETME GIiDERLERI 548.806,03
1- ELEKTRIK GIDERLERI 122.702,45
2- SU GIDERLERI 135.774,00
3- DOGALGAZ GiDERLERI 277.463,00
4- ENERJI SAYAC OKUMA GIDERLERI 12.866,58
BAKIM ONARIM GiDERLERI 85.349,11
-ELEKTRIK,MEKANIK BAKIM ONARIM GIDERLERI 4.810,01
- ASANSOR BAKIM ONARIM GIDERLERI 31.444,88
- HAVUZ BAKIM ONARIM GIDERLERI 16.494,43
- BAHCE BAKIM ONARIM GIiDERLERI 7.076,98
- TEMIZLiK MALZEMESI GIiDERLERI 11.189,83
- GUVENLIK SISTEMLERI BAKIM ONARIM GiDERLERI 1.464,98

- ISITMA SISTEM KAZAN DAIRESI BAKIM ONARIM GIDER  1.050,00
- HABERLESME UYDU SISTEM BAKIM ONARIM GiD. 560,00

-SOSYAL TESIS HIZMET GIDERLERI 11.258,00

CESITLIi GIDERLER

106.947,03



- HUKUK MUSAVIRLIGi GIDERLERI

6.765.88
- HUZUR HAKKI GIDERLERI 13.500,00
- ORTAK ALAN SIGORTA GIDERLERI 3.500,16
-SARF NITELIGINDEKi DEMIRBAS GIDERLERI 17.402,27
-HABERLESME GIDERLERI 2.005,30
-MUHASEBE PROGRAM GIDERLERI 5.384,34
-PERSONEL MUTFAK +iCME SUYU GIDERLERI 2.033,49
-PERSONEL YOL GIDERLERI 1.432,00
-TEMSIL AGIRLAMA GIDERLERI 1.598,81
-DENETIM KURULU UCRET GIiDERLERI 1.500,00
-KIRTASIYE GIDERLERI 512,73
-PERSONEL GiYiM GIDERLERI 974,16
-IDAME VE YENILEME( SAYAC YENILEME) GIDERLERI 49.583,87
- DIGER CESITLI GIDERLER 10.183,79

2018 YILI/ 2.UC AYLIK GIDER ARTIGI (-) 33.040,33

GELIR/GIDER FARKI:

GELIRLER; 1.213.162,91
GIDERLER; 1.246.203,24

GIDER ARTIGI (-) 33.040,33

C-DEGERLENDIRMELER;

1.Muhasebe ile ilgili belgeler dizenli bir sekilde tutulmus ,klasorlere yerlestirilerek
muhafaza altina alinmistir.



2.Yapilan 6demelerin ilgili faturalarla uyumlu oldugu, borg ve alacak dengesinin
saglandigl tespit edilmistir.

3.isletme planinda ve genel kurulda tizerinde durulan hususlar konusunda
calismalarin yapildigi géralmustdar.

4.Sitemiz ile alakali devam etmekte ve bitmis olan davalar hakkinda bilgi alinmistir.

5-Kanuni takipteki alacaklarimizdan 30.06.2018 tarihi itibariyle,47.767,35 TL. hk
tahsilat yapildigi tespit edilmistir.

6-Sitemizin ortak alanlari yeniden sigorta ettirilmistir.Alinan tekliflerin
degerlendirilmesi sonucu Ak Sigorta ile anlasarak Policemiz 19.06.2018
tarihinde 9.020,89 TL. ye yenilenmistir.

5.Kurulumuz,isletme bitcesinde dngoriilmedigi halde ortaya cikan/cikacak olan sabit
gider niteligindeki harcamalar ile diger giderler icin kontrolli harcama yapilmasini ve
ozellikle nakit bltgesinin iyilestiriimesi agisindan fayda saglayacagini kaanatindeyiz.

Ozellikle, dniimiizdeki dénemlerde sitemizin yikiimli oldugu kidem tazminati
karsiliklarinin ayrilabilmesi ve gelecek yillar yatirim ihtiyaglarinin daha az bir maddi
kilfetle karsilanmasini teminen harcamalarda daha muhafazakar ve kontrolll
olunmasini 6nemle tavsiye etmektedir.

Denetim Kurulumuz, Yonetim Kurulu basta olmak lizere, tiim site ¢alisanlarinin
gorevlerini iyi niyet,seffaflik ve hesap verilebilirlik Gzerinde strdirdigin
goérulmistir.Denetim sirasinda 6zellikle Ummiye Turgut hanima, denetimin en etkin
sekilde yapilmasi adina, ellerinden gelen en yliksek ¢abayi gostermis,her tirla bilgi ve
dokiimani saglamistir.kendilerine ve yonetim kuruluna tesekkir ederiz.

Saygilarimizla

DENETIM KURULU

Necmettin Tiiysiiz ilker Ayan Ali Unal



