ATAMAN KARINA PENDIK SITESI

01.01.2018- 31.03.2018 TARIHLERI ARASI

DENETIM KURULU RAPORU

Sitemiz Denetim kurulu, 01.01.2018- 31.03.2018 tarihleri arasindaki
denetim toplantisini 27/04/2018 tarihinde gerceklestirmis ve yapilan denetim
sonucunda Kat Milkiyet Kanunu, Yonetim Plani ve Genel Kurul Kararlari
dogrultusunda tarafimizca incelenmis ,tespit edilen hususlar ile goruslerimiz rapor
halinde hazirlanarak asagida sunulmustur.

A- MALi YONDEN YAPILAN iNCELEME:

Belirtilen doneme ait Bilangco kalemlerinin asagidaki gibi oldugu tespit

edilmistir.
1-BILANCO TABLOSU:

AKTIF(VARLIKLAR)

DONEN VARLIKLAR 423.241,74
Kasa 1.512,50
Bankalar 133.367,43

Site sakinlerinden alacaklar 136.860,07

Supheli alacaklar 149.601,66
Gelecek aylara ait giderler 1.750,08

Personel Avanslari 150,00
DURAN VARLIKLAR 142.714,40
Verilen depozitolar 139.620,44

PASIF (KAYNAKLAR)
KISA VADELi BORCLAR 411.920,30
Saticilara Borglar 372.915,84
Personele Borglar 24.603,74
Odenecek vergi ve yiik. 13.987,88
Diger Borglar 412,84
UZUN VADELI BORGLAR 139.620,44
Alinan depozitolar 139.620,44

OZKAYNAKLAR 14.415,40

Gegmis yil gelir artigi(+) 40.948,16



Diger Maddi Olmayan Varlklar 3.093,96 2018/ 1. Don.gider art.(-)26.532,76
AKTIF TOPLAMI 565.956,14 PASIF TOPLAMI 565.956,14

Bilanco, 31 Mart 2018 tarihi itibariyle sitenin varliklarini (sol tarafta) ve
yuktumlaliklerini(sag tarafta) gostermektedir. Yukaridaki bilancoya gore 31 Mart 2018
itibariyle sitemizin 134.879,93 TL’si Hazir Degerler (1.512,50 +133.367,43)nakit olmak
Uzere toplam 423.241,74 TL varhg1,411.920,30TL borcu bulunmakta olup, 01.01.2018-
31.03.2018 arasindaki 3 aylik donemdeki zarar1 26.532,76 TL (Gider artigi)
olusmustur.

A-DONEN VE DURAN VARLIKLARI iNCELEDiGiMIiZDE;
BANKALAR HESABINDA;

-Site Yonetiminin 31.03.2018 tarihi itibariyle Akbank/Guzelyali subesinde 133.093,81
TL. ve Apsiyon Pos’ta(kredi karti ile yapilan 6deme) 273,62 TL.olmak lizere toplam
133.367,43 TL.mevduat’'in bulundugu,

Akbank’ta mevcut olan 32.154,85 TL.nin vadesiz mevduat oldugu, 100.938,96 TL.
sinin ise 30.03.2018 tarihinde %13,00 Faiz orani ile bir aylik vadeli mevduata
donuistiraldigi ,

SITE SAKINLERINDEN ALACAKLAR HESABINDA;

-Site sakinlerinden olan alacaklar toplaminin 136.860,07 TL.oldugu,bu bedel toplam
tahakkuklar ile karsilastirildiginda, tahakkuk ettirilen bedellerin %82,00 sinin tahsil
edildigi,

SUPHELI ALACAKLAR HESABINDA;

- Site sakinlerinden olan Kanuni Takipteki alacaklar toplaminin 149.601,66 TL.

oldugu,bu bedel toplam kanuni takipteki alacaklar ile karsilastirildiginda, kanuni
takipteki bedellerin %14,50 nin tahsil edildigi, ancak takipteki alacaklarin tahsilat
sureleri uzun siirmesi nedeniyle,tahsil edilen oranin diisiik seviyede devam ettigi,

GELECEK AYLARA AIT GIDERLER HESABINDA;

Gelecek aylara ait giderler bélimiinde goérilen 1.750,08 TL.nin yil sonuna kadar
odeyecegimiz sigorta poligesi taksit tutarlarinin oldugu,



PERSONEL AVANSLARI HESABINDA ;

-Avans hesabi boélimiinde gorilen 150,00 TL nin, taksitler halinde kesilen personele
verilen avans tutarinin oldugu,

VERILEN VE ALINAN DEPOZITO VE TEMINATLAR HESABINDA GORULEN;

- Verilen ve Alinan Depozito ve Teminatlarda gortlen 139.620,44 TL.lik tutarin,1.ve 2.
Etap kat maliklerinden alinan 130.038,00TL.si igdas dogalgaz glivence bedelini,
9.582,44 TL.de Ayedas’a verilen elektrik glivence bedelinin oldugu,

DIGER MADDi OLMAYAN DURAN VARLIKLAR HESABINDA;

-Maddi olmayan varliklarda goérilen 3.093,96 TL.nin site icerisindeki daire ve bloklari
icin alinan Enerji Kimlik belge tutarinin oldugu,

B-KISA VADELI BORCLARI iINCELEDIGiMIZDE;
SATICILARA BORGLAR HESABINDA;

- Tedarikgilere(saticilar) olan borglarin tamami 372.915,84TL.dir.Bu borcun %48,80
sine tekabul eden 181.974,38 TL.lik kismi daha evvelki yillardan gelen ve profesyonel
yonetim firmasi ile davalik olan ve halen davasi devam eden Hotek yapi Yonetim ve
isletim Hiz. A.S.ne ait oldugu, Diger kalan borglar ise,6niimiizdeki aylarda édenecek
olan 40.000,00 TL.si Karel elektronik san. a.s faturalari,23.133,00 TL. si iski
faturalar,65.769,00 TL.si igdas faturalari, 45.854,96 TL.Ekol giivenlik hizmet faturasi,
3.849,22 TL.Gemak asansor san. ve Itd.sti.nin faturasi ile geriye kalan 12.335,28 TL.sI
ise diger muhtelif firmalarin c¢/h alacaklarindan kalan borglar oldugu,

PERSONELE BORCLAR HESABINDA;

-Personele borglar bélimiinde yer alan 24.603,74 TL nin, site yonetiminde calisan
personelin Mart ayi Ucretleri olup 6demelerin 02.04.2018 tarihinde yapilacak olan
tutarlarin oldugu,

ODENECEK VERGI VE YUKUMLULUKLER HESABINDA;

-Odenecek vergi ve yiikiimliiliikte yer alan 13.987,88 TL.nin site ydnetiminde calisan
13 adet personelin Ucretlerinden kesilen gelir vergisi tutarlari ile SGK primlerinden
olustugu,6demelerin ise Nisan/2018 ayi icinde 6denecek olan tutarlarinin oldugu,



DIGER CESIiTLi BORCLAR HESABINDA;

Borglar hesabinda yer alan 412,84 TL.nin,galisan personelin maasindan her ay diizenli
olarak kesilen 25. icra dairesine ait kesintinin oldugu,

Gorulmastr.
2- GELIR /GIDER TABLOSU

Belirtilen doneme ait Gelir ve Gider kalemlerinin asagidaki gibi oldugu tespit

edilmisgtir.
TAHAKKUK EDEN GELIRLER (+) 638.140,67
1-AiDAT GELIRLERI 336.438,06
2-DOGALGAZ GELIRLERI 202.775,43
- Ortak alan 1sitma 62.334,95
- Bireysel 1sitma 140.440,48
3- SU GELIRLERI 51.512,50
4- ENERJI OKUMA HIZMET GELIRI 6.720,00
5- KAFE KARINA KiRA GELIRI 2.104,20
6-ICRA FAIZ GELIRLERI 7.520,92
7- GECIKME FAIZ GELIRLERI 18.611,04
8- TESVIK GELIRLERI 8.495,48
9- VADELI HESAP FAIZ GELIRLERI 3.203,04
10- DIGER GELIRLER 110,00
11-SIGORTA HASAR GELIRLERI 650,00

VERILEN HiZMET VE MALIYET GiDERLERI (-) 664.673,43



YONETIM PERSONEL GiDERLERI 252.220,77

1- iDARi PERSONEL GiDERLERI 23.775,01
2- TEKNIK PERSONEL GIDERLERI 35.420,75
3- GUVENLIK PERSONEL GIDERLERI 126.375,15
4- TEMIZLIK PERSONEL GIDERLERI 51.400,19
5- BAHGE BAKIM PERSONELGIDERLER 9.001,35

6- PERSONEL KiDEM TAZMINATI GIDERLERI 6.248,32

ISLETME GIiDERLERI 347.647,48
1- ELEKTRIK GIDERLERI 68.892,45
2- SU GIDERLERI 69.260,00
3- DOGALGAZ GIDERLERI 202.775,00
4- ENERJi SAYAC OKUMA GIDERLERI 6.720,03
BAKIM ONARIM GiDERLERI 27.935,15
-ELEKTRIK,MEKANIK BAKIM ONARIM GIiDERLERI 1.137,00
- ASANSOR BAKIM ONARIM GIDERLERI 7.363,20
- HAVUZ BAKIM ONARIM GIDERLERI 6.404,74
- BAHCE BAKIM ONARIM GIDERLERI 3.471,20
- TEMIZLIK MALZEMESI GIDERLERI 6.814,01
- GUVENLIK SISTEMLERi BAKIM ONARIM GiDERLERI 870,00
- ISITMA SISTEM KAZAN DAIRESI BAKIM ONARIM GIDER 1.050,00
- HABERLESME UYDU SISTEM BAKIM ONARIM GiD. 560,00
-SOSYAL TESIS HiZMET GIDERLERI 265,00
GESITLI GIDERLER 36.870,03

- HUKUK MUSAVIRLiGi GIDERLERI 3.705,88
- HUZUR HAKKI GIDERLERI 6.750,00
- ORTAK ALAN SIGORTA GIDERLERI 1.750,08

-SARF NITELIGINDEKi DEMIRBAS GIDERLERI 14.002,27



-HABERLESME GIDERLERI 536,29

-MUHASEBE PROGRAM GIDERLERI 2.692,17

-PERSONEL MUTFAK +iCME SUYU GIDERLERI 1.278,99

-PERSONEL YOL GIDERLERI 705,00

-TEMSIL AGIRLAMA GIiDERLERI 329,32

-DENETIM KURULU UCRET GIDERLERI 600,00

-KIRTASIYE GIDERLERI 197,06

- DIGER CESITLI GIDERLER 4.323,03
2018 YILI/ 1.UC AYLIK GIDER ARTIGI (-) 26.532,76
GELIR/GIDER FARKI:

GELIRLER; 638.140,67

GIDERLER;  664.673,43

GIDER ARTIGI; (-) 26.532,76

3- ALACAKLAR VE BORCLARIMIZ:

Site Yonetiminin 01.01.2018- 31.03.2018 tarihleri arasindaki alacak ve borg¢ dengesi:

ALACAKLARIMIZ BORCLARIMIZ
KASADAKi NAKIT 1.512,50 SATICILARA 372.915,84
BANKALARDA 133.367,43 PERSONELE BORCLAR 24.603,74
SITE SAKINLERINDEN ~ 136.860,07 ODENECEK VERGI VE YUK. 13.987,88
KANUNI TAKiP.ALACAK. 149.601,66 DIGER CESITLI BORGLAR 412,84

TOPLAM: 421.341,66 TOPLAM: 411.920,30



4- 2018 VE 2017 1. UC AYLIK GELIR- GIDER TABLOSU (TL)

SITE GELIRLERI: 2018 YILI
1-AiDAT GELIRLERI 336.438,06
2-DOGALGAZ GELIRLERI 202.775,43
3- SU GELIRLERI 51.512,50

4- ENERJI OKUMA HiZMET GELIRI  6.720,00

5- KAFE KARINA KiRA GELIRI 2.104,20
6-ICRA FAIZ GELIRLERI 7.520,92
7- GECIKME FAIZ GELIRLERI 18.611,04
8- TESVIK GELIRLERI 8.495,48

9- VADELI HESAP FAIZ GELIRLERI 3.203,04

2017 YILI Artig/Azahs (%)
325.756,62 3,28
199.069,72 1,86
48.555,64 6,09
6.690,00 0,45
2.037,40 3,28
13.108,71 -42,63
10.946,41 70,02
4.013,70 111,68

2.360,60 35,72

10- DIGER GELIRLER 110,00 2.695,70  -95,92

11-SIGORTA HASAR GELIRLERI 650,00 -

12-ILAN VE REKLAM GELIRLERI - 750,00
TOPLAM: 638.140,67  615.984,50 3,60

SITE GIDERLERI:

YONETiIM PERSONEL GIDERLERI 252.220,77
1-  IDARI PERSONEL 23.775,01
2-  TEKNiK PERSONEL 35.420,75
3-  GUVENLIK PERSONEL 126.375,15
4-  TEMIZLIK PERSONEL 51.400,19
5-  BAHCE BAKIM 9.001,35
6-  PERSONEL KIDEM TAZMINATI  6.248,32

214.524,30 17,57
21.131,25 12,51
24.655,29 43,67

103.818,76 21,73
56.701,97 -9,35

8.217,03 9,54



ISLETME GiDERLERI 347.647,48

1- ELEKTRIK GIDERLERI 68.892,45
2-  SU GIDERLERI 69.260,00
3-  DOGALGAZ GIiDERLERI 202.775,00

4-  ENERIJI SAYAC OKUMA GIiDERLERiI 6.720,03

5 ELEKTRIK TAKSIT GIDERLERI -

BAKIM ONARIM GIDERLERI 27.935,15
-ELEKTRIK,MEKANIK BAKIM 1.137,00
- ASANSOR BAKIM 7.363,20
HAVUZ BAKIM 6.404,74
BAHCE BAKIM 3.471,20
TEMIZLIK MALZEMESI 6.814,01
GUVENLIK SISTEMLERI 870,00
ISITMA SISTEM KAZAN DAIRESI 1.050,00
HABERLESME UYDU SISTEM 560,00
SOSYAL TESIS HIZMET 265,00

YATIRIM GiDERLERI

CESITLi GIDERLER 36.870,03
HUKUK MUSAVIRLIG 3.705,88
HUZUR HAKKI 6.750,00
ORTAK ALAN SIGORTA 1.750,08

354.944,59 -2,06
45.533,50 51,30
80.914,00 -14,40

199.127,00 1,83
8.920,04 -24,36
20.450,05
23.759,66 17,58
4.269,60 -73,37
2.650,06 177,85
5.397,39 18,66
4.280,80 -18,90
4.673,10 45,82
1.670,00 -47,90
398,71 163,82

420,00 33,33

104.845,43
35.054,20 5,18
3.639,31 1,81
4.770,00 41,50

1.786,02 -2,02



SARF NITELIGINDEKI DEMIRBAS 14.002,27 3.978,76 251,98
HABERLESME 536,29 2.534,40 -78,85
MUHASEBE PROGRAM 2.692,17 2.389,50 12,68
PERSONEL MUTFAK +iCME SUYU 1.278,99 1.007,93 26,91
PERSONEL YOL 705,00 654,30 7,80
PERSONEL GiYiM - 384,94
BURO GiDERLERI 1.126,38 2.985,99 -62,28
DIGER CESITLI 4.323,03 10.923,05 -60,42
TOPLAM: 664.673,46 730.142,19 - 8,97
DONEM GELIR GIDER FARKI (-) 26.532,76 114.157,69 -76,76

Yukaridaki tabloda 2018 ve 2017 yilina ait 1. Ug aylik karsilastirmali gelir ve gider
tablosuna baktigimiz zaman, tabloda dikkat ¢eken noktalari su sekilde
degerlendirebiliriz.

1.Site gelirleri 2018 yilinin 1. Ug aylik déneminde bir énceki yila gére %3,28 artmstir.

2. Site giderleri 2017 yilhinin 1. Ug aylik dénemde 730.142,19TL seviyesinden 2018
yilinda ayni dénemde %8,97 oraninda azalarak 664.673,46 TL seviyesinde
gerceklesmistir.Azalisi sinirlayan en 6nemli faktor Asansore yapilan revizyon yatirimi
ile asansorlerde sonradan meydana gelen beklenmedik giderlerdir.

3.isletme giderlerinde 2017 yilinin ayni ddnemine gére %3,93 oraninda artis olmus ve
ozellikle elektrik giderleri bu artista etkili olmustur.

4.Bakim ve onarim giderlerinde 2017 yilinin ayni donemine gore %17,58 oraninda
artis olmus ve 6zellikle de Asansor bakim giderlerinden meydana geldigi gortlmastdr.

5.Cesitli giderlerde 2017 yilinin ayni donemine gore %5,18 oraninda artis
gerceklesmis ve 6zellikle sarf niteligindeki demirbas harcamalarindan kaynaklandigi
gorulmektedir.



C-SONUG;

1.Muhasebe ile ilgili belgeler diizenli bir sekilde tutulmus ,klasorlere yerlestirilerek
muhafaza altina alinmistir.

2.Yapilan 6demelerin ilgili faturalarla uyumlu oldugu, borg ve alacak dengesinin
saglandigl tespit edilmistir.

3.isletme planinda ve genel kurulda tizerinde durulan hususlar konusunda
calismalarin yapildigi gérilmustar.

4.Sitemiz ile alakali devam etmekte ve bitmis olan davalar hakkinda bilgi alinmistir.

5.Kurulumuz,isletme bitcesinde 6ngoriilmedigi halde ortaya ¢ikan/cikacak olan sabit
kiymet harcamalari ve diger giderler igin kontrolli harcama yapilmasi ve nakit
bltgesinin iyilestiriimesi agisindan fayda saglayacagini diisiinmektedir.

Ozellikle, 6niimiizdeki dénemlerde sitemizin yiikiimlii oldugu kidem tazminati
karsiliklarinin ayrilabilmesi ve gelecek yillar yatirim ihtiyaglarinin daha az bir maddi
kilfetle karsilanmasini teminen harcamalarda daha muhafazakar ve kontrolll
olunmasini 6nemle tavsiye etmektedir.

Denetim Kurulumuz, Yonetim Kurulu basta olmak lizere, tiim site ¢alisanlarinin
gorevlerini iyi niyet,seffaflik ve hesap verilebilirlik Gzerinde strdirdigini
gdrmistir.Denetim sirasinda 6zellikle Ummiye Turgut hanima, denetimin en etkin
sekilde yapilmasi adina, ellerinden gelen en yliksek ¢abayi gostermis,her tirla bilgi ve
dokiimani saglamistir.kendilerine ve yonetim kuruluna tesekkir ederiz.

Saygilarimizla

DENETIM KURULU

Necmettin Tiiysiiz ilker Ayan Ali Unal



