ATAMAN KARINA PENDIK SITESI
01.01.2017- 31.12.2017 TARIHLERI ARASI
DENETIM KURULU RAPORU

Sitemiz Denetim kurulu, 01.01.2017- 31.12.2017 tarihleri arasindaki
4.denetim toplantisini 06/02/2018 tarihinde gergeklestirmis ve yapilan
denetim sonucunda Kat Miilkiyet Kanunu, Yonetim Plani ve Genel Kurul
Kararlari dogrultusunda tarafimizca incelenmis ,tespit edilen hususlar ile
goruslerimiz rapor halinde hazirlanarak asagida sunulmustur.

A- MALi YONDEN YAPILAN iNCELEME:

Belirtilen doneme ait Bilanco kalemlerinin asagidaki gibi oldugu tespit
edilmistir.

1-BILANCO TABLOSU:

AKTIF PASIF
DONEN VARLIKLAR KISA VADELI BORCLAR

Kasa 3.600,24 Saticilara Borglar 351.296,73
Bankalar 142.924,45 Alinan depozitolar 139.620,44

Site sakinlerinden alacaklar 124.232,14 Personele Borglar 20.488,08

Supheli alacaklar 149.064,38 Odenecek vergi ve yiik. 14.242,72
Personel Avanslari 900,00 Diger Borglar 339,56



DURAN VARLIKLAR OZKAYNAKLAR
Verilen depozitolar 139.620,44 Gecmis yil gelir artigi  198.217,07
Diger Maddi Olmayan Varlklar 3.093,96  2017yili gider artig1 (-)157.268,85

Gelecek yillara ait giderler 3.500,14

AKTiF TOPLAMI. 566.935,75 PASIF TOPLAMI . 566.935,75

1-DONEN VE DURAN VARLIKLARI iNCELEDIGiIMIizDE;
BANKALAR HESABINDA;

-Site YOnetiminin 31.12.2017 tarihi itibariyle Akbank/Guzelyali subesinde
142.564,45 TL. ve Apsiyon Pos’ta(kredi karti ile yapilan 6deme) 360,00 TL.olmak
Uzere toplam 142.924,45 TL.mevduat’in bulundugu,

Akbank’ta mevcut olan 22.564,45 TL.nin vadesiz mevduat oldugu, 120.000,00
TL. sinin ise 20.12.2017 tarihinde %12,00 Faiz orani ile bir aylik vadeli
mevduata donustarildiagu,

SITE SAKINLERINDEN ALACAKLAR HESABINDA;

-Site sakinlerinden olan alacaklar toplaminin 124.232,14 TL.oldugu,bu bedel
toplam tahakkuklar ile karsilastirildiginda, tahakkuk ettirilen bedellerin
%95,00'nin tahsil edildigi,

SUPHELI ALACAKLAR HESABINDA;

- Site sakinlerinden olan Kanuni Takipteki alacaklar toplaminin 149.064,38 TL.
oldugu,bu bedel toplam kanuni takipteki alacaklar ile karsilastirildiginda,
kanuni takipteki bedellerin %39,76’nun tahsil edildigi, ancak takipteki
alacaklarin tahsilat sureleri uzun stirmesi nedeniyle,tahsil edilen oranin disiik
seviyede devam ettigi,



PERSONEL AVANSLARI HESABINDA ;

-Avans hesabi bolimiinde goriilen 900,00 TL nin, taksitler halinde kesilen
personele verilen avans tutarinin oldugu,

VERILEN VE ALINAN DEPOZITO VE TEMINATLAR HESABINDA GORULEN;

- Verilen ve Alinan Depozito ve Teminatlarda gortlen 139.620,44 TL.lik
tutarin,1.ve 2. Etap kat maliklerinden alinan 130.038,00TL.si igdas dogalgaz
glvence bedelini, 9.582,44 TL.de Ayedas’a verilen elektrik glivence bedelinin
oldugu,

GELECEK YILLARA AIT GIDERLER HESABINDA;

- Gelecek yillara ait giderler bélimuindeki 3.500, 14 TL.lik tutar muhasebenin,
donemsellik ilkesine uygun olarak site ortak alanlari icin diizenlenen sigorta
policelerinin 2018 yilina ait isabet eden tutarlarin oldugu,

DIGER MADDi OLMAYAN DURAN VARLIKLAR HESABINDA;

-Maddi olmayan varliklarda goriilen 3.093,96 TL.nin site igerisindeki daire ve
bloklari icin alinan Enerji Kimlik belge tutarinin oldugu,

2-KISA VADELi BORCLARI iNCELEDIGiMizDE;
SATICILARA BORGLAR HESABINDA;

- Tedarikgilere(saticilar) olan borglarin tamami 351.296,73TL.dir. Bu borcun
%51,80 sine tekabuil eden 181.974,38 TL.lik kismi daha evvelki yillardan gelen
ve profesyonel yonetim firmasi ile davalik olan ve halen davasi devam eden
Hotek Yapi Yonetim ve isletim Hiz. A.S.’ne ait oldugu, diger kalan borglar
ise,0nimuzdeki aylarda 6denecek olan 40.000,00 TL.si Karel Elektronik San.
A.S faturalari,15.163,00 TL. si iski faturalari,53.761,00 TL.si igdas faturalari,
40.608,20 TL.Ekol Guvenlik hizmet faturasi, 5.486,02 TL.Gemak Asansor San. ve
Ltd.Sti.nin faturasi ile geriye kalan 14.304,13 TL.si ise diger muhtelif firmalarin
c/h alacaklarindan kalan borglar oldugu,



PERSONELE BORCLAR HESABINDA,;

-Personele borglar bolimiinde yer alan 20.488,08 TL nin, site yonetiminde
calisan personelin aralik/2017 ayi Ucretleri olup 6demelerin 01.01.2018
tarihinde yapilacak olan tutarlarin oldugu,

ODENECEK VERGI VE YUKUMLULUKLER HESABINDA;

-Odenecek vergi ve yiikiimliiliikte yer alan 14.242,72 TL.nin site ydnetiminde
calisan 12 adet personelin lcretlerinden kesilen gelir vergisi tutarlari ile SGK
primlerinden olustugu,6demelerin ise Ocak/2018 ayi icinde 6denecek olan
tutarlarinin oldugu,

Gorulmastr.

3- YATIRIM BUTCESI;

2017 yiliiginde yapilmasi gereken yatirim kalemleri;

ONGORULEN YATIRIM KALEMLERI BUTCELENEN  GERCEKLESEN

-Asansorler ve Otoparklara ilave

Kamera yatirimi 80.000.00 80.000,00
-Yangin Algilama sistemi yatirimi 30.000,00 15.835,36
-Kacgak 2 adet Elektrik Sayaci Aboneligi ~ 70.000,00 56.503,55

TOPLAM: 180.000,00 152.226,85
GECEN YILDAN DEVAM EDEN YATIRIM:
-Asansor Revizyon bakim yatirimi - 72.846,43
TOPLAM: 180.000,00 225.073,24

Yatirim Butcesinde de goriilecegi gibi Aralik/2017sonu itibariyle bilitcelenen
180.000,00 TL. hk yatirim tutarinin 152.226,85 TL.ile gerceklestigi ve % 15
oraninda tasarruf saglandigi, 72.846,43 TL.lik harcamanin 2016 yilindan
itibaren baslanan ve yatirimi devam eden Asansor Revizyon bakim yatirimi
oldugu gorulmektedir.



4- GELIR /GIDER TABLOSU

Belirtilen doneme ait Gelir ve Gider kalemlerinin asagidaki gibi oldugu

tespit edilmistir.

TAHAKKUK EDEN GELIRLER (+)
1-AIDAT GELIRLERI
2-DOGALGAZ GELIRLERI
- Ortak alan 1sitma 150.605,12
- Bireysel 1sitma 307.563,98
3- SU GELIRLERI
4- ENERJI OKUMA HiZMET GELIRI
5- KAFE KARINA KiRA GELIRI
6- ILAN VE REKLAM GELIRI
7- ICRA FAIZ GELIRLERI
8- GECIKME FAIZ GELIRLERI
9- TESVIK GELIRLERI
10- VADELI HESAP FAIZ GELIRLERI
11- DIGER GELIRLER

12- YATIRIM BUTCESI GELIRLERI

13-ASANSOR HASAR GELIRLERI

1.335.070,80

458.169,10

VERILEN HiZMET VE MALIYET GIDERLERI (-)

1- YONETiM PERSONEL GiDERLERI

1- IDARi PERSONEL GIDERLERI

2- TEKNiK PERSONEL GiDERLERI
3- GUVENLIK PERSONEL GIDERLERI
4- TEMIZLIK PERSONEL GiDERLERI

5- BAHCE BAKIM PERSONELGIDERLER

84.662,02
106.193,61
462.987,02
222.622,56

32.252,31

6- PERSONEL KIDEM TAZMINATI GIDERLERI 7.834,60

193.270,53

26.845,00
8.350,00
2.750,00

28.828,24

60.396,77

31.492,44

12.105,87
1.219,69
180.000,00

26.904,48

2.365.402,92

2.522.671,77

916.552.12



2-ISLETME GIDERLERI 971.440,22

1- ELEKTRIK GIDERLERI 179.831,73

2- SU GIDERLERI 302.040.00

3- DOGALGAZ GIDERLERI 458.480,00

4- ENERJi SAYAC OKUMA GIDERLERI 29.085,13

5- MAZOT GIDERLERI 2.003,36

3-BAKIM ONARIM GiDERLERI 281.154,32

-Elektrik,Mekanik Bakim Onarim giderleri 18.527,13
- Asansor Bakim Onarim giderleri 33.211,35
- Havuz Bakim Onarim giderleri 27.014,05
- Bahge Bakim Onarim giderleri 20.261,01
- Temizlik malzemesi giderleri 19.515,16
- Glvenlik sistemleri Bakim Onarim giderleri 2.792,81
- Isitma sistem Kazan Dairesi Bakim Onarim gider 8.808,71
- Haberlesme uydu sistem Bakim Onarim gid. 2.980,00
-Sosyal Tesis Hizmet Giderleri 4.239,92
-Asansor Fenni Muayene Bakim 115.293,30
-Asansor hasar giderleri 28.510,88

4- YATIRIM BUTCESi GIDERLERI 225.185,34

- Asansorlere Revizyon yatirimi 72.846,43
- 2 Adet elektrik sayaci aboneligi 56.503,55

-Yangin Algilama sistemi yatirimi 15.835,36

-Kamera-Givenlik sistemi yatirimi 80.000,00



5- HUKUK MUSAVIRLIGi GIDERLERI 13.448,45

6- HUZUR HAKKI GIDERLERI 25.020,00
7- ORTAK ALAN SIGORTA GIDERLERI 7.072,17
8- SARF NITELIGINDEKIi DEMIRBAS GIDERLERI 17.965,94
9- HABERLESME GIDERLERI 4.943,19
10- MUHASEBE PROGRAM GIiDERLERI 9.860,67
11- PERSONEL GiYiM KORUMA GIDERLERI 2.070,70
12- ICME SUYU GIDERLERI VE MUTFAK MAS. 4.106,33
13- PERSONEL YOL GIDERLERI 2.571,90
14-TEMSIL AGIRLAMA GIDERLERI 1.948,30
15-DENETIM KURULU UCRET GIDERLERI 1.800,00
16-KIRTASIYE GIDERLERI 2.399,81
17-iS SAGLIGI VE GUVENLIGI EGITIM HiZMETLERI 8.850,00
18- DIGER CESITLI GIDERLER 26.282,31

(Nalburiye,boya ve duvar kagitlari ,ve diger sarf malz. Giderleri)

2017 YILI/ GIDER ARTIGI (-) 157.268,85

GELIR/GIDER FARKI:
GELIRLER;  2.365.402,92
GIDERLER; 2.522.671,77

GIDER ARTIGI; () 157.268,85



5- ALACAKLAR VE BORCLARIMIZ:

Site Yonetiminin 01.01.2017- 31.12.2017 tarihleri arasindaki alacak ve borg
dengesi:

ALACAKLARIMIZ BORCLARIMIZ
KASADAKI NAKIT 3.600,24 SATICILARA 351.296,73
BANKALARDA 142.924,45 PERSONELE BORCLAR 20.488,08
SITE SAKINLERINDEN ~ 124.232,14 ODENECEK VERGI VE YUK. 14.242,72
KANUNI TAKIP.ALACAK. 149.064,38 DIGER CESITLi BORCLAR 339,56
TOPLAM: 419.821,21 TOPLAM: 386.367,09

Borg/ Alacak dengesi (+) 33.454,12 TL. oldugu gorilmektedir.

B-DEGERLENDIRMELER;

1- Sitemiz Denetim Kurulu 2017 yili icinde her Ui¢ ayda bir denetimler yaparak,
Yonetim kurulu faaliyetleri ile calismalari incelemis ve gelir ve harcama
kalemleri denetlenerek sizler kat malikleri ve sakinlerine gerekli agiklamalar
yapilmis ve sitemiz web sayfasinda yayinlanmistir.

2-Yonetim kurulunun faaliyet raporu denetim kurulu tarafindan incelenmis ve
bu raporun igindeki bilgilerin denetim kurulunun yaptigi incelemelerde elde
ettigi veriler ve sonuglarla uyumlu oldugu goridlmustdr.

3-Sitemizin eski yonetim firmasi olan Hotek Yapi Yénetim ve isletim Hiz. A.S. ile
Kacgak elektrik sayaclar la ilgili devam etmekte olan davalar hakkinda bilgi
alinmis, 2016 yili ve 2017 yillarinda alinan yénetim kurulu kararlara uygun
olarak, site yonetiminin bu konudaki calismalarinin yerinde oldugu tespit
edilmistir. Ayrica gindem maddesinde de yer aldigi gibi, Genel Kurul



Toplantisinda bu davalarla ilgili sitemizin Hukuk Misavir’i tarafindan gerekli
acitklamalar yapacagi belirtilmistir.

4-Aralik /2017 sonu itibariyle 124.232,14 TL. tutarinda Aidat alacag tespit
edilmis, bunun 112.000- TL. s1 yil sonunda tahakkuk eden aidatlar olup,
Ocak/2018 ayinda tahsil edilecek tutarlar oldugu, geriye kalan bakiyenin ise
gecmis aylardan gelen aidat alacaklari oldugu tespit edilmistir.

5-2017 yiliicinde en blyuk harcama kalemlerin 2016 yilindan devam eden ve
bu yila sarkan ASANSOR REViZYON BAKIM giderleri ile ASANSOR FENNI
MUAYENE EKSIK BAKIM giderleri oldugu tespit edilmistir. Bu yil icinde asansér
revizyon bakim gideri ve iscilik icin 155.538-TL. asansér fenni muayene eksik
bakim igin de 32.602-TL. olmak Uizere 188.140-TL.lik 6demenin yapildig
belirlenmistir.

Bildiginiz gibi 2016 yih icinde asansorlerin muayene strelerinin gecmesi ve cok
riskli oldugu belirtilerek kirmizi etiketin yapistiriimasi ile asansorlerin
durumunun aciliyet kazandigindan yatirim bitgesinde yer almamasina ragmen,
2016 yiliicinde butgesinde yer alan bazi kalemlerin tasarruf edilmesi ile
Asansorlerin revizyonu igin Yonetim Kurulunun aldigi teklifler neticesinde
Gemak Gebze Mak. Elekt. Asansorleri San. ve Tic. A.S. ile anlagsmaya vararak
01.09.2016 tarihinden itibaren calismaya basladigini ve yil icinde yapilan
harcamalarinin bir kismini bankadaki vadeli hesaptan karsilandigi tespit
edilmisti.2017 yili icinde yapilan harcamalarinin da artmasi nedeniyle nakit
gider akisimizi artirmigtir.

Yatirim harcamalarina iliskin projelerin daha saglikli bir sekilde
degerlendirilmesini saglamak ve dnceki yillarda yasadigimiz bitce asimi
sorunlarini minimize etmek suretiyle sitemizin nakit bltcesinin daha etkin bir
sekilde yonetilmesini teminen, Genel Kurul Glindemine getirilecek her tirli
yeni yatirnm veya iyilesme teklifleri icin fizibilite raporunun hazirlanmasinin
onemi blylktur. Sadece Yonetim Kurulu faaliyet raporunda anlatilan gerekceler
yeterli olmayip, teknik bir fizibilite raporunun ayri olarak hazirlanmasinin ¢ok
faydali olacagi dustinlilmektedir.

Bundan sonra yapacagimiz harcamalarimizin, site yonetim kurulu tarafindan
glindeme getirilecek her tirlt yatirim ve iyilestirme teklifleri icin fizibilite
raporlarin hazirlanmasinin 6nemi buyUktar.



Ayrica, yil icinde yapilmasi zorunlu hale gelen Kazan dairesi bakim giderleri
olarak 8.800-TL. is saghgi ve is glivenligi icin 8.850-TL. Kidem tazminat giderleri
olarak da 7.835-TL. olmak tzere toplam 25.485-TL.lik harcamalarin yapilmasinin
uygun oldugu tespit edilmistir.

6-Ara faaliyet raporlarimizda da belirttigimiz gibi, site ¢alisanlarinin kidem
tazminatlarina iliskin bankada bir fonun olusturulmasinin bu yil i¢cin olmasa da
onumuzdeki 2019 yili batgesinde nakit akisimizin denkligi bakimindan yer
almasini fayda gormekteyiz.(clinki o tarihe kadar ¢alisanlarin kidem sureleri 3
yil Gzerinde olacaktir.)

7-2017 yilinda bitcelenen harcama kalemlerinin yil icindeki enflasyon
oranlarinin artigslarindan dolay1 2017 yilinda gergeklesen fiili rakamlarla
karsilastirdigimizda toplamda ortalama olarak harcamalarda %5 oraninda artis
gosterdigini, dolayisiyla aylik olarak toplanan aidat’in, aylik harcamalarinin
altinda oldugu tespit edilmistir.

8-2017 yili sonu itibariyle Mevcutlara ve Borglara baktigimiz zaman,
mevcutlarimizla( 419.821,21 TL.)borc¢lamizi ( 386.367,09 TL.) karsiladigimizi,
aradaki fark tutariolan 33.454,12 TL. lik de arti bir alacagimizin oldugunu
bunun Bilancodaki OZ KAYNAK'lara baktigimiz zaman, gecmis yil gelir artigimiz
olan 198.217,07 TL. den 2017 yilindan dogan 157.268,85 TL.lik gider artigini
mahsup ettigimiz zaman 40.948,22TL.lik gelir artigi kaldigini gérmekteyiz. Bu
durumda alacaklarimiz ile borglarimizi karsiladigimizi ve basa bas durumda
oldugumuzu teyit etmis oluyoruz.

9-2017 yilhinda tahakkuk ( -)157.268,85 TL.lik gider artiginin, 155.538-TL.si
revizyon bakim ve iscilik giderlerinden, 32.602-TL.si asansor fenni muayene
eksik giderlerinden meydana geldigi tespit edilmistir.

10-Ozetle,yillik isletme biitcesi asilmis olsa bile, dniimiizdeki ddnemlerde
sitemizin yukimli oldugu kidem tazminati karsiliklarinin ayrilabilmesi ve
gelecek yillar yatirim ihtiyaclarinin daha az maddi kiilfetle karsilanmasini
teminen,yukarida belirtilen hususlarin dikkate alinarak harcamalarda daha
muhafazakar ve kontrolli olunmasini énemle tavsiye edilmektedir.



C-SONUC ve IBRA;

Denetim Kurulumuz, Yonetim Kurulu basta olmak Gzere, tim site
calisanlarinin gorevlerini iyi niyet, seffaflik ve hesap verilebilirlik Gzerinde
sirdirdigini gdormistiir.Denetim sirasinda 6zellikle Ummiye Turgut
hanim, denetimin en etkin sekilde yapilmasi adina, ellerinden gelen en
yliksek cabayi gostermis,her tirlu bilgi ve dokiimani saglamistir.
Kendilerine ve yonetim kuruluna tesekkir ederiz.

Raporumuz her denetim kurulunun yapmasi gerektigi gibi yol gosterici
icerigi ile site malik ve sakinlerine daha etkin hizmet saglamasini
amaclamaktadir.

2017 yiliiginde yaptigimiz tim denetim ve inceleme faaliyetleri sonucunda
Yonetim Kurulunu ibra ettigimizi sayin Hazirun’un takdirlerine arz ederiz.

Saygilarimizla

ATAMAN KARINA SITESi DENETIM KURULU

Necmettin Tiiysiiz ilker Ayan Yavuz Demir



