ATAMAN KARINA PENDIK SITESI
01.01.2017- 30.09.2017 TARIHLERI ARASI
DENETIM KURULU RAPORU

Sitemiz Denetim kurulu, 01.01.2017- 30.09.2017 tarihleri arasindaki denetim
toplantisini 20/10/2017 tarihinde gergeklestirmis ve yapilan denetim sonucunda Kat
Mulkiyet Kanunu, Yonetim Plani ve Genel Kurul Kararlari dogrultusunda tarafimizca

incelenmis ,tespit edilen hususlar ile gérislerimiz rapor halinde hazirlanarak asagida
sunulmustur.

A- MALi YONDEN YAPILAN iINCELEME:

Belirtilen doneme ait Bilango kalemlerinin asagidaki gibi oldugu tespit edilmistir.

1-BILANCO TABLOSU:

AKTIF PASIF
DONEN VARLIKLAR KISA VADELI BORGCLAR
Kasa 2.733,77 Saticilara Borglar 346.759,29
Bankalar 161.157,75 Alinan depozitolar 139.620,44
Site sakinlerinden alacaklar 103.286,82 Personele Borglar 21.482,09
Supheli alacaklar 134.856,35 Odenecek vergi ve yiik. 14.504,45
Gelecek aylara ait giderler 1.750,07 Diger Borglar 339,58
Personel Avanslari 2.000,00
DURAN VARLIKLAR OZKAYNAKLAR
Verilen depozitolar 139.620,44

Diger Maddi Olmayan Varliklar 3.093,96 Gecmis yil gelir artigi(+)198.217,07

Gelecek yillara ait giderler 3.500,14 2017/ 3. Don gider art.(-)168.923,62



AKTIF TOPLAMI. 551.999,30 PASIF TOPLAMI . 551,999,30

A-DONEN VE DURAN VARLIKLARI iNCELEDiGiMIiZDE;
BANKALAR HESABINDA;

-Site Yonetiminin 30.09.2017 tarihi itibariyle Akbank/Glzelyali subesinde 160.946,75 TL. ve
Apsiyon Pos’ta(kredi karti ile yapilan 6deme) 211,00 TL.olmak Uizere toplam 161.157,75
TL.mevduat’in bulundugu,

Akbank’ta mevcut olan 33.946,75 TL.nin vadesiz mevduat oldugu, 127.000,00 TL. sinin ise
12.09.2017 tarihinde %12,00 Faiz oraniile bir aylik vadeli mevduata donusturildigi,

SITE SAKINLERINDEN ALACAKLAR HESABINDA;

-Site sakinlerinden olan alacaklar toplaminin 103.286,82 TL.oldugu,bu bedel toplam
tahakkuklar ile karsilastirildiginda,tahakkuk ettirilen bedellerin %94’nin tahsil edildigi,

SUPHELI ALACAKLAR HESABINDA;

- Site sakinlerinden olan Kanuni Takipteki alacaklar toplaminin 134.856,35 TL. oldugu,bu
bedel toplam kanuni takipteki alacaklar ile karsilastinldiginda, kanuni takipteki bedellerin
%37,00 nin tahsil edildigi, ancak takipteki alacaklarin tahsilat sureleri uzun sirmesi
nedeniyle,tahsil edilen oranin dislik seviyede devam ettigi,

GELECEK AYLARA AIT GIDERLER HESABINDA;

Gelecek aylara ait giderler bélimiinde gorilen 1.750,07 TL.nin yil sonuna kadar
odeyecegimiz sigorta policesi taksit tutarlarinin oldugu,

PERSONEL AVANSLARI HESABINDA ;

-Avans hesabi bolimiinde gorilen 2.000,00 TL nin, taksitler halinde kesilen personele
verilen avans tutarinin oldugu,

VERILEN VE ALINAN DEPOZITO VE TEMINATLAR HESABINDA GORULEN;

- Verilen ve Alinan Depozito ve Teminatlarda gortlen 139.620,44 TL.lik tutarin,1.ve 2. Etap
kat maliklerinden alinan 130.038,00TL.si igdas dogalgaz giivence bedelini, 9.582,44 TL.de
Ayedas’a verilen elektrik glivence bedelinin oldugu,



GELECEK YILLARA AiT GIDERLER HESABINDA;

- Gelecek yillara ait giderler bolimuindeki 3.500, 14 TL.lik tutar muhasebenin, donemsellik
ilkesine uygun olarak site ortak alanlari icin diizenlenen sigorta poligelerinin 2018 yilina ait
isabet eden tutarlarin oldugu,

DIGER MADDi OLMAYAN DURAN VARLIKLAR HESABINDA;

-Maddi olmayan varhlarda gorilen 3.093,96 TL.nin site icerisindeki daire ve bloklari icin
alinan Enerji Kimlik belge tutarinin oldugu,

B-KISA VADELi BORCLARI INCELEDiIGIMIiZDE;
SATICILARA BORCLAR HESABINDA;

- Tedarikgilere(saticilar) olan borglarin tamami 346.759,29TL.dir.Bu borcun %53,00 sine
tekabil eden 181.974,38 TL.lik kismi daha evvelki yillardan gelen ve profesyonel yonetim
firmasi ile davalik olan ve halen davasi devam eden Hotek yapi Yonetim ve isletim Hiz.
A.S.ne ait oldugu, Diger kalan borg¢lar ise,6niimuzdeki aylarda 6denecek olan 56.000,00
TL.si Karel elektronik san. a.s faturalar,32.198,00 TL. si iski faturalari,13.187,00 TL.si igdas
faturalari, 40.608,20 TL.Ekol glivenlik hizmet faturasi, 10.077,22 TL.Gemak asansor san. ve
Itd.sti.nin faturasi ile geriye kalan 12.714,49 TL.si ise diger muhtelif firmalarin c/h
alacaklarindan kalan borglar oldugu,

PERSONELE BORCLAR HESABINDA;

-Personele borglar bélimiinde yer alan 21.482,09TL nin, site yonetiminde ¢alisan
personelin eylul ayi Ucretleri olup 6demelerin 02.10.2017 tarihinde yapilacak olan
tutarlarin oldugu,

ODENECEK VERGI VE YUKUMLULUKLER HESABINDA;

-Odenecek vergi ve yikiimliiliikte yer alan 14.504,44 TL.nin site ydnetiminde calisan 13
adet personelin lcretlerinden kesilen gelir vergisi tutarlari ile SGK primlerinden
olustugu,6demelerin ise Ekim/2017 ayi icinde 6denecek olan tutarlarinin oldugu,

Gorulmastar.

2- YATIRIM BUTGESI;

2017 yili icinde yapilmasi gereken yatirim kalemleri;

ONGORULEN YATIRIM KALEMLERI BUTCELENEN  GERGEKLESEN

-Asansorler ve Otoparklara ilave



Kamera yatirimi 80.000.00 80.000,00

-Yangin Algilama sistemi yatirimi 30.000,00 15.723,26

-Kagak 2 adet Elektrik Sayaci Aboneligi ~ 70.000,00 56.503,55
TOPLAM: 180.000,00 152.226,85

GECEN YILDAN DEVAM EDEN YATIRIM:

-Asansor Revizyon bakim yatirimi - 72.846,43
TOPLAM: 180.000,00 225.073,24

-Yatirim i¢in 6ngorilen 180.000,00 TL. tutarinin Nisan, Mayis ve Haziran/2017 aylarinda
3 esit taksitle 6denmek lizere yonetim kurulunca karar alinarak kat maliklerin cari
hesaplarina tahakkuk ettirildigi, ancak eylil ayi sonu itibariyle kat maliklerinden 7 kisinin
odeme yapmadigi ve tutarinda 5.582,51 TL. oldugu tespit edilmistir.

Yatirim Biit¢esinde de goriilecegi gibi Eylil/2017sonu itibariyle 225.073,24 TL.Iik yatirim
gerceklesmis olup, bu harcamalardan 72.846,43 TL.sI gegen yildan devreden Asansor
Revizyon bakim yatirimi oldugu gorilmektedir.

3- GELIR /GIDER TABLOSU

Belirtilen doneme ait Gelir ve Gider kalemlerinin asagidaki gibi oldugu tespit edilmistir.

TAHAKKUK EDEN GELIRLER (+) 1.807.619,48
1-AIDAT GELIRLERI 998.632,74
2-DOGALGAZ GELIRLERI 329.555,45

- Ortak alan 1sitma 126.884,05

- Bireysel 1sitma 202.671,40
3- SU GELIRLERI 146.759,65
4- ENERJI OKUMA HiZMET GELIRI 20.125,00
5- KAFE KARINA KiRA GELIRI 6.245,80
6- ILAN VE REKLAM GELIRI 1.900,00
7- ICRA FAIZ GELIRLERI 22.004,73
8- GECIKME FAIZ GELIRLERI 43.175,67
9- TESVIK GELIRLERI 22.848,99

10- VADELI HESAP FAIZ GELIRLERI 8.595,97



11- DIGER GELIRLER 871,00
12- YATIRIM BUTGESI GELIRLERI 180.000,00
13-ASANSOR HASAR GELIRLERI 26.904,48
VERILEN HiZMET VE MALIYET GiDERLERI (-) 1.976.543,11
YONETIM PERSONEL GiDERLERI 686.945,54
1- IDARI PERSONEL GIDERLERI 63.530,77
2- TEKNIK PERSONEL GiDERLERI 84.220,14
3- GUVENLIK PERSONEL GIDERLERI 341.284,40
4- TEMIZLIK PERSONEL GIDERLERI 165.203,93
5- BAHCE BAKIM PERSONELGIDERLER 24.871,70
6- PERSONEL KiDEM TAZMINATI GIDERLERI 7.834,60
ISLETME GiDERLERI 726.413,79
1- ELEKTRIK GIDERLERI 129.886,33
2- SU GIDERLERI 242.293,00
3- DOGALGAZ GIDERLERI 329.866,00
4- ENERJI SAYAC OKUMA GIDERLERI 22.365,10
5- MAZOT GIDERLERI 2.003,36
6- BAKIM ONARIM GIDERLERI 245.279,88
-Elektrik,Mekanik Bakim Onarim giderleri 13.284,58
- Asansor Bakim Onarim giderleri 28.302,55
- Havuz Bakim Onarim giderleri 22.783,54
- Bahge Bakim Onarim giderleri 15.531,62
- Temizlik malzemesi giderleri 16.801,34
- Guvenlik sistemleri Bakim Onarim giderleri 2.472,80
- Isitma sistem Kazan Dairesi Bakim Onarim gider 698,71
- Haberlesme uydu sistem Bakim Onarim gid. 1.620,00
-Sosyal Tesis Hizmet Giderleri 3.786,96
-Asansor Fenni Muayene Bakim Giderleri 115.293,30
-Asansor hasar giderleri 24.704,48



6- YATIRIM BUTCESI GIDERLERI
- Asansorlere Revizyon yatirimi
- 2 Adet elektrik sayaci aboneligi
-Yangin Algilama sistemi yatirimi

-Kamera-Guvenlik sistemi yatirimi

7- HUKUK MUSAVIRLIGI GIDERLERI

8- HUZUR HAKKI GIDERLERI

9- ORTAK ALAN SIGORTA GIDERLERI

10- SARF NITELIGINDEKIi DEMIRBAS GiDERLERI
11- HABERLESME GIDERLERI

12- MUHASEBE PROGRAM GIDERLERI

13- PERSONEL GiYiM KORUMA GIDERLERI

14- ICME SUYU GIDERLERI

15- PERSONEL YOL GIDERLERI

16-TEMSIL AGIRLAMA GIDERLERI

17-DENETIM KURULU UCRET GIDERLERI
18-KIRTASIYE GIDERLERI
19-iS SAGLIGI VE GUVENLIGI EGITIM HiZMETLERI

20- DIGER CESITLI GIDERLER

(Nalburiye,boya ve duvar kagitlari ,ve diger sarf malz. Giderleri)

2017 YILI/ 3.0C AYLIK GIiDER ARTIGI (-)
4-GELIR/GIDER FARKI:
GELIRLER; 1.807.619,48

GIDERLER;  1.976.543,11

GIDER ARTIGI; (-) 168.923,62

72.846,43
56.503,55
15.723,26

80.000,00

225.073,24

9.694,02

18.270,00
5.322,12
9.383,57
4.060,94
7.168,50
1.329,50
2.901,74
1.792,90
1.434,80
1.200,00
938,15
8.850,00

20.484,42

168.923,62



4- ALACAKLAR VE BORCLARIMIZ:

Site YOnetiminin 01.01.2017- 30.09.2017 tarihleri arasindaki alacak ve bor¢ dengesi:

ALACAKLARIMIZ BORCLARIMIZ
KASADAKi NAKIT 2.733,77 SATICILARA 346.759,29
BANKALARDA 161.157,75 PERSONELE BORCLAR 21.482,09
SITE SAKINLERINDEN ~ 103.286,82 ODENECEK VERGI VE YUK. 14.504,44
KANUNI TAKiP.ALACAK. 134.856,35 DIGER CESITLI BORCLAR 339,58
TOPLAM: 402.034,69 TOPLAM: 383.085,40

Borg/ Alacak dengesi (+) 18.949,29 TL. oldugu gorilmektedir.

B- DEGERLENDIRMELER;

1-Sitenin mevcut kamera sisteminin Analog olmasi nedeniyle yetersiz kalmasi ve

gereken ihtiyaci karsilayamadigindan dolayi, ortak alanlar ve otoparklar icin 54
asansorler icin 16 adet olmak lzere toplam 70 adet Kamera alinmasi icin, Karel
Elektronik A.S., Kekova Ltd.Sti. ve Ekol Ltd.sti. lerden teklifler alinarak

degerlendirilmis ve en uygun fiyat veren Karel A.S. ile 21.08.2017 tarihinde s6zlesme
yapimistir.

Yapilan s6zlesmeye gore, toplam 70 adet kamera ile montaj isleminin 19.370,50
ABD dolari karsiliginda ve kurun 3,50 TL. ye sabitlenerek KDV dahil toplam
80.000,00 TL. mal olmaktadir.Odemenin %30 pesin kurulum sonrasi %20, geriye
kalan %50 si 4 ayda 4 esit taksitle ddenecektir.Eylil sonu itibariyle sadece %30 tutari
olan 24.000,00 TL.6denmistir.

2-6331 sayili is saghigi ve givenligi Kanunun 1 temmuz 2017 tarihinden itibaren
yurirlige girmesi nedeniyle, sitenin ortak saglik ve is glivenligi icin teklifler alinmis
ve en uygun olan Uzman is glvenligi firmasiyla anlasmaya varilmistir.



C-SONUG;

Denetim Kurulumuz, Yonetim Kurulu basta olmak Gzere, tiim site ¢alisanlarinin
gorevlerini iyi niyet,seffaflik ve hesap verilebilirlik Gzerinde strdlirdigini
gdrmistiir.Denetim sirasinda 6zellikle Ummiye Turgut hanima, denetimin en etkin
sekilde yapilmasi adina, ellerinden gelen en ylksek ¢abayi gostermis,her tirli bilgi ve
dokimani saglamistir.kendilerine ve yonetim kuruluna tesekkir ederiz.

Saygilarimizla

DENETIM KURULU

Necmettin Tiiysiiz ilker Ayan Yavuz Demir



