ATAMAN KARINA PENDIK SITESI

01.01.2017- 30.06.2017 TARIHLERI ARASI

DENETIM KURULU RAPORU

Sitemiz Denetim kurulu, 01.01.2017- 30.06.2017 tarihleri arasindaki
denetim toplantisini 08/08/2017 tarihinde gerceklestirmis ve yapilan denetim
sonucunda Kat Milkiyet Kanunu, Yonetim Plani ve Genel Kurul Kararlari

dogrultusunda tarafimizca incelenmis ,tespit edilen hususlar ile gorislerimiz
rapor halinde hazirlanarak asagida sunulmustur.

A- MALI YONDEN YAPILAN iNCELEME:

Belirtilen doneme ait Bilanco kalemlerinin asagidaki gibi oldugu

tespit edilmistir.
1-BILANCO TABLOSU:
AKTIF

DONEN VARLIKLAR

Kasa 1.811,94
Bankalar 183.561,86

Site sakinlerinden alacaklar 168.539,94

Supheli alacaklar 123.064,23
Gelecek aylara ait giderler 3.500,14
Personel Avanslari 1.000,00

DURAN VARLIKLAR

Verilen depozitolar 139.620,44

Diger Maddi Olmayan Varliklar 3.093,96
Gelecek yillara ait giderler

AKTIF TOPLAMI. 627.692,65

PASIF
KISA VADELI BORGLAR
Saticilara Borglar 310.909,61
Alinan depozitolar  139.620,44
Personele Borglar 755,71

Odenecek vergi ve yiik. 13.923,60
Diger borglar 339,59

OZKAYNAKLAR

Gecmis yil gelir artigi(+)198.217,07

3.500,14 2017/ 2.Don. gider artig(-) 36.073,37
PASIF TOPLAMI .

627.692,65



A-DONEN VE DURAN VARLIKLARI iNCELEDiGiMIiZDE;
BANKALAR HESABINDA;

-Site Yonetiminin 33.06.2017 tarihi itibariyle Akbank/Guzelyali subesinde
183.457,94 TL. ve Apsiyon Pos’ta(kredi karti ile yapilan 6deme) 103,92 TL.olmak
Uzere toplam 183.561,86 TL.mevduat’in bulundugu,

Akbank’ta mevcut olan 29.474,89 TL. vadesiz mevduat, 153.983,05 TL. sinin ise
29.05.2017 tarihinde %12,50 Faiz oraniile vadeli mevduata donlstlrildigi,

SITE SAKINLERINDEN ALACAKLAR HESABINDA;

-Site sakinlerinden olan alacaklar toplaminin 168.539,94 TL.oldugu,bu bedel
toplam tahakkuklar ile karsilastirildiginda, tahakkuk ettirilen bedellerin %88,69
sinin tahsil edildigi,

SUPHELI ALACAKLAR HESABINDA;

- Site sakinlerinden olan Kanuni Takipteki alacaklar toplaminin 123.064,23TL.
oldugu,bu bedel toplam kanuni takipteki alacaklar ile karsilastirildiginda,
kanuni takipteki bedellerin %35,21 nin tahsil edildigi ancak takipteki
alacaklarin tahsilat sureleri uzun siirmesi nedeniyle,tahsil edilen oranin disuk
seviyede devam ettigi,

GELECEK AYLARA AIT GIDERLER HESABINDA;

Gelecek aylara ait giderler boliminde goérilen 3.500,14 TL.nin yil sonuna
kadar 6deyecegimiz sigorta policesi taksit tutarlarinin oldugu,

PERSONEL AVANSLARI HESABINDA ;

-Avans hesabi bolimiinde goriilen 1.000,00 TL nin, taksitler halinde kesilen
personele verilen avans tutarinin oldugu,



VERILEN VE ALINAN DEPOZITO VE TEMINATLAR HESABINDA GORULEN;

- Verilen ve Alinan Depozito ve Teminatlarda gortlen 139.620,44 TL.hk
tutarin,l.ve 2. Etap kat maliklerinden alinan 130.038,00TL.si igdas dogalgaz
glvence bedelini, 9.582,44 TL.de Ayedas’a verilen elektrik giivence bedelinin
oldugu,

GELECEK YILLARA AIT GIDERLER HESABINDA;

- Gelecek yillara ait giderler bélimiindeki 3.500, 14 TL.lik tutar muhasebenin,
donemsellik ilkesine uygun olarak site ortak alanlari icin diizenlenen sigorta
policelerinin 2018 yilina ait isabet eden tutarlarin oldugu,

DIGER MADDi OLMAYAN DURAN VARLIKLAR HESABINDA;

-Maddi olmayan varlilarda goriilen 3.093,96 TL.nin site igerisindeki daire ve
bloklariicin alinan Enerji Kimlik belge tutarinin oldugu,

B-KISA VADELI BORCLARI iINCELEDIGiMIZDE;
SATICILARA BORGLAR HESABINDA;

- Tedarikcilere(saticilar) olan borglarin tamami 310.909,61TL.dir.Bu borcun
%58,53 sine tekabuil eden 181.974,38 TL.lik kismi daha evvelki yillardan gelen
ve profosyonel yonetim firmasi ile davalik olan ve halen davasi devam eden
Hotek yapi Yonetim ve isletim Hiz. A.S. ne ait oldugu,Diger kalan borglar
ise,0nimiuizdeki aylarda 6denecek olan 11.223,50 TL.Ayedas
faturalar,23.903,00 TL.iski faturalari,16.822,00 TL. igdas faturalari, 26.274,67
TL.Aktim guvenlik hizmet faturasi, 25.351,62 TL.Gemak asansor san. ve
Itd.sti.nin faturasi, 5.250,00 TL. Catalkaya sigorta aracilik hizmetleri Itd. sti.
faturalarisi, 13.536,06 TL. Ekol Grup Guvenlik Hizmetlerin faturasi ile diger
firmalarin c/h alacaklarindan kalan borglar oldugu,

PERSONELE BORCLAR HESABINDA;

-Personele borglar bélimiinde yer alan 755,71 TL'nin, site yonetiminde ¢alisan
personelin fazla mesai tcretleri olup 6demelerin 03.07.2017 tarihinde
yapilacak olan tutarlarin oldugu,



ODENECEK VERGI VE YUKUMLULUKLER HESABINDA;

-Odenecek vergi ve yikiimliiliikte yer alan 13.923,60 TL.nin site ydnetiminde
calisan 13 adet personelin lcretlerinden kesilen gelir vergisi tutarlari ile SGK
primlerinden olustugu, 6demelerin ise Temmuz/2017 ayi icinde 6denecek olan
tutarlarinin oldugu,

Gorlalmustir.

2- YATIRIM BUTCESI;

2017 yili iginde yapilmasi gereken yatirim kalemleri;

ONGORULEN YATIRIM KALEMLERI BUTCELENEN  GERCEKLESEN

-Asansorler ve Otoparklara ilave

Kamera yatirimi 80.000.00 -

-Yangin Algilama sistemi yatirimi 30.000,00 15.723,26

-Kagak 2 adet Elektrik Sayaci Aboneligi ~ 70.000,00 56.503,55
TOPLAM: 180.000,00 72.226,76

GECEN YILDAN DEVAM EDEN YATIRIM:
-Asansor Revizyon bakim yatirimi - 72.846,43
TOPLAM: 180.000,00 145.073,19

-Yatirim icin 6ngo6rilen 180.000,00 TL tutarinin Nisan, Mayis ve Haziran/2017
aylarinda 3 esit taksitle 6denmek lGzere yonetim kurulunca karar alinarak kat
maliklerin cari hesaplarina tahakkuk ettirildigi, ancak haziran ayi sonu itibariyle
kat maliklerinden 76 kisinin 6deme yapmadigi ve tutarinda 22.107,28 TL.
oldugu tespit edilmistir.

Yatirim Bitcesinde de goriilecegi gibi Haziran/2017sonu itibariyle 145.073,19
TLl'lik yatirirm gerceklesmis olup, bu harcamalardan 72.846,43 TL'si gecen yildan
devreden Asansor Revizyon bakim yatirimi oldugu gorilmektedir.



3- GELIR /GIDER TABLOSU

Belirtilen doneme ait Gelir ve Gider kalemlerinin asagidaki gibi oldugu

tespit edilmistir.

TAHAKKUK EDEN GELIRLER (+)
1-AIDAT GELIRLERI
2-DOGALGAZ GELIRLERI

- Ortak alan 1sitma 104.566,89
- Bireysel 1sitma 187.581,45
3- SU GELIRLERI

4- ENERJI OKUMA HiZMET GELIRI

5- KAFE KARINA KiRA GELIRI

6- ILAN VE REKLAM GELIRI

7- ICRA FAIZ GELIRLERI

8- GECIKME FAIZ GELIRLERI

9- TESVIK GELIRLERI
10- VADELI HESAP FAIZ GELIRLERI

11- DIGER GELIRLER

12- YATIRIM BUTCESI GELIRLERI

VERILEN HiZMET VE MALIYET GiDERLERI (-)

YONETIM PERSONEL GIDERLERI

1- IDARi PERSONEL GiDERLERI

2- TEKNiK PERSONEL GiDERLERI

3- GUVENLIK PERSONEL GiDERLERI
4- TEMIZLIK PERSONEL GIDERLERI

5- BAHCE BAKIM PERSONELGIDERLER

ISLETME GiDERLERI

662.194,68

292.148,34

98.580,73
13.405,00
4.141,60
1.150,00
22.004,73
23.420,10
13.954,53
5.508,61
270,00

180.000,00

1.316.778,32

1.352.851,69

447.821,13

42.262,50

53.974,39

220.801,49

114.128,05

16.654,70

549.298,60



1- ELEKTRIK GIDERLERI 90.765,53
2- SU GIDERLERI 150.683,00
3- DOGALGAZ GIDERLERI 292.205,00
4- ENERJi SAYAC OKUMA GIDERLERI 15.645,07
5- BAKIM ONARIM GIiDERLERI

-Elektrik,Mekanik Bakim Onarim giderleri

- Asansor Bakim Onarim giderleri

- Havuz Bakim Onarim giderleri

- Bahge Bakim Onarim giderleri

- Temizlik malzemesi Bakim Onarim giderleri

- Glvenlik sistemleri Bakim Onarim giderleri

9.012,44

18.791,75

12.987,08
9.520,45
10.165,87

1.670,00

- Isitma sistem Kazan Dairesi Bakim Onarim gider 698,71

- Haberlesme uydu sistem Bakim Onarim gid.
-Sosyal Tesis Hizmet Giderleri
-Asansor Fenni Muayene Bakim Giderleri
6- YATIRIM BUTGCESi GiDERLERI
- Asansorlere Revizyon yatirimi
- 2 Adet elektrik sayaci aboneligi
-Yangin Algilama sistemi yatirimi
7- HUKUK MUSAVIRLIGI GIDERLERI
8- HUZUR HAKKI GIDERLERI
9- ORTAK ALAN SIGORTA GIDERLERI
10- SARF NITELIGINDEKI DEMIRBAS GiDERLERI
11- HABERLESME GIDERLERI
12- MUHASEBE PROGRAM GIDERLERI
13- PERSONEL GiYiM KORUMA GIDERLERI

14- ICME SUYU GIDERLERI

420,00
1.188,06

87.693,11

72.846,43
56.503,55

15.723,26

152.147,47

145.073,24

6.694,02

11.520,00
3.572,04
7.548,59
3.313,94
4.779,00
1.329,50

1.987,97



15- PERSONEL YOL GIDERLERI

1.150,40
16-TEMSIL AGIRLAMA GiDERLERI 1.350,80
17-DENETIM KURULU UCRET GIDERLERI 600,00
18-KIRTASIYE GIDERLERI 849,32
19- DIGER CESITLI GIDERLER 13.815,67

2017 YILI/ 2.0C AYLIK GIiDER ARTIGI (-) 36.073,37

4-GELIR/GIDER FARKI:

GELIRLER; 1.316.778,32
GIDERLER;  1.352.851,69

GIDER ARTIGI; (-) 36.073,37

4- ALACAKLAR VE BORCLARIMIZ:

Site YOnetiminin 01.01.2017- 30.06.2017 tarihleri arasindaki alacak ve borg
dengesi:

ALACAKLARIMIZ BORCLARIMIZ
KASADAKIi NAKIT 1.811,94 SATICILARA 310.909,61
BANKALARDA 183.561,86 PERSONELE BORCLAR 755,71

SITE SAKINLERINDEN ~ 168.539,94 ODENECEK VERGI VE YUK. 13.923,60

KANUNI TAKIP.ALACAK. 123.064,23 DIGER CESITLI BORCLAR 339,58

TOPLAM: 476.977,97 TOPLAM: 325.928,50

Borg/ Alacak dengesi (+) 151.049,47 TL. oldugu gorulmektedir.



B- DEGERLENDIRMELER;

-Haziran/2017 sonu itibariyle Kat malikleri ve Sakinleri’nin 168.539,94 TL.
tutarinda borglari bulundugu, bu borcun 40.000,00 TL. lik kismi haziran
ayinin 25 veya 27. sinde gelen su ve dogalgaz faturalarindan kaynaklandigi
geriye kalan 128.000,00 TL. lik borcunun bir kismi ge¢cmis aylardan gelen,
diger kismi ise o aya ait 6denmeyen aidatlardan olustugu tespit
edilmistir.

-Aidatlarini geciktiren veya 6denmeyenlere iliskin olarak isletilen hukuki
sureg¢ hakkinda hukuk musavirligince gerekli tespitler yapilmistir.

-Kanuni takip’e verilen davalar hakkinda gerekli bilgi ve belgeler
incelenmis ve 2016 yili genel kurulda alinan kararlara uygun olarak,site
yonetiminin bu konudaki calismalarinin yerinde oldugu tespit edilmistir.

-Site yOnetimi tarafindan Aktim Ltd.Sti. ile yapilan Glvenlik Hizmetleri
Sozlesme anlagsmasi 20/06/2017 tarihinden itibaren sonlandiriimis ve
yerine ayni sartlar dahilinde Ekol Grup Koruma Gluivenlik Egitim Hizmetleri
Ltd.Sti. ile bir yillik yeni bir sozlesme yapilmistir.

- Yeni Guvenlik firmasiyla yapilan anlagsma geregi 21/06/2017 tarihinden,
gecerli olmak Uizere yururlige girmistir. glivenlik ekibi ¢calisanlarinin kidem
tazminati tutarlarinin site biinyesinden karsilanacagi belirlenmis
olmasina ragmen faturada indirime gidilmemistir. eger indirime gidilseydi
glvenlik maliyetleri biraz olsun asagiya cekilebilirdi.

-Sitemizin degerini artirmak agisindan son derece 6nemsemekte
oldugumuz yatirim harcamalarina iliskin projelerin (6ncelikle asansor
revizyonu) daha saglikli bir sekilde degerlendirilmesini saglamak ve dnceki
yillarda siklikla yasamis oldugumuz biitge asimi sorunlarini asgariye
indirmek ve nakit bitgesini daha etkin bir sekilde yonetilmesini teminen,

a) Oniimiizdeki giinlerde giindeme getirilecek her tiirlii yatirim, ve
iyilestirme teklifleri igin fizibilite raporu hazirlanmasinin yerinde olacagi,



b)Denetim Kurulumuz, bunlarin disinda ,biitcede 6ngorilmedigi halde
ortaya ¢ikan/cikacak olan sabit kiymet harcamalari icin yonetim kurulu
kararinin alinmasi, kontrolli harcama yapilmasi ve nakit bitgesinin
iyilestirilmesi acisindan fayda saglayacagini diisinmektedir.

Ozetle; 6niimizdeki dénemlerde sitemizin yiikiimli oldugu kidem
tazminati karsiliklarinin ayrilabilmesi ve gelecek yillar yatirnm
ihtiyaglarinin daha az maddi kiilfetle karsilanmasini teminen,
harcamalarda daha muhafazakar ve kontrolli olunmasini Gnemle tavsiye
edilmektedir.

C-SONUG;

Denetim Kurulumuz, Yonetim Kurulu basta olmak lizere, tim site
calisanlarinin gorevlerini iyi niyet,seffaflik ve hesap verilebilirlik Gzerinde
sirdirdigini gormistiir.Denetim sirasinda 6zellikle Ummiye Turgut
hanima, denetimin en etkin sekilde yapilmasi adina, ellerinden gelen en
yuksek cabayi gostermis,her tirli bilgi ve dokiimani saglamistir.kendilerine
ve yonetim kuruluna tesekkir ederiz.

Saygilarimizla

DENETIM KURULU

Necmettin Tiiysiiz ilker Ayan Yavuz Demir



