ATAMAN KARINA PENDIK SITESI

01.01.2017- 31.03.2017 TARIHLERI ARASI

DENETIM KURULU RAPORU

Sitemiz Denetim kurulu, 01.01.2017- 31.03.2017 tarihleri arasindaki
denetim toplantisini 27/04/2017 tarihinde gergeklestirmis ve yapilan denetim

sonucunda Kat Milkiyet Kanunu, Yonetim Plani ve Genel Kurul Kararlari geregi

tarafimizca incelenmis ,tesbit edilen hususlar ile gériislerimiz rapor halinde

hazirlanarak asagida sunulmustur.

A- MALi YONDEN YAPILAN iNCELEME:

Belirtilen doneme ait Bilango kalemleri ile Gelir ve Giderlerin asagidaki

gibi oldugu tespit edilmistir.

1-BILANCO TABLOSU:

AKTIF

DONEN VARLIKLAR

Kasa 5.743,29

Bankalar 123.477,73

Site sakinlerinden alacaklar 155.914,57
Supheli alacaklar 135.619,76
Gelecek aylara ait giderler  13.421,97
Personel Avanslari 1.300,00

is avanslari 55.500,00

PASIF

KISA VADELI BORGCLAR
Saticilara Borglar 372.193,39
Alinan depozitolar  139.022,31
Personele Borglar 23.031,74
Odenecek vergi ve yiik. 13.139,25

Diger Borglar 339,58



DURAN VARLIKLAR OZKAYNAKLAR
Verilen depozitolar 139.022,31  Gegmis yil gelir artigi(+) 198.217,07
Gelecek yillara ait giderler 1.786,02 2017/ 1. Donem gider artigi(-)

114.157,69

AKTIF TOPLAMI. 631.785,65 PASIF TOPLAMI . 631.785,65

DONEN VE DURAN VARLIKLARI INCELEDIGiIMIizDE;
BANKALAR HESABINDA;

-Site Yonetiminin 31.03.2017 tarihi itibariyle Akbank/Guzelyali subesinde
122.946,06 TL. ve Apsiyon Pos’ta(kredi karti ile yapilan 6deme) 531,67 TL.olmak
Uzere toplam 123.477,73 TL.mevdua’in bulundugu,

Akbank’ta mevcut olan 123.477,73 TL. vadesiz mevduatin 100.587,88 TL. sinin
06.03.2017 tarihinde %10,00 Faiz oraniile 1 aylik vadeli mevduata
donistiraldigi ,

SITE SAKINLERINDEN ALACAKLAR HESABINDA;

-Site sakinlerinden olan alacaklar toplaminin 155.914,57 TL.oldugu,bu bedel
toplam tahakkuklar ile karsilastirildiginda, tahakkuk ettirilen bedellerin %80,26
sinin tahsil edildigi,

SUPHELI ALACAKLAR HESABINDA;

- Site sakinlerinden olan Kanuni Takipteki alacaklar toplaminin 135.619,76TL.
oldugu,bu bedel toplam kanuni takipteki alacaklarile karsilastirildiginda,
kanuni takipteki bedellerin %23,71 nin tahsil edildigi ancak takipteki
alacaklarin tahsilat sureleri uzun stirmesi nedeniyle,tahsil edilen oranin diistk
seviyede devam ettigi,



GELECEK AYLARA AIT GIiDERLER HESABINDA;

Gelecek aylara ait giderler boliminde gorulen 13.421,97 TL.nin kagak elektrik
bedeli tutarinin takside baglanmasi ile 6nimizdeki aylarda 6deyecegimiz
elektrik taksit tutarlarinin oldugu,

iS AVANSLARI HESABINDA ;

-Avans hesabi bolimiinde gorilen 55.500,00 TL nin, Asansorlerin revizyonlari
icin Gemak firmasina verilen iscilik avansin oldugu,

VERILEN VE ALINAN DEPOZITO VE TEMINATLAR HESABINDA GORULEN;

- Verilen ve Alinan Depozito ve Teminatlarda gortlen 139.022,31 TL.hk
tutarin,l.ve 2. Etap kat maliklerinden alinan 130.038,00TL.si igdas glivence
bedelini, 8.984,31 TL.de Ayedas givence bedelin oldugu,

GELECEK YILLARA AIT GIDERLER HESABINDA;

- Gelecek yillara ait giderler bélimiindeki 1.786,02 TL.lik tutar muhasebenin,
donemsellik ilkesine uygun olarak site ortak alanlari icin diizenlenen sigorta
policelerinin 2018 yilina isabet eden gider kisimlarini kapsadigi,

KISA VADELi BORCLARI INCELEDiIGIMIiZDE;
SATICILARA BORCLAR HESABINDA;

- Tedarikgilere(saticilar) olan borglarin tamami 372.193,39TL.dir.Bu borcun
%48,90 sine tekabul eden 181.974,38 TL.lik kismi daha evvelki yillardan gelen
ve profosyonel yonetim firmasi olan Hotek yapi Yonetim ve isletim Hiz. A.S.’ne
ait oldugu,Diger kalan borglar ise,0nimuzdeki aylarda 6denecek olan
31.544,32 TL.Ayedas faturalari,20.252,00TL.iski faturalari,53.973,00 TL. igdas
faturalar,33.383,38 TL.Aktim guvenlik hizmet faturasi, 9.732,31 TL. Karel
elektronik A.S. nin faturasi,30.928,38 TL.Gemak asansor san. ve ltd.sti.nin
faturasi,2.066,18 TL.nin Mehmet arac- elektrik malzemeleri firmasi
faturalarinin oldugu,



PERSONELE BORGCLAR HESABINDA,;

-Personele borglar bolimiinde yer alan 23.031,74 TL nin, site yonetiminde
calisan 13 adet personelin Mart/2017 ayi Ucretleri olup,6demelerin 02.04.2017
tarihinde yapilacak olan tutarlarin oldugu,

ODENECEK VERGI VE YUKUMLULUKLER HESABINDA;

-Odenecek vergi ve yiikiimliliikte yer alan 13.139,25 TL.nin site yénetiminde
calisan 13 adet personelin lcretlerinden kesilen gelir vergisi tutarlari ile SGK
primlerinden olustugu,6demelerin ise Nisan/2017 ayi icinde 6denecek olan
tutarinin oldugu,

Gorulmastr.

2- YATIRIM BUTCESI;

2017 yiliiginde yapilmasi gereken yatirim kalemleri;

ONGORULEN YATIRIM KALEMLERI BUTCELENEN  GERCEKLESEN

-Asansorler ve Otoparklara ilave

Kamera yatirimi 80.000.00 -

-Yangin Algilama sistemi yatirimi 30.000,00 11.999,00

-Kagak 3 adet Elektrik Sayaci Aboneligi 70.000,00 20.000,00
TOPLAM: 180.000,00 31.999,00

GECEN YILDAN DEVAM EDEN YATIRIM:
-Asansor Revizyon bakim yatirimi - 72.846,43
TOPLAM: 132.832,00 104.845,43

-Yatirim Bitgesi icin 6ngorilen tutarlarin Nisan, Mayis ve Haziran/2017
aylarinda 3 esit taksitle 6denmek Gzere yonetim kurulunca karar alinarak kat
maliklerin cari hesaplarina tahakkuk ettirilmistir.



-Yatirim Butgesinde de gorulecegi gibi Mart/2017 sonu itibariyle 104.845,43 TL
ik yatinnm gercgeklesmis olup, bu harcamalardan 72.846,43 TL.s1 gecen yildan
devreden Asansor Revizyon bakim yatirimi oldugu gorilmektedir.

3- GELIR /GIDER TABLOSU

TAHAKKUK EDEN GELIRLER (+) 615.984,50
1-AIDAT GELIRLERI 325.756,62
2-DOGALGAZ GELIRLERI 199.069,72
- Ortak alan 1sitma 61.139,86
- Bireysel 1sitma 137.929,86
3- SU GELIRLERI 48.555,64
4- ENERJI OKUMA HiZMET GELIRI 6.690,00
5- KAFE KARINA KiRA GELIRI 2.037,40
6- ILAN VE REKLAM GELIRI 750,00
7- ICRA FAIZ GELIRLERI 13.108,71
8- GECIKME FAIZ GELIRLERI 10.946,41
9- 5510 NOLU %5LiK TESVIK GELIRLERI 4.013,70
10- VADELI HESAP FAIZ GELIRLERI 2.360,60
11- DIGER GELIRLER 2.695,70
VERILEN HiZMET VE MALIYET GiDERLERI (-) 730.142,19
YONETiIM PERSONEL GiDERLERI 214.524,30
1- IDARI PERSONEL GIDERLERI 21.131,25
2- TEKNIiK PERSONEL GIDERLERI 24.655,29
3- GUVENLIK PERSONEL GIDERLERI 103.818,76
4- TEMIZLIK PERSONEL GIDERLERI 56.701,97

5- BAHCE BAKIM PERSONELGIDERLER 8.217,03
ISLETME GIDERLERI 354.944,59

1- ELEKTRIK GIDERLERI 45.533,50
2- SU GIDERLERI 80.914,00



3- DOGALGAZ GIDERLERI 199.127,00

4- ENERJi SAYAC OKUMA GIDERLERI 8.920,04
5- MAZOT GIDERLERI
6- ELEKTRIK TAKSIT GIDERLERI 20.450,05
7- BAKIM ONARIM GIDERLERI 23.759,66
-Elektrik,Mekanik Bakim Onarim giderleri 4.269,60
- Asansor Bakim Onarim giderleri 2.650,06
- Havuz Bakim Onarim giderleri 5.397,39
- Bahge Bakim Onarim giderleri 4.280,80
- Temizlik malzemesi Bakim Onarim giderleri 4.673,10
- Glvenlik sistemleri Bakim Onarim giderleri 1.670,00
- Isitma sistem Kazan Dairesi Bakim Onarim gider 398,71
- Haberlesme uydu sistem Bakim Onarim gid. 420,00
6- YATIRIM BUTGESi GiDERLERI 104.845,43
- Asansorlere Revizyon yatirimi 72.846,43
- 2 Adet elektrik sayaci aboneligi 20.000,00
-Yangin Algilama sistemi yatirimi 11.999,00
7- HUKUK MUSAVIRLIGI GIDERLERI 3.639,31
8- HUZUR HAKKI GIDERLERI 4.770,00
9- ORTAK ALAN SIGORTA GIDERLERI 1.786,02
10- SARF NITELIGINDEKIi DEMIRBAS GiDERLERI 3.978,76
11- HABERLESME GIDERLERI 2.534,40
12- MUHASEBE PROGRAM GIDERLERI 2.389,50
13- PERSONEL GiYiM KORUMA GIDERLERI 384,94
14- ICME SUYU GIDERLERI 1.007,93
15- PERSONEL YOL GIDERLERI 654,30

16- BURO GIDERLERI 2.985,99



17- DIGER CESITLi GIDERLER 10.923,05

2016 YILI/ 1.UC AYLIK GIDER ARTIGI (-) 114.157,69

4-GELIR/GIDER FARKI:

GELIRLER; 615.984,50
GIDERLER;  730.142,19

GIDER ARTIGI; (-) 114.157,69

4- ALACAKLAR VE BORCLARIMIZ:

Site YOnetiminin 01.01.2017- 31.03.2017 tarihleri arasindaki alacak ve borglar;
ALACAKLARIMIZ

BORCLARIMIZ
KASADAKI NAKIT 5.743,29 SATICILARA 372.193,39
BANKALARDA 123.477,73 PERSONELE BORCLAR 23.031,74

SITE SAKINLERINDEN ~ 155.914,57 ODENECEK VERGI VE YUK. 13.139,25

KANUNI TAKIP.ALACAK. 135.619,76 DIGER CESITLI BORCLAR 339,58

TOPLAM: 420.755,35 TOPLAM: 408.703,96

Borg/ Alacak dengesi (+) 12.051,39



B- DEGERLENDIRMELER;

-Mart/2017 sonu itibariyle Kat malikleri ve Sakinleri’nden 155.914,57 TL.
tutarinda aidat alacagi oldugu tespit edilmistir.

-Aidatlarini geciktiren veya 6denmeyenlere iliskin olarak isletilen hukuki
stiire¢ hakkinda hukuk musavirligince gerekli tespitler yapilmistir.

-Kanuni takip’e verilen davalar hakkinda bilgi alinmasi,2016 yili genel
kurulda alinan kararlara uygun olarak,site yonetiminin bu konudaki
calismalarinin yerinde oldugu tespit edilmistir.

-Site yonetimi tarafindan yapilan anlagsmaya gore Glvenlik firmasi Aktim
Ltd.Sti. ile yapilan anlasma geregi 30/12/2016 tarihinden gegerli olmak
Uzere,glivenlik ekibi calisanlarinin kidem tazminati tutarlarinin site
yonetimi tarafindan karsilanacagini belirtilmistir. Bunun anlami ise ,eger
glvenlik firmasi ile s6zlesmemiz sonlandirilirsa veya 1 glivenlik amiri ve 9
glvenlik personeli olmak Gzere toplam 10 glvenlik elemanlarinin baska bir
yerde istihdam ederlerse kidem tazminati ylikimligimuz artacaktir.

-Sitemiz calisanlarinin kidem tazminatina iliskin olarak, herhangi bir fon
ayrilmis bulunmamaktadir. site yonetimi tarafindan verilen bilgilere
gore,calisanlarin buyutk kismi hizmet siirelerinin 2 yila yakin veya biraz tstiinde
oldugu, bu bakimdan fon’un 2017 yilindan itibaren ayrilmasinin uygun olacagi
ve Ayrilacak olan kidem tazminati yukimligimiz site yonetiminden 12,
glvenlik sirketinden 10 personel olmak lGzere toplam 22 personeli
kapsayacaktir.



C-iDARi YONDEN YAPILAN iNCELEME:

-Yasal olarak tutmak zorunda olunan defterler tutulmus,ilgili belgeler
yasal strelerinde dogru olarak tasdikli defterlere aktariimistir.

-Mali hesaplar, yazismalar, sdzlesmeler, yonetim plani, kat mulkiyet
kanunu ve ilgili mevzuata uygun olarak dizenlenmis, belgelerle takip
edilmisgtir.

-Muhasebe ile ilgili belgeler diizenli bir tutulmus, klasérlere
yerlestirilerek muhafaza edilmektedir.

-Defterler ve sonuglarini yansitan mali tablolar site yonetiminin yapisini
aynen, dogru olarak yansitmaktadir.

-Yonetim Kurulu; kanun, ydnetim plani, genel kurul kararlari ve diger
yasal uygulamalar dogrultusunda karar almis ve uygulamalarda
bulunulmustur. Yonetim kurulu esitlik ilkesine dayali objektif kararlar
almis ve iyi niyet esaslarina gore uygulamalarda bulunmustur.

Yonetim Kurulu iiyelerine ve tiim personelimize gorevlerinde basarilar
dileriz.

Saygilarimizla

DENETIM KURULU

Necmettin Tiiysiiz ilker Ayan Yavuz Demir



