ATAMAN KARINA PENDIK SITESI
01.01.2016- 31.12.2016 TARIHLERI ARASI
DENETIM KURULU RAPORU

Sitemiz Denetim kurulu 01.01.2016- 31.12.2016 tarihleri arasindaki 4.
Toplantisini 31/01/2017 tarihinde gerceklestirmis ve yapilan denetim sonucunda Kat
Mulkiyet Kanunu, Yonetim Plani ve Genel Kurul Kararlari geregi tarafimizca incelenmis
,tespit edilen hususlar ile goruslerimiz rapor halinde hazirlanarak asagida sunulmustur.

A- MALi YONDEN YAPILAN iNCELEME:

Belirtilen doneme ait Bilango kalemleri ile Gelir ve Giderlerin asagidaki gibi
oldugu tesbit edilmistir.

1-BiLANCO TABLOSU:

AKTIF PASIF
DONEN VARLIKLAR KISA VADELI BORGCLAR

Kasa 1.671,48 Saticilara Borglar 388.702,70
Bankalar 242.689,78 Alinan depozitolar  138.786,00

Site sakinlerinden alacaklar 176.368,93 Personele Borglar 19.654,24

Diger cesitli Borglar 339,58
Supheli alacaklar 156.944,09 Odenecek vergi ve yiik. 13.332,73
is avanslari 39.000,00
DURAN VARLIKLAR OZKAYNAKLAR
Verilen depozitolar 138.786,00 Gegmis yil gelir artigi(+) 36.456,43

Gelecek yillara ait giderler 3.572,04 2016yl gelir artigi (+) 161.760,64

AKTIiF TOPLAMI. 759.032,32 PASIF TOPLAMI . 759.032,32



DONEN VE DURAN VARLIKLARI iNCELEDiIGiMizDE;
BANKALAR HESABINDA;

-Site Yonetiminin 31.12.2016 tarihi itibariyle Akbank/Guizelyal subesinde 242.164,05 TL. ve
Apsiyon Pos’ta(kredi karti ile yapilan 6deme) 525,73 TL.olmak Uizere toplam 242.689,78
TL.mevduatin bulundugu,

Akbank’ta mevcut olan 242.164,05 TL. vadesiz mevduatin 208.227,28 TL. sinin 05.12.2016
tarihinde %11,80 Faiz oraniile 1 aylik vadeli mevduata donustiraldigu,

SITE SAKINLERINDEN ALACAKLAR HESABINDA;

-Site sakinlerinden olan alacaklar toplaminin 176.368,93 TL.oldugu,bu bedel toplam
tahakkuklar ile karsilastirildiginda, tahakkuk ettirilen bedellerin %92,82 sinin tahsil edildigi,

SUPHELI ALACAKLAR HESABINDA;

- Site sakinlerinden olan Kanuni Takipteki alacaklar toplaminin 156.944,09TL. oldugu,bu
bedel toplam kanuni takipteki alacaklarile karsilastirildiginda, kanuni takipteki bedellerin
%47,64 nin tahsil edildigi ancak takipteki alacaklarin tahsilat sureleri uzun sirmesi
nedeniyle,tahsil edilen oranin diisiik seviyede devam ettigi,bu alacagimizin 21.540,25 TL.nin
Emrah Talas’a ait oldugu ,bu kisinin iflas ettigi ancak kanuni takip’in devam ettigi,76.320,52
TL. si Ataman insaat ve tic. A.S. nin aidatlardan borcu oldugu ,17.025,95 TL .side NT elektrik
sirketinin iflas ettigi ancak dairesinin satisa ¢ikarilarak tahsiline gidilecegi, olmak lGzere
toplam 114.886,72 TL.nin tahsilinin zor da olsa imkansiz olmadigi, geriye kalan 42.057,37 TL.
nin tahsil edilebileceginin gorilduga,

IS AVANSLARI HESABINDA ;

-Avans hesabi bolimiinde gorilen 39.000,00 TL nin, Asansorlerin revizyonlari icin Gemak
firmasina verilen iscilik avansin oldugu,

VERILEN VE ALINAN DEPOZITO VE TEMINATLAR HESABINDA GORULEN;

- Verilen ve Alinan Depozito ve Teminatlarda gortlen 138.786,00 TL.lik tutarin,1.ve 2. Etap
kat maliklerinden alinan 130.038,00TL.si igdas giivence bedelini, 8.748,00 TL.de Ayedas
glvence bedelin oldugu,

GELECEK YILLARA AiT GIDERLER HESABINDA;

- Gelecek yillara ait giderler bélimundeki 3.572,04 TL.lik tutar muhasebenin, dénemsellik
ilkesine uygun olarak site ortak alanlari icin diizenlenen sigorta policelerinin 2017 yilina
isabet eden gider kisimlarini kapsadigi,



KISA VADELi BORCLARI iNCELEDiIGiMIiZDE;
SATICILARA BORGLAR HESABINDA;

- Tedarikgilere(saticilar) olan borglarin tamami 388.702,70TL.dir.Bu borcun %46,82 sine
tekabil eden 181.974,38 TL.lik kismi daha evvelki yillardan gelen ve profosyonel yonetim
firmasi olan Hotek Yapi Yonetim ve isletim Hiz. A.S.’ne ait oldugu,Diger kalan borglar
ise,6niimizdeki aylarda ddenecek olan 14.219,70 TL.Ayedas faturalari,17.719,00TL.iski
faturalar,93.698,00 TL. igdas faturalari,35.962,27 TL. Aktim Giivenlik hizmet faturasi,
19.732,31 TL. Karel Elektronik A.S. nin faturasi ,16,631.83 TL.Gemak Asansor San. ve
Ltd.sti.nin faturasi,3.843,59 TL.nin Nurpet Akaryakit ins. San.ve Tic.nin faturalarinin oldugu,

PERSONELE BORCLAR HESABINDA;

-Personele borglar bélimiinde yer alan 19.654,24 TLnin, site yonetiminde ¢alisan 13 adet
personelin Aralik/2016 ayi Uicretleri olup,0demelerin 02.01.2017 tarihinde yapilacak olan
tutarlarin oldugu,

ODENECEK VERGI VE YUKUMLULUKLER HESABINDA;

-Odenecek vergi ve yiikiimliiliikte yer alan 13.332,73 TL.nin site yénetiminde calisan 13 adet
personelin Ucretlerinden kesilen gelir vergisi tutarlariile SGK primlerinden
olustugu,6demelerin ise Ocak/2017 ayi icinde 6denecek olan tutarinin oldugu,

Gorulmustur.

2- YATIRIM BUTCESI;
ONGORULEN YATIRIM KALEMLERi BUTCELENEN  GERGEKLESEN
-Kamera sistemine ilave yat. Yap. 15.000 7.644,64
- Site arag ve yaya giris sistemi ve
Plaka okuma, Bariyer sistemi 30.000 69.557,92
-Acik havuz cevresinin kapatilmasi

Ve giris turnikeleri 15.000 4.859,94
-Kapali spor salonuna spor aletlerin
Yenilenmesi 10.000 6.103,54
-Jenerator ses izolasyon yatirimi 25.000 15.000,00

-Sicak su borularina isiizolasyon 25.000 -



-Katlardaki sicak su borularina giris

Cikis vanalar 15.000 -
-1.etap isitma sistemi ve kalorifer kazan

Yapimi 40.000 40.400,00

-2.etap 1sitma sistemi ve kalorifer kazan

Yapimi 40.000 8.427,16
TOPLAM: 215.000,00 161.748,35
- Cocuk oyun parki yatirmi - 1.177,94
- Asansor Revizyon bakim yatirimi - 65.654,37
-Yonetim ofisine ve otopark ¢ikisina kamera 9.755,15
TOPLAM: 215.000,00 228.580,66

-Yatirim Bitcesi icin Nisan, Mayis ve Haziran/2016 aylarinda 3 esit taksitle 6denmek lzere
215.000,31 TL. tahakkuk ettirilmis ve 31.12.2016 tarihine kadar tamaminin tahsil
edildigi,

-Yatirim Butcgesinde de goérilecegi gibi Aralik/2016 sonu itibariyle 228.580,66 TL .si
gerceklesmis olup, bu harcamalara Cocuk oyun parki ve Asansor Revizyon bakim yatirimi da
dahil edildigi,

-20.08.2016 tarihinde 2016/59 sayili karari ile yukarida mevcut yatirima ilave olarak

Otopark ¢ikislarina ve Yonetim ofisine kamera ve ups cihazi igin ek yatirrm yapilmasina
karar verildigi,

Gorlalmustir.

3- GELIR /GIDER TABLOSU

TAHAKKUK EDEN GELIRLER (+) 2.250.994,15
1-AiDAT GELIRLERI 1.281.663,60
2-DOGALGAZ GELIRLERI 473.206,30

-Sicak su 1sitma 76.374,37

-Havuz isitma 17.158,75



- Ortak alan i1sitma 156.842,37
- Bireysel 1sitma 222.830,81
3- SU GELIRLERI 139.390,88
4- ENERJI OKUMA HiZMET GELIRI 25.598,62
5- KAFE KARINA KiRA GELIRi 8.016,00
6- iLAN VE REKLAM GELIRI 4.940.00
7- ATIK MALZ.HURDA GELIRLERI 1.370,00
8- ICRA FAIZ GELIRLERI 30.001,67
9- GECIKME FAIiZ GELIRLERI 50.441,01
10- 5510 NOLU %5LIiK TESVIK GELIRLERI 11.979,76
11- YATIRIM BUTCESI GELIRLERI 215.000,31
12- VADELI HESAP FAIiZ GELIRLERI 8.231,40
13- DIGER GELIRLER 1.154,60
VERILEN HiZMET VE MALIYET GiDERLERI (-) 2.089.233,51
YONETIM PERSONEL GIDERLERI 709.721,89
1- iDARI PERSONEL GiDERLERI 55.735,32
2- TEKNIiK PERSONEL GIDERLERI 68.207,97
3- GUVENLIK PERSONEL GIDERLERI 349.993,04
4- TEMIZLIK PERSONEL GIDERLERI 204.619,13
5- BAHCE BAKIM PERSONELGIDERLER  31.166,43
ISLETME GIiDERLERI 862.129,24
1- ELEKTRIK GIDERLERI 150.855,20
2- SU GIDERLERI 208.932,00
3- DOGALGAZ GIDERLERI 473.380,00
4- ENERJi SAYAC OKUMA GIDERLERI 23.369,05
5- MAZOT GIDERLERI 5.592,99
6- BAKIM ONARIM GiDERLERI 172.751,40
-Elektrik,Mekanik Bakim Onarim giderleri 12.538,48
- Asansor Bakim Onarim giderleri 50.616,05
- Havuz Bakim Onarim giderleri 30.703,76
- Bahge Bakim Onarim giderleri 22.936,19



- Temizlik malzemesi Bakim Onarim giderleri

- Glivenlik sistemleri Bakim Onarim giderleri

17.302,89

5.479,43

- Isitma sistem Kazan Dairesi Bakim Onarim gider 19.128,62

- Haberlesme uydu sistem Bakim Onarim gid.

- Sosyal tesis hizmet giderleri
-Boya Badana tadilat giderleri

6- YATIRIM BUTGESI GiDERLERI

1.162,29
9.435,49

3.448,20

-1. Etap isitma sistemleri ve Kalorifer Kazan yatirimi 40.400,00

-2. Etap i1sitma sistemleri ve Kalorifer Kazan yatirimi

- Plaka Okuma ve Bariyer sistemi yatirimi
- Turnike Karti gecis sistemleri yatirimi
- Kamera Guvenlik Sistemi yatirimi
- Havuz Cevresi kapatilma yatirimi
- Spor Aletleri Yenileme yatirimi
-Jenerator su izolasyon yatirimi
- Asansorlere Revizyon yatirimi
- Cocuk oyun parki yatirimi
-Yonetim ofisine ve otopark ¢ikisina kamera
7- HUKUK MUSAVIRLIGI GIDERLERI
8- HUZUR HAKKI GIDERLERI
9- ORTAK ALAN SIGORTA GIDERLERI
10- SARF NITELIGINDEKI DEMIRBAS GiDERLERI
11- HABERLESME GIDERLERI
12- MUHASEBE PROGRAM GIDERLERI
13- PERSONEL GiYiM KORUMA GIDERLERI
14- ICME SUYU GIDERLERI
15- PERSONEL YOL GIDERLERI
16- TIKANAN BORU HATTININ DEGISTIRILMESI

17- BURO GIDERLERI

8.427,16
38.766,72
30.791,20
7.644,64

4.859,94

6.103,54
15.000,00

65.654,37

1.177,94

9.755,15

228.580,66

19.663,47
15.120,00
6.161,22
16.926,34

2.527,53
11.131,13
2.960,11
2.517,16
2.051,98

3.750,00

3.434,86



18- DIGER CESITLi GIDERLER 16.077,21

19- DIGER OLAGANDISI GIDERLER 13.729,31

2016 YILI/ YILI GELIR ARTIGI (+) 161.760,64
4- ALACAKLAR VE BORCLARIMIZ:

Site YOnetiminin 01.01.2016- 31.12.2016 tarihleri arasindaki alacak ve borglar;

ALACAKLARIMIZ BORCLARIMIZ
KASADAKI NAKIT 1.671,48 SATICILARA 388.702,70
BANKALARDA 242.689,78 PERSONELE BORCLAR 19.993,82
SITE SAKINLERINDEN  176.368,93 ODENECEK VERGI VE YUK. 13.332,73
KANUNI TAKIP.ALACAK.156.944,09 DIGER CESITLI BORCLAR 339,58
TOPLAM: 577.674,28 TOPLAM: 422.368,83

Borg/ Alacak dengesi (+) 155.305,45
B- DEGERLENDiRMELER;

-Aralik/2016 sonu itibariyle Kat malikleri ve Sakinleri’nden 176.368,93 TL. tutarinda
aidat alacagl oldugu tesbit edilmistir.

-Aidatlarini geciktiren veya 6denmeyenlere iliskin olarak isletilen hukuki stire¢ hakkinda
hukuk musavirligince gerekli tesbitler yapiimistir.

-Kanuni takip’e verilen davalar hakkinda bilgi alinmasi,2016 yili genel kurulda alinan
kararlara uygun olarak, site yonetiminin bu konudaki calismalarinin yerinde oldugu tespit
edilmistir.

-Site yonetimi tarafindan yapilan anlasmaya gore Guvenlik firmasi Aktim Ltd.Sti. ile
yapilan anlasma geregi 30/12/2016 tarihinden gecerli olmak tzere,gtvenlik ekibi
calisanlarinin kidem tazminati tutarlarinin site yonetimi tarafindan karsilanacagini
belirtilmistir. Bunun anlami ise ,eger glivenlik firmasi ile s6zlesmemiz sonlandirilirsa
veya 1 guvenlik amiri ve 9 glivenlik personeli olmak tizere toplam 10 glvenlik
elemanlarinin baska bir yerde istihdam ederlerse kidem tazminati yukimligimiz
artacaktir.



-Sitemiz calisanlarinin kidem tazminatina iliskin olarak, herhangi bir fon ayrilmis
bulunmamaktadir. site yonetimi tarafindan verilen bilgilere gére,calisanlarin biytk kismi
hizmet siirelerinin 1 yila yakin veya biraz Gstinde oldugu, bu bakimdan fon’un 6niimizdeki
yillardan itibaren ayrilmasinin uygun olacagini belirtmislerdir. Ayrilacak olan kidem
tazminati yukimligimiz site yonetiminden 12, glivenlik sirketinden 10 personel olmak
Uzere toplam 22 personeli kapsayacaktir.

- Yatirim kalemleri icinde yer alan ve heniiz bir harcama tutarlari géziikmeyen a)
Sicak su borularina isiizolasyonu , b)Katlardaki sicak su borularina giris ¢ikis vanalari, ve
c)2.etap I1sitma sistemi ve kalorifer kazan yapiminin, yapilan inceleme ve degerlendirilme
neticesinde simdilik her hangi bir sorunun yaratmayacagindan dolayi site yonetim
kurulunun 23.06.2016 tarihinde 2016/53 sayili karari ile, sitede bulunan 16 adet Asansérin
muayene sirelerinin dolmasi nedeniyle, Pendik belediyesine basvuru yapilarak,Belediyenin
anlasma yaptigi firmanin incelemesi neticesinde, asansorlerin ¢ok riskli oldugu
belirtilerek asansorlere kirmizi etiket yapistirmis ve Asansorlerin durumunun aciliyet’i
nedeniyle, yatirrm bitcesinde de gorulecegi gibi ,yatirim biitcesinde tasarruf edilen
tutarlarin asansorlere ayrilmasina karar vermis olup, site yonetim kurulunun 11.08.2016
tarihinde 2016/57 sayili karari ile Asansorlerin Revizyonu icin Gemak Gebze Mak.Elk.
Asansor San. ve Tic. Ltd.Sti. ile anlasmaya varilmis ve revizyon calismalarina 01.09.2016
tarihinden baslatilarak 31.12.2016 tarihine kadar 65.654,37 TL.lik harcama yapildigi,
asansor revizyon bakim ¢alismalarinin henliz tamamlanmadigi ve yeni sorunlarin giktig
belirtilerek harcamalarinda devam edeceginin belirlendigi,

GEMAK FIRMASI ile yapilan 01.09.2016 tarihinden 31.01.2017 tarihine kadar
-Kesilen faturalar; 46.631,83 TL.(6demesi yapildi)

-Kesilecek faturalar;50.334,08TL.(6demesi yapiimadi)

iscilik bedelleri; 59.000TL.(fatura edilmedi)

-Odenen; 49.000TL.

-Odenecek; 10.000 TL.(is bitince 6denecek)

DIGER Firmalardan alinan malz. 35.293,00 TL.

Odenen; 20.939,00 TL.



NETICE OLARAK;
16 det asansoriin yeniden yapimiile ilgili yapilan harcamalar toplami;
- GEMAK FIRMASINDAN 155.964,00TL( malzeme ve iscilik bedeli)

- DIGER FIRMALARDAN 35.293,00 TL( malzeme bedeli)  TOPLAM:
191.257,00TL ye mal olmaktadir.
BU TUTARIN 116.572,00TLsi 6denmis olup, geriye kalan
74.685,00 TL si denecek olan tutardir.

Yatinm harcamalari icin kabul edilen 215. 000-TL. butcgesinin Uzerinde harcama yapildigi
ve bunun da asansor revizyon bakim calismalarindan meydana geldigi , bltce Gzerinde
yapilan harcamalarin bir kisminin Akbank’ta vadeli olarak tutulan 258.227,28 TL. den
hesaptan karsilandigl tespit edilmistir.

-Sitemizin degerini artirmak agisindan son derece 6nemsemekte oldugumuz yatirim
harcamalarina iliskin projelerin daha saglkh bir sekilde degerlendirilmesini saglamak ve
onceki yillarda yasamis oldugumuz bitce asimi sorunlarini minimize etmek suretiyle sitemiz
nakit bltcesinin daha etkin bir sekilde yonetilmesini teminen, genel kurul giindemine
getirilecek her turli yeni yatirim veya iyilestirme teklifleri igin fizibilite raporunun
hazirlanmasinin 6nemi buylktir. Sadece yonetim kurulu faaliyet raporunda anlatilan
gerekceler yeterli olmayip, teknik bir fizibilite raporunun ayri olarak hazirlanmasinin ¢ok
faydali olacagi distinilmektedir.

C-iDARiI YONDEN YAPILAN iNCELEME:

-Yasal olarak tutmak zorunda olunan defterler tutulmus, ilgili belgeler yasal
surelerinde dogru olarak tasdikli defterlere aktariimistir.

-Mali hesaplar, yazismalar, sozlesmeler, yonetim plani, kat mulkiyet kanunu ve ilgili
mevzuata uygun olarak diizenlenmis, belgelerle takip edilmistir.

-Muhasebe ile ilgili belgeler diizenli bir tutulmus, klasorlere yerlestirilerek muhafaza
edilmektedir.

-Defterler ve sonuglarini yansitan mali tablolar site yonetiminin yapisini aynen, dogru
olarak yansitmaktadir.

-Yonetim Kurulu; kanun, yonetim plani, genel kurul kararlari ve diger yasal
uygulamalar dogrultusunda karar almis ve uygulamalarda bulunulmustur. Yonetim
kurulu esitlik ilkesine dayali objektif kararlar almis ve iyi niyet esaslarina gore
uygulamalarda bulunmustur.



D-SONUC VE IBRA;

-Denetim Kurulumuz, Yonetim Kurulu basta olmak lizere, tiim site ¢alisanlarinin
gorevlerini iyi niyet, seffaflik ve hesap verilebilirlik ilkeleri Gzerinde
strdirdigint goralmustir.

-Denetim sirasinda, yéneticiler ve dzellikle muhasebeden sorumlu Ummiye
Turgut hanimin, denetimlerinin yapilmasi adina her tirli bilgi ve dokiimanlari
saglamislardir. Kendilerine ve yonetim kuruluna tesekkir ederiz.

Yaptigimiz denetim ve inceleme faaliyetleri sonucunda Yonetim Kurulunu ibra
ettigimizi, sayin Hazirun’un takdirlerine arz ederiz.

Saygilarimizla

DENETIM KURULU

Necmettin Tlysuz Sevgi Oztiirk



