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Site yonetimi 1 Agustos 2015 tarihinden itibaren kat malikleri tarafindan yonetilmektedir. Site yOnetimi

tarafindan yapilan faaliyetlerin detaylar1 asagida bilgilerinize sunulmustur.
1. SITE YONETIMIYLE ILGILI IS VE iSLEMLER
A. Yonetim Gorev Degisimi

Site yonetim kurulu 21 Subat 2016°da yapilan Genel Kurul Toplantisinda oylanan 18 kisilik kat malikleri blok
temsilcilerinden segilen yonetim; Iskender Vatansever, Mustafa Oztiirk ve Giilhan Bingiil ile 25.07.2016
tarihine kadar calismalarina devam etmistir. 25 Temmuzda yapilan Olagan Ustii Genel Kurul Toplantisi ile

gorevi Ozkan Ceviz, ilhan Karadag ve Ersan Kayhan’a devretmistir.
B. Personellerin Kadroya Alinmasi

e Tageron firma lizerinden hizmet aldigimiz ve ¢alismalarindan memnun olunan 6 temizlik ve 1 bahge
bakim personeli daha verimli ve motive bir sekilde ¢aligmalar1 i¢in Nisan ayi itibari ile site yonetimi
kadrosuna alindi.

e Site yOnetimi ofisine 1 muhasebe yardimci personeli,] boya ve tadilat,]1 teknik yardimci personel
alindi. Toplam 12 kisi olarak site personeli kadrosu tamamlandi.

e Personellerin 6gle yemekleri ve cay molalarinda dinlenebilecekleri bir mutfak tesis edildi.
C. Sitenin Hukuki Siirecleri

1-) 2016 yili genel kurul toplantisinda ingaat eksikliklerinden olusan rapor kat malikleriyle
paylasilmistir.Yapilan oylama sonucu genel kurulda karara baglanarak 744.250 TL’lik “Tespit Davas1”

acilmistir. Konuyla ilgili hukuki siire¢ devam etmektedir.

2-) Profesyonel yonetim firmas1 Hotek Yonetim A.S.’ye belgelerini sunamadiklart i¢in 6denmeyen 181.974 TL
anapara + 92.833 TL faiz borcu oldugunu iddia ettikleri borca itiraz edilmistir.Yapilan itirazzimiza Tiiketici
Mahkemesi tizerinden 27.11.2016 tarihinde itiraz iptal davasi agilmistir. Site avukatimiz itirazimizin iptaline

konu belgeleri sunarak konuyla ilgili hukuki siireci devam ettirmektedir.
C. Aidat Tahsilatlar ve Icrai islemler

Site sakinlerinden aidat ve daire igi tiiketim borglar1 % 90-92 oraninda tahsil edilmektedir.Yapilan bilgilendirme
ve uyarilara ragmen borglarin1 6demeyen site sakinleriyle ilgili icrai islem baslatilmaktadir. 01.01.2016 —
31.12.2016 tarihleri arasinda icrai islemlerden 168.828 TL tahsilat yapilmistir. Halihazirda 25 site sakini ile

ilgili icra icrai islem devam etmektedir.

Ataman Insaat, Giilgin Ataman ve Hikmet Ataman’a ait dairelerin édenmeyen aidatlarma ydnelik 76.320 TL’lik

icra davasi baslatilmistir.



D. SOZLESMELER

e Araci kurum {iizerinden alinan site yonetimi programi sdzlesme bitim tarihi itibariyle direk Apsiyon
Bilisim Sistemleri ile sdzlesme imzalanmaistir.

e Plaka tamima sistemi ve kartli ge¢is sistemi Apsiyon ile entegre olmus ve kayit kolayligi
olusturulmustur.

e Denizbank hesab1 Apsiyon ile entegre olmadigi, masraf olustugu ve kullanan kisilerin az olmasi nedeni
ile kapatilmigtir.

e Site ortak alanlari, mekanik, 1sitma , havuz sistemlerinin projelerinin ozalitleri ¢ikarilmistir.
2. TEKNIK BAKIM-ONARIM VE YATIRIMLAR
A.Yangin Uyan Sisteminin Devreye Alinmasi

Sitemizde birinci etap yangin uyar: sisteminin devreye alinmamis oldugu, ikinci etaptaki sistemin ise saglikli
calismadig tespit edilmistir. Bu nedenle Sensonet Elektronik Giivenlik firmasi ile anlagilarak 1.etap yangin
panelleri degistirilmis, 2.etap tamir edilmistir.Tim daireler tek tek kontrol edilerek arizali olan detektorler

degistirilmis ayarlar1 ve bakim islemleri de yaptirilarak yangin uyari sistemi devreye alinmistir.
B.Asansor Arizalari ve Yapilan Yatirnmlar

Sitemizin en kronik sorunlarindan birisi asansorlerdir. Haziran ayinda belediyenin yetkili firmas1 Universal
Sertifikasyon’un yapmis oldugu incelemede asansorlerimiz kirmizi etiket almigtir. Asansorlerin en kisa siirede
saglikli duruma gelebilmesi ve calismalari hizlandirmak icin  Otis Asansor ile yapilan bakim anlagmasi

sonlandirilarak, Gemak Asansor ile bakim ve revizyon anlagsmasi yapilmistir.

e Durumun aciliyetinden dolayr yatirim biitcesi icin toplanan paranin 95.000 TL’si asansdr revizyon
bakimlarina ayrilmistir. Fakat bakimlar yapilmaya basladik¢a farkli arizalar ¢ikmis ve 96.257 TL’lik ilave
malzeme-iscilik daha kullanilmstir.

e Asansor halatlariin bagli oldugu tiim halat sistemleri giiclendirilmistir.

e Arnizali diigmeler, ekranlar ve fotoseller, kartlar, telefonlar degistirilmistir

e Yangin uyar sistemi eklenmis, olast bir jenerator arizasinda giic kaynaklar1 eklenmis, yer dosemeleri vb.
gibi bir¢ok yenilik yapilmistir.

e Yapilan revizyon c¢alismasi sonunda asansorlerimiz gecerli yesil etiketleri almistir.
C. Kanalizasyon Giderleri Temizligi

Ikinci etap altinda yer alan kapali tesisin kanalizasyon giderlerinin mevcut yiikii karsilayamamasi nedeniyle
patlamistir. Atik gider kapasitesini artiracak sekilde yeni bir kanalizasyon sistemi kurulmustur. Giderlerde

yasanan tikanikliktan dolay: giris katlarindaki dairelerin lavabo ve mutfaklarindan giderler geri tepmekte ve



ciddi sorunlar yasanmaktaydi. Tiim site genelinde giderler yasanan tikamiklik giderilmis ve her ay diizenli

olarak gider temizligi yapilmaya baslanmistir.

D.Sicak Su Depo Bakimlari ve Sicak Su Temizligi

Insaat firmas: su tesisatinda plastik boru kullanilmas: gerekirken galvaniz demir boru kullanmistir. Zaman

icinde sicak suyunda etkisi ile borular oksitlenerek pas olusturmus ve sular camurlu olarak ifade edilen sekilde

akmaya baslamistir. Durumun tekrar yasanmamasi i¢in bilirkisiler ile yapilan goriismelerde tesisatin demirden

plastige doniistliriilmesi gerektigi soylenmistir. Ciddi bir maliyet ve is¢ilik gerektirdigi i¢in sicak su borularinda

ters yikama yapilarak tiim site genelinde sular temizlenmis ve su tanklarinin bakim ve temizlik islemleri

yapilmuistir.

*Temizlenen su dairelerden alinan 6rnek ile analize gonderilmis ve rapor olumlu ¢ikmustir.

E.

Isinma ve Kazan Yatirnmlar: ve Bakimlar

Kis doneminde ikinci etapta yasanan 1sinma sorunu ile ilgili olarak arizali olan 2 adet kazan ve boylerin
bakimlar1 yapilarak devreye alindi.1.etap arizali esanjor yenisi ile degistirildi

2.etapta 10 kazan , 1.etapta 3 kazan igin yillik bakim anlagmasi yapildi

Hava sicakliginin 15 derecenin {lizerinde oldugu giinlerde enerji tasarrufu saglamak amaciyla 1.Etaplara
dis hava kontrol sensoru yapildi.

Teras katlarda bulunan A1-78/B1-78/C-56’1n peteklerde yasadig1 hava sorunu ¢6ziime kavusturuldu.
Site ici Enerji ve Su Tasarruf Calismalan

Sitemizde lambalarin tamaminin eski teknoloji oldugu belirlenmis ve arizalanan lambalarin yerine
koridorlara, blok girislerine ve asansorlere tasarruflu LED lamba takilmaya baglandi.

Otopark cikislaria led projektér konuldu.

Kis déneminde bahge sulama olmadig: ve tasarruf saglamak amaci ile giivenlige yapilan lavabo i¢in su
deposu temin edildi.

Sosyal tesis duslarinda su 1sinana kadar 10-15 dk. bosa akan sudan tasarruf etmek i¢in boru hattinda

calisma yapilarak muslugu agar agmaz sicak su gelmesi saglandi

3. SITE iCi DUZELTICI FAALIYETLER

A Site I¢i Giizellestirme Cahsmalar

Site i¢cinde yer alan elektrik direkleri boyandi, ahsap kopriiler verniklendi, tiim blok ve otopark girislerindeki

catlaklar giderildi ve boyandi.



B. Cop Kovalarimin Degistirilmesi

Site bahgesinde yer alan ¢op kovalarinin yipranmig oldugu, atilan ¢oplerin yerlere dokiildiigii tespit edildi. 10

adet iizerinde ‘Ataman Karina’ yazan ¢6p kovalar1 alindu.
D. Bahc¢e Bakim

Bahgede belli noktalara bodur agaglar ve ¢igek dikildi. Bahge bakimui ile ilgili olarak 1 biiyiik ve 1 kiigiik ¢im

bigme motoru alindi. Agacglari budamak i¢in aga¢ budama makinesi alindi.
E.Yangin Tiipleri Dolumu

Son kullanma tarihi dolan ortak alan ve bloklarda bulunan 142 adet yangimn tiipii 4 yillik SKT. olarak
dolduruldu.

G. Su Pompasi-

Otoparklarda biriken yagmur sularin1 ¢gekmek i¢in dalgic pompa alindi. Havalandirmadan kaynakli ses sorunu

motor alinarak giderildi.
H. Klima Dedektorii
Dairelerine klima taktirmak isteyenlere klima takilacak yerin tespiti i¢in metal detektorii alindi.
I.Saft Kapaklar

Ataman Insaat tarafindan eksik yapilan B2 blok ve D bloktaki dairelerin sayaglarinm bulundugu saft kapaklari

tamamlandi.
i.Bisiklet Park Alam

Otoparklarda ve blok ¢ikislarinda rastgele birakilan bisikletler i¢in otoparklarda belli noktalara bisiklet park
alan1 yapildi.

J.Cocuk Oyun Parki Calismasi

Site bahgesinde ¢ocuklara ayrilan oyun alanimin yetersizligi ve gelen talepler dogrultusunda ilave salincak

yaptirildi ve eskisi boyanarak giizellestirildi.



ACIK VE KAPALI SOSYAL TESIS CALISMALARI

e Kapali sosyal tesis spor salonu ve kapali havuz duvarlar1 boyandi. Alt duvarlar fayans ile kaplandi.

e Kapali spor salonuna gelen talepler dogrultusunda ilave spor aletleri alind1

e A2 Blok -1 de bulunan bos oda fayans kaplandi,boyandi ve masa tenisi odasi olarak diizenlendi.

e Kapali havuzda bahge peyzajindaki dilatasyon sorunundan dolayi ¢oken tavan onarildi

e Sosyal tesis girisine renkli spot aydinlatma yapildi, tasarruflu led lambalar takild.

e Altlar ¢liriimiis olan saunalar tadilattan gegirildi.

e Kapali spor salonu havalandirmasi yaptirilarak 6zellikle yaz doneminde yasanan havasizlik sorunu
giderildi. Temiz hava sirkiilasyonu saglandi.

e Duslara perdeler alindi. Dus bagliklar1 degistirildi.

e Soyunma odalarinda bulunan dolaplara kap1 kulplar takildi.

e Kapali havuzdaki sicak havayr muhafaza i¢in kapilara kapi-¢ek takildi

e Spor salonu ve kapali havuza miizik sistemi ses diizenegi yapildu.

e Sosyal tesise ve giivenlik loblarina ilk yardim malzemesi alindi

e Yaz doneminde sezlonglarin acik havuza taginmasi nedeni ile kapali havuzda yasanan sezlong sikintisi
ilave 10 adet sezlong alinarak ¢oziimlendi.

e Acik havuz gevresi cam ile kapatilarak ve 2 adet dusakabin yapildi.
4. SITE GUVENLIGIYLE ILGILI CALISMALAR
A. Turnike ve Karth Gegcis Sistemi Calismasi

o Site giris kapilarina, kapali ve acik havuza yatirim biit¢esi kalemlerinden biri olan turnike ile karth gegis
sistemi konularak girigler kontrol altina alindi. Site disindan olan kisiler giris yapamamakta ve sosyal

alanlar1 kullanamamaktadir.Bu sayede dairelerde oturum yapanlarin bilgileri de giincel hale getirildi.
® Turnikeler sonrasi1 demir kapilar kapatildi kilidin disaridan el ile agilmamasi i¢in demir sac ile kapatildi.
B. Otopark Giris ve Cikislarina Plaka Tanima Sistemi

Site sakinlerinin arag bilgilerinin gilincellenmesi ve yabanci arag girislerinin 6niine gegilmesi amaciyla otopark
giris ve ¢ikislarina plaka tanima sistemi uygulamasina gecildi. Sistemde kayitli olmayan araglar site otoparkina

giris yapamamaktadir.
C.Gozetimden Giivenlik Personeline Gegis

Agustos ayinda yasanan olumsuz durumdan sonra yetkileri sinirli olan 9 kisi olarak ¢alismakta olan gozetim

personelinden 10 kisi olarak sertifikali giivenlik personeline gecis yapildi.



D.Selale Uzeri Giivenlik Calismasi

A2 ve B2 blok arasindan bulunan diikkanlarin {izerine selale bolgesine giivenlik amaci ile 4 adet projektor

lamba takild1 ve tel ¢it ile kapatildi.
E. Diikkanlarin Temizligi ve Kapatilmasi

Site sakinlerinden gelen sikayetler {izerine igleri ¢op yuvasi ve pislik haline gelen ve rahatsizlik verici kisilerin

barinagi haline gelen diikkanlarin temizligi yapilmis ve tel ¢it ile kapatildi.

® Otopark ¢ikisi ve site yolundaki hizi kesmek amaci ile kasisler yapildi.



