ATAMAN KARINA PENDIK SITESI
2016 YILI/ 9 AYLIK
DENETIM KURULU RAPORU

Ataman Karina Site Yonetiminin 01.01.2016- 30.09.2016 tarihleri
arasindaki Dokuz aylik déneme ait galismalari ve faaliyetleri denetlenmis olup,
asagidaki hususlar tespit edilmistir.

A- MALi YONDEN YAPILAN iNCELEME:

Belirtilen doneme ait Bilango kalemleri ile Gelir ve Giderlerin asagidaki gibi
oldugu tespit edilmistir.

1-BILANCO TABLOSU:

AKTIF PASIF
DONEN VARLIKLAR KISA VADELI BORGCLAR

Kasa 2.639,95 Saticilara Borglar 317.445,76
Bankalar 328.091,20 Alinan depozitolar 138.786,00
Site sakinlerinden alacaklar 103.286,74 Personele Borglar 18.697,50
Supheli alacaklar 169.809,87 Odenecek vergi ve yiik. 11.298,11

Gelecek aylara ait giderler 1.786,02

is avanslari 10.000,00
DURAN VARLIKLAR OZKAYNAKLAR
Verilen depozitolar 138.786,00  Gegmis yil karlari(+ 169.917,10

Gelecek yillara ait giderler 3.572,04  Gegmis yil zararlari(-) 133.460,67

2016/9 ayhk gelir artigi(+) 235.288,02
AKTIF TOPLAMI. 757.971,82 PASIF TOPLAMI . 757.971,82



DONEN VE DURAN VARLIKLARI iNCELEDiIGiMizDE;
BANKALAR HESABINDA;

-Site YOonetiminin 30.09.2016 tarihi itibariyle Akbank/Guzelyali subesinde 323.685,32
TL. ve Denizbank Kaynarca subesinde 3.956,92 TL. olmak lzere toplam 328.091,20
TL.mevduatin bulundugu,

Akbank’ta mevcut olan 323.685,32 TL. vadesiz mevduatin 253.222,47 TL. sinin
18.08.2016 tarihinde %11,00 Faiz oraniile 1 aylik vadeli mevduata donustiruldigu
goruldiugu,

SITE SAKINLERINDEN ALACAKLAR HESABINDA;

-Site sakinlerinden olan alacaklar toplaminin 103.286,74 TL. oldugu, bu bedel toplam
tahakkuklar ile karsilastirildiginda, tahakkuk ettirilen bedellerin %89,25 sinin tahsil
edildigi,

SUPHELI ALACAKLAR HESABINDA;

-Site sakinlerinden olan Kanuni Takipteki alacaklar toplaminin 169.809,87 TL. oldugu,
bu bedel toplam kanuni takipteki alacaklar ile karsilastirildiginda, kanuni takipteki
bedellerin %46,88'nin tahsil edildigi ancak takipteki alacaklarin tahsilat sureleri uzun
sirmesi nedeniyle, tahsil edilen oranin disik seviyede devam ettiginin gorildigd,

GELECEK AYLARA AIT GIDERLER HESABINDA;

- Gelecek aylara ait giderler bolimundeki 1.786,02 TL.lik tutar muhasebenin,
donemsellik ilkesine uygun olarak site icin diizenlenen sigorta poligelerinin 2016
yihinin diger aylarina isabet eden gider kisimlarini kapsadigi,

IS AVANSLARI HESABINDA ;

-Avans hesabi boliminde gorilen 10.000,00 TL nin, Asansorlerin revizyonlari icin
Gemak firmasina verilen avansin oldugu,



VERILEN VE ALINAN DEPOZITO VE TEMINATLAR HESABINDA GORULEN;

- Verilen ve Alinan Depozito ve Teminatlarda goriilen 138.786,00 TL.lik tutarin,1.ve
2. Etap kat maliklerinden alinan 130.038,00TL.si igdas giivence bedelini, 8.748,00
TL.de Ayedas glivence bedelin oldugu,

GELECEK YILLARA AIT GIiDERLER HESABINDA;

- Gelecek yillara ait giderler bélimundeki 3.572,04 TL.lik tutar muhasebenin,
donemsellik ilkesine uygun olarak site icin dizenlenen sigorta policelerinin 2017
yilina isabet eden gider kisimlarini kapsadigini,

KISA VADELi BORCLARI iINCELEDiIGiIMIiZDE;
SATICILARA BORCLAR HESABINDA;

- Tedarikgilere(saticilar) olan borglarin tamami 317.445,76 TL.dir.Bu borcun %57,33
sine tekabul eden 181.974,38 TL.lik kismi daha evvelki yillardan gelen ve profosyonel
ydnetim firmasi olan Hotek Yapi Yonetim ve isletim Hiz. A.S.ne ait oldugu, diger
kalan borglar ise,0niimuzdeki aylarda 6denecek olan 11.393,30 TL.Ayedas
faturalar,27.925,00TL.iski faturalar;,12.299,35 TL. igdas faturalari,34.804,10
TL.Aktim guvenlik hizmet faturasi ve 39.732,31 TL. Karel elektronik A.S. nin
faturalarinin oldugu,

PERSONELE BORCLAR HESABINDA;

-Personele borglar bélimiinde yer alan 18.697,49 TL.nin, site yonetiminde calisan 13
adet personelin Eyliil/2016 ayi licretleri olup, 6demelerin 01.10.2016 tarihinde
yapilacak olan tutarlarin oldugu,

ODENECEK VERGI VE YUKUMLULUKLER HESABINDA;

-Odenecek vergi ve yikiimliiliikte yer alan 11.298,11 TL.nin site yénetiminde calisan
13 adet personelin lcretlerinden kesilen gelir vergisi tutarlari ile SGK primlerinden
olustugu,6demelerin ise Ekim/2016 ayi icinde 6denecek olan tutarinin gosterdigi,

GOrulmaustar.



2- YATIRIM BUTCESI;
ONGORULEN YATIRIM KALEMLERi BUTCELENEN  GERCEKLESEN
-Kamera sistemine ilave yat. Yap. 15.000 17.399,79
- Site arag ve yaya giris sistemi ve
Plaka okuma, Bariyer sistemi 30.000 68.500,64
-Acik havuz gevresinin kapatiimasi

Ve giris turnikeleri 15.000 4.859,94

-Kapali spor salonuna spor aletlerin

Yenilenmesi 10.000 2.363,54
-Jenerator ses izolasyon yatirimi 25.000 15.000,00
-Sicak su borularina isiizolasyon 25.000 -

-Katlardaki sicak su borularina giris

Cikis vanalar 15.000 -
-1.etap 1sitma sistemi ve kalorifer kazan

Yapimi 40.000 40.400.-

-2.etap 1sitma sistemi ve kalorifer kazan

Yapimi 40.000 -
TOPLAM: 215.000,00 148.523,91
- Cocuk oyun parki yatirmi - 1.177,94
- Asansor Revizyon bakim yatirimi - 1.374,70
TOPLAM: 215.000,00 151.076,55

-Yatirim Bitgesi icin Nisan, Mayis ve Haziran/2016 aylari olmak lzere 3 esit taksitle
odenmek lGzere 215.000,31 TL. tahakkuk ettirilmis ancak 30.09.2016 tarihine kadar
211.081,21TL. si tahsil edilmis olup, geriye kalan 3.919,10 TL si ise henz tahsil
edilmemis olup, gelecek aylara kaydigi,



-Yatirim Bitgesinde de gorulecegi gibi Eylil/2016 sonu itibariyle 151.076,55 TL .si
gerceklesmis olup, bu harcamalara cocuk oyun parki ve Asansor Revizyon bakim
yatirimi da dahil edildigi,

-20.08.2016 tarihinde 2016/60 sayili karari ile yukarida mevcut yatirima ilave olarak
Otopark cikislarina ve Yonetim ofisine kamera ve ups cihazi icin ek yatirim
yapilmasina karar verildigi,

- Yatirim kalemleri iginde yer alan ve heniiz bir harcama tutarlari géziikmeyen a)
Sicak su borularina isi izolasyonu , b)Katlardaki sicak su borularina giris ¢ikis vanalari,
ve c)2.etap 1sitma sistemi ve kalorifer kazan yapiminin, yapilan inceleme ve
degerlendirilme neticesinde simdilik her hangi bir sorunun yaratmayacagindan
dolayi site yonetim kurulunun 23.06.2016 tarihinde 2016/53 sayili karari ile, sitede
bulunan 16 adet Asansorin muayene sirelerinin dolmasi nedeniyle, Pendik
belediyesine basvuru yapilarak, Belediyenin anlasma yaptigi firmanin incelemesi
neticesinde, asansorlerin ¢ok riskli oldugu belirtilerek asansérlere kirmizi etiket
yapistirmis ve Asansorlerin durumunun aciliyet’i nedeniyle, yatirnm bitgesinde de
gorilecegi gibi ,yatirim butcesinde tasarruf edilen tutarlarin asansorlere
ayrilmasina karar vermis olup, site yonetim kurulunun 11.08.2016 tarihinde 2016/57
sayili karari ile Asansorlerin Revizyonu icin Gemak Gebze Mak.Elk. Asansor San. ve
Tic. Ltd.Sti. ile anlasmaya varilmis ve revizyon calismalarina 01.09.2016 tarihinde
baslatilmasina karar verildigi,

GOorulmaustar.

3- GELIR /GIDER TABLOSU:

TAHAKKUK EDEN GELIRLER (+) 1.690.717,65
1-AiDAT GELIRLERI 961.247,70
2-DOGALGAZ GELIRLERI 319.652,84

-Sicak su 1sitma 50.759,10

-Havuz isitma 15.530,01

- Ortak alan i1sitma 104.334,66
- Bireysel 1sitma 149.029,07
3- SU GELIRLERI 94.815,24

4- ENERJI OKUMA HiZMET GELIRI 18.832,80



5- KAFE KARINA KiRA GELIRI

6- ILAN VE REKLAM GELIRI

7- ATIK MALZ.HURDA GELIRLERI

8- ICRA FAIZ GELIRLERI

9- GECIKME FAIZ GELIRLERI

10- 5510 NOLU %5LiK TESViK GELIRLERI
11- YATIRIM BUTCESI GELIRLERI

12- VADELI HESAP FAIZ GELIRLERI
VERILEN HiZMET VE MALIYET GiDERLERI (-)

YONETiIM PERSONEL GiDERLERI

1- IDARI PERSONEL GIDERLERI 37.544,07
2- TEKNiK PERSONEL GiDERLERI 52.207,85
3- GUVENLIK PERSONEL GIDERLERI 242.106,50
4- TEMIZLIK PERSONEL GIDERLERI  145.728,06
5- BAHCE BAKIM PERSONELGIDERLER 24.069,95

ISLETME GIDERLERI

1- ELEKTRIK GIDERLERI 112.365,10
2- SU GIDERLERI 145.686,00
3- DOGALGAZ GIDERLERI 319.829,00
4- ENERJI SAYAC OKUMA GIDERLERI 18.828,08
5- MAZOT GIDERLERI 1.749,40
6- BAKIM ONARIM GiDERLERI

6.012,00

3.590,00
1.370,00
19.014,12
39.941,74
8.018,43
215.000,31
3.222,47
1.455.429,63
501.656,43
598.447,58
136.552,24

-Elektrik,Mekanik Bakim Onarim giderleri 8.022,35

- Asansor Bakim Onarim giderleri 50.616,05
- Havuz Bakim Onarim giderleri 18.661,16
- Bahge Bakim Onarim giderleri 20.275,29

- Temizlik malzemesi Bakim Onarim giderleri 13.112,93

- Glivenlik sistemleri Bakim Onarim giderleri

2.749,84

- Isitma sistem Kazan Dairesi Bakim Onarim gider. 17.853,62



- Haberlesme uydu sistem Bakim Onarim giderleri 1.013,30

- Sosyal tesis hizmet giderleri 799,50
-Boya Badana tadilat giderleri 3.448,20
6- YATIRIM BUTCESi GiDERLERI 151.076,55

-1. Etap i1sitma sistemleri ve Kalorifer Kazan yatirimi 40.400,00

- Plaka Okuma ve Bariyer sistemi yatirimi 37.709,44

- Turnike Karti gegis sistemleri yatirimi 30.791,20

- Kamera Guvenlik Sistemi yatirimi 17.399,79

- Havuz Cevresi kapatilma yatirimi 4.859,94

- Spor Aletleri Yenileme yatirimi 2.363,54

-Jenerator su izolasyon yatirimi 15.000,00

- Asansorlere Revizyon yatirimi 1.374,70

- Cocuk oyun parki yatirimi 1.177,94
7- HUKUK MUSAVIRLIGI GIDERLERI 15.930,95
8- HUZUR HAKKI GIDERLERI 11.340,00
9- ORTAK ALAN SIGORTA GIDERLERI 4.375,20
10- SARF NITELIGINDEKIi DEMIRBAS GiDERLERI 6.886,37
11- HABERLESME GIDERLERI 1.889,33
12- MUHASEBE PROGRAM GIDERLERI 8.515,48
13- PERSONEL GiYiM KORUMA GIDERLERI 1.521,51
14- ICME SUYU GIDERLERI 1.718,51
15- PERSONEL YOL GIDERLERI 1.586,35
16- TIKANAN BORU HATTININ DEGISTIRILMESI 3.750,00
17- BURO GIDERLERI 1.570,10
18- DIGER CESITLI GIDERLER 8.613,03

2016 YILI/ 9 AYLIK GELIR ARTIGI (+) 235.288,02



4- GELIR / GIDER FARKI:

GELIRLER; 1.690.717,65
GIDERLER; 1.455.429,63
GELIR ARTIGI; 235.288,02

5- ALACAKLAR VE BORCLARIMIZ:

Site YOnetiminin 01.01.2016- 30.09.2016 tarihleri arasindaki alacak ve borglari;

ALACAKLARIMIZ BORCLARIMIZ
KASADAKIi NAKIT 2.639,95 SATICILARA 317.445,76
BANKALARDA 328.091,20 PERSONELE BORCLAR 18.697,50
SITE SAKINLERINDEN  103.286,74 ODENECEK VERGI VE YUK. 11.298,11

KANUNI TAKiP.ALACAK.169.809,87

TOPLAM: 603.827,76 TOPLAM:  347.441,37

Borg/ Alacak dengesi (+)256.386,39

B- iDARI YONDEN YAPILAN iNCELEME:

1-Yonetim kurulu karar defteri ve diger defterlerin usuliine uygun olarak
tutuldugu,

2- Muhasebe ile ilgili belgeler diizenli bir sekilde tutuldugu,klasorlere
yerlestirilerek muhafaza altina alindig,

3-Yonetim Kurulu, Kanun,Y6netim plani ve Genel kurul kararlar
dogrultusunda kararlar aldigl ve uygulamaya devam ettigi,

4-Odentiler konusunda Genel Kurul Kararlarinca belirlenen tedbirler
alinarak, yasal ihtarnameler yasal sureler icerisinde dilizenlendigi ve gerekli
ihtarlarda bulunuldugu,

5-Kat malikleri yararina olan ve istenen hizmetlerin aynen intikal ettirilmesi
icin bakim ve onarim,yapilanmanin kontroli ve karsilanmasi gereken



ihtiyaclardaki oncelikli istekleri konusunda Yonetim kurulu duyarlihgini
bozmayacak sekilde saglamaya ¢alistigl,

Yonetim Kurulunun uygulamalarinda ve hesaplarinda bilgi diizeyi ve titizligi
konusunda denetim kurulumuzca c¢alisma ve faaliyetlerinin basarili oldugu,
kanunlara ve ilgili mevzuata aykiri bir hususa rastlanmadigl sonucuna
varilmistir.

Yonetim Kurulu Gyelerine ve tim personelimize gorevlerinde basarilar
dileriz.

Saygilarimizla

DENETIM KURULU

Necmettin Tiiysiiz Sevgi Oztiirk






