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1- GENEL BILGILER
istanlgul it Pendik ilgesi Camgesme Mahallesi, Aydinlit cad. No:97 adresinde bulunan ATAMAN
KARINA PENDIK SITESI ’sinin 02.08.2015 — 31.12.2015 dénemine ait islemlerin dogrulugunun
kontrolu ve 02.08.2015 — 31.12.2015 tarihleri arasinda yapilan harcamalarin ve aidatlarin denetimi
amaciyla bu rapor tanzim edilmistir.
ATAMAN KARINA SITESI 2 etap ve ataman karina carsidan olusmaktadir. 1. ETAP(GOL ETABI) 4
Blok ve 247 daireden olusmaktadir. 2. ETAP(RESIDENCE) ETABI) 2 Blok 190 daire ve 22 diikkandan
olusmaktadur.
Sitenin ortak kullanimi i¢in sosyal tesis olarak yiizme hauzu ve dinlenme béliimii  fitness,sauna ve buhar
odast ,cok amacl spor sahalari(basketbol, veleybol,tenis) cocuk parki (3-6 yas) ve diger sosyal donatilar
bulunmaktadur.
ATAMAN KARINA SITESI 2 etaptan olusmakta olup, 1. Etap 01.06.2012 tarihinde,2. Etap 01.06.2013
tarihinde yasama acinugstir.
1.ETAP 2. ETAP
Al Blok 78 Daire A2 Blok 98 Daire
B1 Blok 78 Daire B2 Blok 92 Daire
C Blok 57 Daire Toplam: 190 Daire
D Blok 34 Daire

Toplam: 247 Daire

ATAMAN KARINA PENDIK SITESI Istanbul ili , Pendik Iicesi,Yayalar Mahallesi,15 pafta, 1158 ve
1190 parseller iizerinde kurulmus olup , sitenin toplam arsa alan: 17.083.08 m2 dir.

Inceleme donemince sitenin yonetim hizmetleri, 634 sayil kat miilkiyeti kanunu ile 5711 sayili
kanunun emredici hiikiimleri ve ilgili yonetmelik hiikiimleri sakli kalmak iizere 30.07.2012 tarih 20878
yevmiye kaydi ile tapuya kaydedilen Toplu Yapit YONETIM PLANI’na gore, Genel

Yonetim, Teknik, Giivenlik, Temizlik,Bahc¢e/Peyzaj ve ilaglama hizmetlerini kapsamaktadir.

Inceleme donemini kapsayan siirecte tahsilat ve édemelerin, Akbank Giizelyali Subesi 1308- 27039 ve
Denizbank Kaynarca Subesi- 645 06 49 nolu hesaplardan kullanilarak yapilmistir.

Aidatlarin bir kismi tahsilat makbuzu karsihiginda elden tahsil edilmistir.

Aidatlar ile birlikte ortak kullanilan isutma ve sicak su giderleride bagimsiz boliimlere kullanimlart
kadar dagitilmaktadir.

DAP Yapi Firmast tarafindan aylik dogalgaz ve sicak su tiiketimleri miktarlari bulunup ilgili blok’a
gelen IGDAS ve ISKI faturalar: ile maliyetlendirilip ilgili blokta oturanlara dagitilmaktadur.

Merkezi wstnma ve sicak su elde edilmesine iliskin giderlerin, 14.04.2008 tarih ve 26847 Sayili
Resmi Gazetede yayinlanarak yiiriirliige giren Merkezi Isitma ve Sthhi Sicak Su Sistemlerinde Isinma
ve Sthhi Sicak Su Giderlerinin Paylastrilmasina Iliskin Yonetmelik hiikiimlerine gire paylastirilmast
gerektigi, ilgili yonetmeligin 1sitma ve sihhi sicak su gider paylasimi hesaplamast bashkli 8.
Maddesinde ' ‘Merkezi isitma__sistemlerinde toplam _ wsitma _giderlerinin % 70°'i _bagimsiz
boliimlerin_édlciilen st tiiketimlerine gire paylastirdir. Toplam isitma giderlerinin_ % 30 'u_ortak
kullanim _mahalleri, _sistem kayiplari, asgari isinma Ve isletme giderlerinden kavnakl isi giderleri
olarak bagimsiz boliimlerin_kullanim alanlarina gore paylastirilir "' denilmektedir.

Merkezi Isinma ve Sthhi sicak su sistemlerinde , Giderlerin paylastirilmasina iliskin yénetmeligin 5-
1 maddesi geregince bagimsiz boliimlerde radyatorlerin tamamen kapatilmamasi gerektiginden,komsu
daire sakinlerinin arzu ettikleri sicakhk degerine ulasmak icin gereginden fazla enerji tiiketilmesine
sebep olmamak icin kapali radyatiorlerin de tiiketim yapan dairelerin ortalamasi oraninda tiiketim
yapuldigi var sayilarak gider tahakukunun gerceklestirildigi,

23.06.1965 tarih 634 sayili Kat Miilkiyeti Kanun'un 20.maddesinin ¢ bendinin degisik 14.11.2007 tarih
ve 5711 sayilh kanunla degisik 9.maddesindeki "'Gider ve avans pa yimin tamamini_odemeyen Kat
maliki _ddemede geciktigi_giinler icin aylik yiizde bes (%5) hesabwla gecikme tazminati 6demekle
yiikiimliidiir.''denilmektedir.

Kat maliklerinden geciken odemeler icin aylik %5 Faiz tahakkuk ettivilmistir




2- USUL INCELEMELERI:

-Site yonetim planinin MADDE: 36 GECICI YONETIM maddesininin a,b,c,d,f,g bentlerinden
alinan yetki ile Ataman Karina Pendik Sitesi yonetiminin gecici olarak Ataman Insaat Ticaret ve
Sanayi A.S. nin sitenin Gegici yonetimi tek basina belirleme yetkisine sahip oldugu,

-Site Gegici yonetim kurulunun 01.08.2012 tarihinde 1AKIYON001 sézlesme no.su ile site yonetim
hizmetlerinin 01.08.2012 tarihinden baslamak iizere Hotech Yapt Yonetim ve isletim Hizmetleri
A.S.ne 3 yillik olarak sozlesme imzalanmis ve Sozlesme siiresinin bitiminden 2 ay once 31.05.2015
tarihinde yapilan olaganiistii blok kat malikleri kurulu toplantisinda yapilan blok yonetim ve
denetim kurulu secimleri ile de Hotech Yapt Yonetim ve isletim Hizmetleri A.S. ile 01.08.2015
tarihinden itibaren sozlesmesi sona ermistir

-Site Yonetim kurulunun 01.06.2015 tarih 2015/14 sayili karart ile de Yonetim Kurulu gérev taksimi ve
imza yetkilerinin belirlendigi,

Gorey taksimi sonunda;

Yénetim Kurulu Baskant Iskender VATANSEVER
Yonetim Kurulu Baskan Vekili Giilhan BINGUL
Yéonetim Kurulu Uyesi Mustafa OZTURK
Oldugu,

Site Yonetim Kurulu, 01.06.2015 tarihinden 31.12.2015 tarihine kadar aldiklan YONETIM KURULU
KARARLARI;
12.06.2015- 2015/16 Avukatlik hizmetlerin alinmast,
30.06.2015-2015/18 Sicak ve Soguk su tevzi tablolarin yeniden diizenlenmesi,
20.07.2015- 2015/20 Personel alimu,
20.07.2015-2015/21 Site miidiirii ile Muhasebe memur’un atanmasi,
20.07.2015-2015/22 Enerji élgiim hizmetinin alinmast,
20.07.2015-2015/ 23 Havuz bakim sozlesmesi,
20.07.2015-2015/ 24 Ilaglama ve Hagsereyle miicadele sézlesmesi,
20.07.2015-2015/ 26 Asansor Bakim sozlesmesi,
20.07.2015-2015/27 Ortak alan sigorta policelerin yeniden tesbit edilerek yenilenmesi,
27.07.2015-2015/28 Gozetim Temizlik ve Bahce Bakim siozlesmesi,
03.08.2015-2015/30 Telefon, Faks ve Internet aboneligi,
03.09.2015-2015/ 33 Acil eylem plani ve Risk Analizi calismalari,
08.10.2015-2015/35 Aidatlarin son odeme tarihinin tesbiti,
08.10.2015-2015/37 Yapisal sorunlar raporunun hazirlanmast ve yayinlanmasi,
09.10.2015-2015/38 ilan ve reklam duyuru tarifelerinin belirlenmesi,
19.11.2015-2015/39 a)Geg¢mis donem alacaklar igin ihtarnamelerin ¢ekilmesi,
b) Ataman insaat Ticaret ve san.a.s. ne yapisal sorunlar nedeniyle ihtarname
cekilmesi,
c)Insaat kaynakli yapisal sorunlar icin  tesbit davast acilarak hukuki siirenin

baslatilmasi,
01.12.2015-2015/40 Kalorifer ist paylasimi (kapali olan dairelerle ilgili)

Yonetim kurulu 01.08.2015 tarihinden itibaren sitenin Giivenlik, Temizlik ve Bahce bakim hizmetlerini
AKTIM GRUP’a verilerek sozlesme imzalanmigtir.

Site Yoneticiligi adina Pendik Vergi Dairesinden 097 033 1037 Vergi Kimlik Numarast alinnugtir. Personel
maaslarindan dogan Kesintilerin yatirdlmast amaciyla Pendik Vergi Dairesinde Muhtasar miikellefiyeti
actirilmustir.

Personel maaslarindan yapilan Sgk Primlerinin, yatirilmast amaciyla Pendik Sosyal Giivenlik Kurumuna
dosya actirdmuistir.

Site Yonetimi tarafindan onceki yonetimden devir alinan defter bilgileri asagidadir;



Defterin Cinsi Tasdik Makami Tasdik Tarihi / Numarasi
Yonetim Kurulu Karar Defteri KARTAL 14. NOTERLIGI 02.06.2015/ 14929
Isletme Gelir | Gider Defteri BAKIRKOY 10.NOTERLIGI ~ 26.12.2014/36144

Site Yonetiminin 2015 yilina iliskin muhasebe kayitlari Apsiyon muhasebe programindaki Tek Diizen
Hesap Planina gére tutulmustur.

3- YAPILAN INCELEMELER
3.1 GELIRLERIN INCELENMESI

Site Yonetimi gelirleri Yonetim Isletim Gelirleri, Direkt Gelirler ve Diger Gelirler adiwla ii¢ bashktan
olusmaktadwr. Yonetim Isletim Gelirleri sadece tahakkuk ettirilen aidatlardan olusmakta olup, Direkt
Gelirler ise dnceden biitcelenemeyen site sakinlerinin kullaninmina istinaden ortaya ¢ikan ve aylik bazda
belirlenip site sakinlerinden tahsilati yapilan gelirleri(su ve isitma gelirleri) ile bu ki baslhk disinda olusan
gelirler de Diger Gelirleri(gecikme tazminatlari,café kira gelirleri, enerji okuma hizmet gelirleri vb.) ifade
etmektedir.

Site yonetimin gelirleri genel bir gruplama ve tek diizen muhasebe ilkelerine uygun yapilmisar. Gelir ve
giderleri karsilastirma imkani nisbeten bulunmustur.

3.1.1 AIDATLAR:
Yonetim Isletim gelirlerinin biiyiik kismi, Aidat gelirlerinden olusmaktadur.

2015 yilmin 01/01/2015 den 01/08/2015 tarihine kadar toplam 747.637,10 TL , 02/08/2015 den 31/12/2015
tarihine kadar 527.711,50 TL lik tahakkuk yapilmaustir.

31.07.2015 tarihi s sas .
itibariyle(HOTECH) 2015- 2015- 2015- 2015- 31.12.215 tarihi itibariyle

TOPLAM 08. ay 09.ay 10.ay 1l1.ay 2015-12.ay | TOPLAM

747.637,10 | 105.542,30 | 105.542,30 | 105.542,30 | 105.542,30 | 105.542,30 | 1.275.348,60

Tahakkuk edilen aidatlarin édemelerinde olusan gecikmelere istinaden ayrica gecikme tazminati
tahakkuklarida yapimig olup, ilgili gecikme tazminati bedelleri Gelir Tablosunun “Gecikme
Faizi Tazminati” kismina dahil edilmistir.

Tahsilati imkansiz olan 170.386,47 TL.hk aidat alacaklari icin Avukat Savas YIGIT aracihig: ile ilamsiz
icra ile haciz islemleri baslatilmistir. Bu haciz iglemi sonucunda 39.689,21 TL tahsil edilmigtir.

3.1.2 SU VE ISITMA GELIRLERI..
Iski ve isitma bedelleri asagidaki gibidir.

31.12.2015
31.:)7.'2:1915 tarihi
arini . .
itibariyle(HOTECH) 2015- 2015- 2015- 2015- itibariyle
Hesap Adi TOPLAM 08.ay 09.ay 10.ay 1l.ay 2015-12.ay | TOPLAM
SICAK SU
GELIRLERI 66.499,96 | 14.595,01| 10.084,51| 8.734,81|26.644.52 | 111.809,32 |238.368,13
SOGUK SU
GELIRLERI 40.645,98 | 7.24599| 8.337,95| 7.889,06| 5.535,34| 13.850,38 |83.504,70
TOPLAM 107.145,94| 21.841,00| 18.422.46| 16.623,87|32.179,86|125659,70 |321.872,83




3.1.3 FAIZ GELIRLERI:

31.12.2015
31.07.2015 tarihi tarihi
itibariyle(HOTECH) 2015- 2015- 2015- 2015-11. itibariyle
Hesap Adi | TOPLAM 08.ay 09.ay 10.ay ay 2015-12.ay |TOPLAM
Gecikme Faizi
Tazminat 28.782,46 482,76 1.960,03 4.529,94 | 2.757,78 4.046,90 39.004,31
HOTECH
TARAFINDAN
TAHAKKUK
ETTiRILMEYEN
FAIiZ VE
AIDAT
GELIRLERI 23.060,37 - 23.060,37
TOPLAM 51.842,83 482,76 1.960,03 4.529,94 | 2.757,78 4.046,90 62.064,68

3.1.4 ILAN VE REKLAM GELIRLERI:

Sitede reklam amach dagitilan brogiirlerden ve asansor panolarindan iicret alinmakta alip 2015
yihinda Asansér reklam bedeli olarak 1.650,00 TL gelir olusmus olup, detaylar: asagida bulunmaktadir.

31.07.20
15 tarihi 31.12.2015
itibariyle tarihi
HOTECH
; 2015- | 2015- 2015- itibariyle
Hesap Adi | TOPLAM 08.ay 09.ay 10.ay 2015-11.ay | 2015-12.ay | TOPLAM
iLAN VE
REKLAM
GELIRI 200,00 600,00 850,00 | 1.650,00
TOPLAM 200,00 600,00 850,00 | 1.650,00

3.1.5 KIRALAMA GELIRLERI:

Hotech Yénetimi Eyiip Isikli ve Café Karina Isletmecisi Mehmet Isikly arasinda sézlesme imzalanmus ve
sozlesmenin ilgili maddesi asagidaki gibidir.

“ Café Karina kira siiresi 01.05.2014 tarihinde baslar 01.05.2019 tarihinde sona erer. Kiralama
31.05.2015 tarihine kadar bedelsiz olarak, 01.06.2015 tarihi itibari ile herbir ay icin site yonetimi
tarafindan daireler icin belirlenmis olan en yiiksek aidat bedeli olarak tahakkuk edilecektir.”

2015/08-09-10.11 ve 12. aylarda, aylik 668,00 TL.olmak iizere toplam 4.676,00 TL. kira geliri elde

edildigi,

01.06.2015 tarihine kadar Café Karinadan kira geliri elde edilmedigi, bedelsiz olarak kiraya verildigi,ve

vergi acisitndan Muhtasar Beyanlari incelendiginde, odeme yapmadig1 halde kira dder gibi Muhtasar
Beyanname ile kesinti bildiriminde bulundugu tespit edilmistir.

31.12.2015
tarihi
31.07.2015 tarihi | 2015- 2015- 2015- 2015- itibariyle
Hesap Adi | itibariyle(HOTECH) | 08.ay 09.ay 10.ay 2015-11.ay 12.ay TOPLAM
CAFE 1.336,00 668,00 668,00 668,00 | 668.00 668.00 | 4-676.00




4- GELIR TABLOSU

01.08.2015- 31.12.2015
31.12.2015 tarihi
31.07.2015 tarihi arasi Gelirler | itibariyle
07. artnt ..
itibariyle(HoTecH) | (SITE TOPLAM
GELIR CESITLERI TOPLAM YONETIMI)
AIDAT GELIRLERI 747.637,10 527.711,50 1.275.348,60
Diger gelirler 179,88 5.230,40 5.410,28
DOGALGAZ GELIRLERI 277.966,31 - 277.966,31
EMLAK GELIRLERI 7.840,00 1.420,00 9.260,00
ICRA TAHSILAT GELIRLERI - 80,12 - -80,12
KAFE KARINA KiRA GELIRI 1.336,00 3.340,00 4.676,00
SICAK SU GELIRLERI 66.499,96 171.868,17 238.368,13
SOGUK SU GELIRLERI 36.559,18 42.858,72 79.417,90
GECIKME FAiZ VE TAZMINATLARI 28.782,46 10.221,85 39.004,31
TiCARi BOLUM SU GELIRLERI 4.086,80 - 4.086,80
ATIK MALZEME HURDA GELIRI - 300,00 300,00
SiIGORTA HASAR GELIRI - 1.587,40 1.587,40
6.263,44
ENERJI OKUMA GELIRI 6.263,44
1.650,00
iLAN VE REKLAM GELIRI 1.650,00
TAHAKKUK ETTIRILMEYEN GELIRLER 23.060,37 - 23.060,37
3.127,34
5570 NOLU %5 TESVIK 3.127,34
TOPLAM: 1.193.867,94 775.578,82 1.969.446,76

31.12.2015 tarihi itibariyle Gelirlerin %64,76 ini aidatlar, %4,24 Soguk su gelirleri,

gelirleri, %4,78 sini de diger gelirlerden olusmaktadur.

5- GIDER TABLOSU

%26,22 sicak su

GIDER CESITLERI

01.08.2015- |31.12.2015
31.12.2015 tarihi itibariyle
31.07.2015 tarihi | arast Gelirler | TOPLAM
itibariyle(HOTECH) | (SITE
TOPLAM YONETIMI)




YONETIM FIRMASI HiZ.UCRETi

52.500,00 - 52.500,00
YONETIM PERSONEL UCRETLERI

80.391,00 - 80.391,00
TEKNIiK PERSONEL GIiDERLERI

36.774,00 15,00 36.789,00
TEMIZLiK PERSONEL UCRETLERI

98.029,00 - 98.029,00
GUVENLIK PERSONEL UCRETLERI

182.696,00 1.357,00 184.053,00
BAHCE BAKIM PERS. GIDERI

16.485,00 - 16.485,00
YONETIM PERSONEL UCRETLERI

- 94.782,34 94.782,34
YONETIM HIiZMET UCRETLERI

- 199.256,77 | 199.256,77
SU GIDERLERI 83.461,00 69.764,00 153.225,00
ELEKTRIK GIDERLERI 120.475,80 67.142,90 187.618,70
DOGALGAZ GIDERLERI 287.051,00 135.918,00 422.969,00
MAZOT GIDERLERI 3.546,08 i 3.546,08
TEKNIK BAKIM VE SARF GiD. 26.277,74 66.657,81 92.935,55
YATIRIM VE DEMIRBAS GiD. 37.146,96 10.009,50 47.156,46
TEMIZLiK MALZ. GIDERLERI 10.431,28 17.736,12 28.167,40
HAVUZ KiMYASAL GiDERLERI

10.669,30 7.252,11 17.921,41
HUKUK MUSARLIGI GiD. i 7.331.42 7.331,42
MUHASEBE PROGRAMI DANISMANLIK GiD. 451155 4.511,55
ENERJi OKUMA GiD. 12.597,28 12.597,28
ORTAK ALAN SiGORTA GiD. 13.453,45

13.453,45

PERSONEL iCME SUYU GiD. ) 152474 1.524,74
PERSONEL YOL GiD. i 974,99 974,99
PERSONEL GiYiM VE KOR.GIDERLERI

- 761,42 761,42
SOSYAL TESIS GIDERLERI 1.644,82 i 1.644,82
SU ANALIZ BEDELI| i 413,00 413,00
MEKANIK VE ELEKTRIK BAKIM GIDERLERI 46.153,01

42.000,00 4.153,01
PERSONEL EGITiM GiD. i 350,00 350,00
YONETIM OFiS GENEL GiD. 7.064,80 5.739,43 12.804,23
BAHCE BAKIM ILACLAMA ,HASERE VE SARF MALZ. 7.295,00 437732 11.672,32
TEMSIL VE AGIRLAMA GID. i 186,00 186,00
HUZUR HAKKI GIDERLERI

2.520,00 - 2.520,00
KAMERA SIiSTEM HiZz.GiD. 8.720,00 1.281,04 10.001,04
ONGORULMEYEN KDV 112.267,31 i 112.267,31
DIGER GIDERLER 3.126,84 i 3.126,84
TOPLAM: 1.244.026,38 714,092,75 1.958.119,13

Giderler tablosunda yer alan yonetim personel licretleri (94.782,34 tl) ile yénetim hizmet licretleri(199.256,77tl)

site yonetiminin 5 aylik dénemindeki personel giderlerini,

Diger personel licretlerinde goriilen(52.500+80.3971+36.789 + 98.029 +184.053 +16.485 )tutarlar HOTECH

yonetiminden gelen personel giderlerini géstermektedir.

31.12.2015 tarihi itibariyle, Giderlerin % 43,23 personel,% 21,60 dogalgaz,% 9,58 ortak alan elektrik,%7,83 su %
4,74 teknik bakim,% 2,36 mekanik ve elektrik bakim,%2,41 yatirnrm ve demirbas sarf giderleri,%1,44 temizlik
malzemeleri sarf giderlerini ve geri kalan %6,81 de (havuz kimyasalleri,enerji okuma giderleri,ortak alan sigorta
giderleri,bah¢e bakim ve ilaglama giderleri,yénetim ofis giderleri,kamera giderlerive diger) giderlerlerden

olusmaktadir.




OZET OLARAK GELIR/GIDER TABLOLARINDA:

1- HOTECH YONETIMI _ 01.01.2015- 31.07.2015 TARIHLERI ARASINDA;

GELIRLER TOPLAMI: 1.193.867,94 TL.

GIDERLER TOPLAMI: 1.244.026,38 TL.

GIDER ARTIGI: () 50.158,44 TL,

2- SITE YONETIMI 01.08.2015- 31.12.2015 TARIHLERI ARASINDA:

GELIRLER TOPLAMI: 775.578,82 TL.

GIDERLER TOPLAMI: 714.092,75 TL.

GELIR ARTIGI: (+)  61.486,07 TL,

Site yénetiminin 5 aylik faaliyet doneminde gelir artigi olarak goériilen 61.486,07 TL.nin 37.500-TL.nin y6netim
firmasinin fatura ettigi hizmet bedelinden (7.500-*5 ay= 37.500.-TL) geriye kalan 23.986-TLnin da bakim bedeli
olarak her ay devamli olarak faturasi belli olmayan tutarlar ile giivenlik ve temizlik personeline 6denen fazla
mesailer gibi v.s. harcamalardan tasarruf edilen tutardir.

NETICE OLARAK

01.01.2015- 31.12.2015 TARIHLERI ARASINDA:

GELIRLER: 1.969.446,76 TL.

GIDERLER: 1.958.119,13 TL.

GELIR ATIGI: (+)11.327,63 TL.

Site yonetimi, Hotech yénetiminden devreden ( —) 50.158,44 TL. lik gider artigini kapatarak (+) 11.327,63 TL.

Gelir artigina déniistiirmiistiir. (+61.486,07-50.158,44=+11.327,63 TL.)

6- 01.01.2015-31.12.2015 FAALIYET DONEMI ARASI BILANGCO TABLOSU

01.01.2015-

31.07.2015tarihleri | |01.01.2015-31.12.2015
AKTIF (VARLIKLAR) arasi{ HOTECH) tarihleri arasi
1 - DONEN VARLIKLAR 301.253,48 350.257,00
10 - HAZIR DEGERLER 14.278,07 24.184,40
100 - KASA 0,00 578,87
102 - BANKALAR 14.278,07 23.605,53
12 - TICARI ALACAKLAR 240.518,30 326.072,60
120 - ALICILAR/KAT MALIKLERINDEN ALACAKLAR |134.606,82 195.375,34
128 - SUPHELI TICARI ALACAKLAR 105.911,48 130.697,26
19 - DIGER DONEN VARLIKLAR 46.457,11 -
195 - IS AVANSLARI 46.457,11 -
2 - DURAN VARLIKLAR 74.677,18 132.627,18
22 - VERILEN DEPOZITO VE TEMINATLAR 72.088,00 130.038,00
226 - VERILEN DEPOZITO VE TEMINATLAR 72.088,00 130.038,00
28 - GELECEK YILLARA AIT GIDERLER VE GELIR
TAHAKKUKLARI 2.589,18 2.589,18
280 - GELECEK YILLARA AiT GIDERLER 2.589,18 2.589,18




AKTIF (VARLIKLAR) TOPLAMI 375.930,66 482.884,18
PASIF (KAYNAKLAR)

3 - KISA VADELi YABANCI KAYNAKLAR 400.960,30 446.427,75
32 - TICARi BORCLAR 352.143,80 435.135,66
320 - SATICILAR 280.019,80 305.097,66
326 - ALINAN DEPOZITO VE TEMINATLAR 72.124,00 130.038,00
33 - CESITLI BORCLAR 3.097,54

336 - DIGER CESITLi BORCLAR 3.097,54 -

36 - ODENECEK VERGI VE DIGER YUKUML 0,00 11.292,09
360 - ODENECEK VERGI VE FONLAR 0,00 5.732,10
361 - ODENECEK SOS. GUV. KESINTILERI 0,00 5.559,99
38 - GEL.AYLARA AiT GEL.VE GID.TAHA 45.718,96 -

381 - GIDER TAHAKKUKLARI 45.718,96 -

5 - OZKAYNAKLAR -25.029,64 +36.456,43
57 - GECMIS YILLAR KARLARI 158.589,47 158.589,47
570 - GECMIS YILLAR KARLARI (2013 YILI) 158.589,47 158.589,47
58 - GECMIS YILLAR ZARARLARI -133.460,67 -133.460,67
580 - GECMIS YILLAR ZARARLARI (2014 YILI) -133.460,67 -133.460,67
59- DONEM GIDER GELIR ARTIS-AZALIS (+,-) -50.158,44 +11.327,63
PASIF (KAYNAKLAR) TOPLAMI 375.930,66 482.884,18

Hotech firmast tarafindan 12.08.2013 tarihinde yayinlamis oldugu YATIRIM VE GUVENCE bedelleri ile
ilgili karar geregince;

IGDAS GUVENCE BEDELI OLARAK:
1.Etap Dairelerden daire basina 305-TL.*247 Daire= 75.335-TL.
2.Etap Dairelerden daire basina 305-TL.*190 Daire= 57.950-TL.

ISKI GUVENCE BEDELI OLARAK:
1.Etap Dairelerden daire basina 162-TL*247 Daire= 40.014-TL. TL
2. .Etap Dairelerden daire basina 162-TL*190 Daire= 30.780-TL.

AYEDAS GUVENCE BEDELI OLARAK:

1.Etap Dairelerden daire basina 7,72TL*247 Daire= 1.906,84 TL.
2. .Etap Dairelerden daire basina 7,72TL*190 Daire= 1.466,80 TL.

Tutarlar 3 egit taksitle denmesine ragmen, HOTECH firmasi, defter kayitlarinda depozite ve teminat
hesabina sadece igdas giivence bedellerinin kayitlart yapilnus, iski ve ayedas giivence bedellerinin ise
kayitlara intikal ettirilmedigi goviilmiistiir.

7- BORCLAR VE ALACAKLAR

31.12.2015 TARIHI ITIBARIYLE BORCLAR

Firma Ad TL
Daf enerji san.ve tic.a.s. 3.406,20
Avukat Savas Yigit 159,19
Ayedas 11.477,40
Erim Kimya San.Tic.Ltd.Sti. 1.537,78

Hotech Yapt Yonetim Hizm.As. 181.974,38

igda§ 54.684,35

N g~ win i~

Otis Asansor Tic.As. 2.784,80




8. Iski 5.104,00
9. Aktim Grup Yonetim Hizmetleri 38.651,69
10. Ekotek cevre sistemleri 89,00
11. Tedarik 360 Kurumsal Paz.Dag.G 92,04
12. Eseme elektronik 1.693,30
13. Avea iletisim hizmetleri 85,25
14. Aksu somine 3.000,00
15. Mitasan buro makinalar: 400,00
TOPLAM: 305.097,66
HOTECH YONETIMDEN DEVREDEN BORCLAR
(01.01.2015-31.07.2015)
Firma Adi TL
1. Aksu Elektrik Bobinaj 1.003,00
2. Alka Sigorta 3.235,00
3. Ataman Insaat Tic.Ltd.Sti. 9.797,15
4. Avukat Asiye Demir 10.936,14
5. Av.Savas Yigit 5.288,39
6. Ayedas 12.748,30
7. Erim Kimya San.Tic.Ltd.Sti. 2.859,39
8. Global Matik Bariyer Sistemleri 413,00
9. Hotech Yap Yont.Hizm As. 216.974,38
10. Igdas 13.758,35
11. Naturel Miihendislik 1.569,60
12. Prestij Temizlik Tic.Ltd.Sti. 1.317,28
13. Avea Iletisim 69,5
14. Tedarik Pos Satis Dagitim 92,04
15. Axa Sigorta -41,74
TOPLAM 280.019,78

Site Yonetiminin 01.01.2015-31.12.2015 tarihlileri arasinda Tedarikgilere olan borglar toplami 305.097,66
TL.dir. Toplam borcun %59,64’una karsilik gelen 181.974,38 TL.lik kismi HOTECH yénetim déneminde
gorevlendirilen Hotech Yapt Ay’ye ait oldugu,

Hotech Yapi Yonetim ve isletim Firmastmin yaklagik 180.000,00 TL. lik agiklayamadigt bazi belge ve
faturalar ile fazladan fatura edilen tutarlarinin agiklamasinin hala yapilamadig,

31.12.2015 TARIHI ITIBARIYLE ALACAKLAR TL
1. Bankalardan 23.605,53
2. Site sakinlerinden Aidat Alacaklart 195.375,34
3. Kanuni Takipteki Alacaklar 130.697,26

TOPLAM :|349.678,13

Site Yonetimine ait Akbank Giizelyali Subesi (1308)- 27039 No 'lu hesapta 22.359,77 TL. Denizbank
Kaynarca Subesi- 645 06 49 hesabinda 37,28 TL. ve Apsiyon Pos Hesabinda 1.208,48 TL. olmak iizere
bankalarda toplam 23.605,53 TL mevduati bulunmaktadur.

HOTECH YONETIMDEN DEVREDEN ALACAKLAR (01.01.2015-31.07.2015) TL
1. Bankalardan 14.278,07
2. Site sakinlerinden Aidat Alacaklar 134.606,82
3. Kanuni Takipteki Alacaklar 105.911,48
TOPLAM 254.796,37

31.12.2015 tarihi itibariyle Site kat malikleri ve sakinlerinden alacaklar ile kanuni takipteki alacaklarla
beraber toplam 326.072,60 TL oldugu ve bu bedelin toplam on iki aylik tahakkuklari ile karsilastirddiginda ,
site yonetimi tarafindan tahakkuk ettirilen bedellerin %74,43 ini tahsil ettigi tespit edildigi,

Site sakinlerinden zamaninda tahsil edilmiyen ve kanuni takibe verilen onceki donemden devreden (hotech



firmasindan) 105.911,48 TL. hik alacaga karsilik son 5 aylik donemde 170.386,47 TL. ulastigi, ancak bu
tutarin 39.689,21 TL.nin tahsil edilerek, 130.697,26 TL. oldugu,

OZET OLARAK BORC/ALACAK TABLOLARINDA:

1- HOTECH YONETIMI _ 01.01.2015- 31.07.2015 TARIHLERI ARASINDA;

BORCLAR TOPLAMI: 280.019,78 TL.

ALACAKLAR TOPLAMI: 254.796.37 TL.

BORC ARTIGI: (-) 25.22341 TL,
1- SITE YONETIMI 01.08.2015- 31.12.2015 TARIHLERI ARASINDA:
BORGCLAR TOPLAMI: 25.077,88 TL.

ALACAKLAR TOPLAMI: 94.881,76 TL.

ALACAK ARTIGI: (+)69.803,88 TL,

NETICE OLARAK

01.01.2015- 31.12.2015 TARIHLERI ARASINDA:

BORCLAR: 305.097,66 TL.

ALACAKLAR: 349.678,18 TL.

ALACAK ARTIGI: (+) 44.580,00 TL.

Site yonetimi, Hotech yénetiminden devreden ( —) 25.223,41 TL. lik borg artigini kapatarak (+) 44.580,00 TL.

Alacak artigina doénistiirmiistiir. (69.803,88- 25.223,41=+44.580,00 TL.)

Vergisel Miikellefiyetlerin Yerine Getirilmesi

-2015 yihna iligkin 2015/05. Dénem(Temmuz-Agustos-Eyliil-EKim-Kasim) bes aylik diizenlenen
Muhtasar Beyannameler siiresi icerisinde ilgili Pendik Vergi Dairesine verilmis ve siiresi icerisinde de
odemeleri yapilmis olup ilgili donemlere iliskin olarak herhangi bir vergi borcu bulunmamaktadir.

-2015 yihina iliskin Temmuz,Agustos,Eyliil, Ekim Kasim ve Aralik aylarina iliskin
SGK bildirimleri siiresi icinde yapilmus olup ilgili donemlere iliskin olarak herhangi
bir sgk prim borcu bulunmamaktadir. Ayrica 5510 sayilt %5°lik tegvik indiriminden
faydalanilmigtir.



8-. DEGERLENDIRME VE SONUC:

Site Yonetiminin hesaplarinda yer alan hizmet alim ve satimlarina dayanak teskil eden
faturalar ile diger evraklarin incelenmesinde bu belgelerin gelir ve gider kalemlerine dogru
olarak kaydedilip kaydedilmedigi, Hesap ézeti tablolarinda dogru olarak yer alip almadig
yoniindeki belgeler esas alinarak bire bir evrak takibi ve denetim metodu ile yapilan
calismalarda;

1-Site Yonetim Kurulunun, site insaatindan kaynakli yapisal sorunlari ile ilgili bir rapor
calismast yapagr ve bu calismayr 19.11.2015 tarihinde 2015/39 sayuh karart ile Ataman
Ingaat’a bir ihtarname ile gonderdigi, Ataman insaatin sorumluluklarini yerine getirmedigi
icin tespit davasi acildig,

2-Sitede yasanan sorunlarin daha ¢ok yapisal nedenlerden kaynaklandigindan dolayiinsaat
firmast olan Ataman ingaat ve tic. A.S. nin sorumlu oldugu,

3-Sitemizde bulunan asansorlerin Otis Firmasi tarafindan yapilan rutin bakimlarda Ve
arizall oldugu donemlerde konrol edilen parcalarin sorunlu oldugu bu nedenle bakim
giderlerinin arttig,

4-Bilanco ve Gelir-Gider tablosu Muhasebe standartlarina ve ilkelerine gore diizenlendigi,
5-Site personeline odenen iicretlerden dogan SSK ve VERGI bor¢larimin zamanminda
yatirlldigr,gecikme ve iisulsuzliik cezalarinin 6denmedigi,

6-Tedarikcilerle yapilan cari hesap mutabakatlarinda hesap bakiyelerinin gercegi yansittigi,
7-Harcamalara ait makbuz ve belgelerin tarih sirasina gore dosyalarda diizenli olarak
belgelendigi,

8-Muhasebe kayitlarinda yeralan tahsilat ve odemelerin gegerli belgelere dayanmilarak
yapuldig,

9-Site sakinlerinden yapilan tahsilatlarin kayitlara gercege uygun olarak aktarildig,

10-Site ofis yonetim giderleri, usulune uygun site yonetim is hacmine uygun oldugu,
11-Yillik olarak tahakkuk ettirilen sigorta giderlerinin donemsellik esaslarina gore bu yila
ait olanlarin gider yazilmasigelecek doneme isabet eden sigorta giderlerin ise gelecek
yillara ait giderlerde tahakkuk ettirilip, o yilda gider yazilmast gerektigi,

Saygilarimizla

DENETIM  KURULU
Necmettin Tiiysiiz Fatma Karadag Ozkan Ceviz



